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1- INTRODUCTION 

Changes in housing prices can cause booms and Recession in the housing 

sector, the consequences of which affect the economy. Undoubtedly, todays, 

the access of economic actors to bank facilities is one of the effective factors 

in investment and production changes. The impact of the financing system 

and granted credits on the housing sector is important from two aspects. On 

the one hand, based on the existing literature and theories of housing 
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economics, the housing financing system and its wide consequences on the 

growth of the added value of the housing sector and related activities have 

an undeniable role that strengthens the growth of production and 

employment. On the other hand, the housing financing system plays a 

significant role in housing price developments and the emergence of 

periodic shocks. In fact, it can be said that granting payment facilities to the 

housing sector, in addition to causing improvement and prosperity in this 

sector, by injecting liquidity and intensifying inflation by reducing the 

purchasing power of people in the society, reduces the amount of people's 

demand for housing and can lead to stagnate. Therefore, there is no clear 

view on how financial facilities affect the housing and construction sector. 

Considering the increase in bank facilities and services in recent years, 

investigating the effect of the banking system on housing prices has become 

very important. 

Considering the importance of this issue, identifying the factors affecting 

housing prices can help policy makers and planners in formulating relevant 

policies. Focusing on this goal, this research has examined a significant 

number of variables that are likely to affect the fluctuations of housing 

prices in the country. 

 

2- THEORETICAL FRAMEWORK 

In order to examine the price of housing, which is obtained from the 

equality of housing supply and demand, it is necessary to discuss the 

concepts of supply and demand and the factors affecting them. Some 

characteristics of housing have made it different from other consumer goods 

and services; Because housing is an immovable commodity and therefore its 

use depends on the change of the consumer's location. In the research, 

housing can be considered both as a homogeneous product and a 

heterogeneous product. In this research, housing, like other common goods, 

is assumed as a homogeneous good and based on the theory of consumer 

behavior, which tries to maximize its utility at any given level of income, it 

is estimated as a function of housing demand. 
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Housing prices are not necessarily determined by demand-side variables, 

but are also affected by supply-side variables. Changes in housing prices 

depend on how builders react to changes in the demand for residential units. 

Housing supply is defined as the market value of building new houses and 

repairing and improving existing houses. Housing production function is a 

function of primary inputs of labor, capital and in some cases technology. In 

these models, the final investment cost is considered zero. According to 

Lucas supply theory, the production function is a function of two factors, 

capital and labor. 

 

3- METHODOLOGY 

This research is a practical study. The most important part of it will be 

the identification of numerous and diverse factors affecting housing prices 

based on theoretical issues. In the methodology section, the results and 

models specified for internal and external studies are used. The selection of 

the most important variables from among the many variables will be done 

with the TVP-DMA technique. Investigating the effect of selected variables 

over time will be investigated by using TVP-FAVAR. 

 

4- RESULTS & DISCUSSION 

Based on theoretical and experimental bases, 24 variables affecting 

supply and demand of the housing market were identified. The identified 

variables were entered into the dynamic averaging model and finally, using 

the model approach, the most important variables affecting housing prices 

were determined. Based on the results, the most important variables 

affecting housing prices in Iran's economy are inflation variables, exchange 

rate, liquidity, Economic Growth, Bank payment facilities for housing, 

overdue claims and increase in bank debt, the amount of fixed assets of 

banks, land price index in Tehran, sanctions index, population, housing tax, 

urbanization coefficient and price index of construction materials. Based on 

the results of inflation variables, exchange rate, liquidity, bank payment 

facilities for housing, the amount of fixed assets of banks, land price index 

in Tehran, sanctions index, population, urbanization coefficient and price 
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index of construction materials have a positive effect and economic growth 

variables. Overdue claims and increase in bank debt and housing tax have a 

negative effect on housing prices. Based on the results of inflation, they 

have the highest percentage of variance decomposition and changes on the 

housing price variable. Also, based on the results of the TVP-VAR model, it 

was observed that the shock effect of selected effective variables on housing 

prices has increased in the last decade. 

 

5- CONCLUSIONS & SUGGESTIONS 

According to the results, the improvement of some variables affecting 

housing prices requires structural reforms, political and economic conditions 

at the macro level of the country, such as improving international relations 

in order to adjust the effects of sanctions, such as the growth of the 

exchange rate, and careful consideration in the formulation and 

implementation of monetary policies. These structural reforms are 

necessary: in order to control inflation as an important factor affecting 

housing price fluctuations. On the other hand, some other variables affecting 

housing prices are variables that can be improved in a shorter time horizon 

and with separate planning, so that they are not considered a factor in 

escalating housing price fluctuations. 

 

Keywords: Housing Bubble, Dynamic Averaging, Time Variable 

Parameter. 
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 چکیده  

توجه به  . با دینمایم  متأثرآن اقتصکاد را   یامدهایبخش مسکک  شکود که پ  یهاو رکود  رونق  موجب  تواندیمسکک  م  متیق   راتییتغ

  هایسکیاسکت   یدر جهت تدو ریزانبرنامهو   گذارانسکیاسکتبه    تواندیمسکک  م  متیبر ق  مؤثرعوامل    ییمسکئله، شکساسکا  یا  تیاهم

 رود یکه احتمال م  رهایاز متغ  یتوجهقابلتعداد  یبررسپژوهش به    یهدف، ا   یقرار دادن ا محور. با دینما یانیمربوطه کمک شا

. دیمسک  وارد الگو گرد  متیمؤثر بر ق  ریمتغ  24  قیتحق  یا درباشد پرداخته است.   رگذاریتأثمسک  در کشور   متیبر نوسانات ق 

  ج یاسککان نتا بر شککدند.   ییمسککک  تع  متیمؤثر بر ق   یرهایمتغ  یترمهم ایپو   یریگ یانگیم  یالگو  کردیبا اسککتداده از رو تیدرنها

رشکد   ،یسگیعبارتسد از متغیرهای تورم، نرخ ارز، نقد رانیمسکک  در اقتصکاد ا  متیمؤثر بر ق   یرهایمتغ   یترمهم ا،یپو   یریگ یانگیم

،  هابانکثابت   یهایی، حجم داراهابانک  یبده شیمسکککک ، مبالبات معوق و ا زا یبرا  هابانک یپرداخت  لاتیتسکککه  ،یاقتصکککاد

مصککال     یو شککاخق بها  یسیشککهرنشکک   بیبر مسککک ،  ککر اتیمال  ت،یجمع  ها،میدر تهران، شککاخق تحر  یزم  متیشککاخق ق 

  یهاییمسککک ، حجم دارا  یبرا  هابانک یپرداخت  لاتیتسککه  ،یسگیتورم، نرخ ارز، نقد  یرهایمدل متغ  جی. بر اسککان نتایسککاختمان

  یمصکال  سکاختمان  یو شکاخق بها  یسیب شکهرنشک ی کر  ت،یجمع  ها،میدر تهران، شکاخق تحر  یزم  متی، شکاخق ق هابانکثابت  

مسککک    متیبر ق  یمسد  ریبر مسککک  تأث اتیو مال  هابانک  یبده شیمبالبات معوق و ا زا  ،یرشککد اقتصککاد  یرهایمثبت و متغ  ریتأث

  ج یبر اسکان نتا   یاند؛ همچسمسکک  داشکته  متیق  ریرا بر متغ  راتییو تغ  انسیوار  هیدرصکد تجز  یتورم بالاتر  جیدارند. بر اسکان نتا

 است.  ا تهیشیا زا ریمسک  در دهه اخ  متیمؤثر مستخب در ق   یرهایمتغ  ریکه شوک تأث دیمشاهده گرد TVP -VARمدل  

 زمان. ریپارامتر متغ ا،یپو   یریگ یانگیحباب مسک ، م  :هایدواژه کل
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 مقدمه

توان گدت که طورکلی میبه  در کشکور بوده اسکت.  یدیکل  عیاز صکسا یکیبازار املاک و مسکتغلات همواره  

غیره و   یزندگ  تیدیتوسکعه مسکک  و بهبود ک  ها،رسکاختیز  جادیا  ازمسدیتوسکعه همواره ندرحال  یکشکورها

. نمایدایدا میکشککورها     یدر اقتصککاد ا پررنگیهمواره نقش   سککاختمانصککسعت   باشککسد و بر ای  اسککان،می

و   سکان اند.کرده   دییرا تأ  یمسکک  و رشکد اقتصکاد  متیق   یب  هیدوسکوها ارتباط  پژوهشاز   یاریبسک   کهطوریبه

مثبتی  ریتأثمالی مسک  هم بر قیمت مسک  و هم بر رشد اقتصادی     یتأم که  ( نشان دادند2022همکارانش )

چی   یمسبقه مرکزممک  اسکت در شکهرهای مختلک کشکور متداوت باشکد.    تأثیرگذاری  ای   اگرچه ،دارد

( 2018و همکاران ) یلیتو   شکته اسکت.مسکک  دا  متیرا بر ق  ریتأث  یشکتریاما ب یرا بر رشکد اقتصکاد  ریتأث   یکمتر

 دارد.  ریتأث  یناخالق داخل  دیرشکد تول  برمسکک   متیوام مسکک  و ق اسکتیدر سک  رییاسکتدلال کردند که تغ

 راتییعوامل مؤثر در تغ ازجمله  یبانک  تیلابه تسکه یاقتصکاد  عالی   یدسکترسک بدون شکک در عصکر حا کر  

 از دو جسبه بر ییو اعتبارات اعبا یمال  ینظام تأم  ریتأث.  (Nourizadeh, 2012) اسکت  دیو تول گذاریسکرمایه

نظام   ،اقتصکاد مسکک   هایتئوریو  بر اسکان ادبیات موجود   ،سکوکی. از  حائض اهمیت اسکتبخش مسکک  

نقش  مربوطه    های عالیتبخش مسککک  و   ا زوده ارزشگسککترده آن بر رشککد    پیامدهایمسککک  و   یمال   یتأم

 یمکال   ینظکام تکأم  ،گرید طرفاز  و  گرددیمو اشکککتغکال   دیک رشکککد تول تیک تقو موجکبککه ی دارد ریذانککارنکاپک 

بیان   توانیم  درواقع.  دارد  یادوار  هایشککوک  شیدایمسککک  و پ  متیق  تحولات نقش بسککزایی درمسککک  

بخش     یبهبود و رونق در ا  علاوه بر ایسکه سکککبببه بخش مسکککک   یپرداخت  تیلاتسکککه  یاعباداشکککت که 

مردم   یتقا کا میزان ا راد در جامعه  دیکاهش قدرت خربا  تورم    تشکدیدو    یسگینقد  قیتزر  از طریق شکودیم

  سهیدر زم یمشککخصکک  دگاه ید  بسابرای ؛ گرددرکود    مسجر به  تواندیم  و  دهدیمکاهش را  مسککک   دیخر  برای

 ,Eghdami Kevich)بر بخش مسکککک  و سکککاختمکان وجود ندارد   یمال  تیلاتسکککه  تأثیرگذاری چگونگی

 سککتمیعملکرد سکک   ریتأثی  ، بررسکک اخیر  هایسککالدر   هابانکو خدمات    تیلاتسککه  شی. با توجه به ا زا(2014

 کرده است. دایپ یادیز تیاهم قیمت مسک بر  یبانک

 یمال   یدر تأم  یاسککت و نقش اندک   ییابتدا  توسککعهدرحال  یکشککورها  شککتریمانسد ب رانیدر ا هیبازار سککرما

نشکده    عیطور عمده از محل سکود توزبه  گذاریسکرمایه  های عالیت یمال   یتأم   یبسابرا  ؛دارد  هاگذاریسکرمایه

 یمکال   یدر تکأم  ینقش مهم  یاعتبکارات بکانک  انیک م   یصکککورت گر تکه اسککککت و در ا  یو اعتبکارات بکانک

  هابانک  ییاعبا  تیلانکته که تسه   یا  بررسی و دانست داشته است. لذا    یبخش خصوص  یهایگذارهیسرما

مؤثر بوده مهم اسکت.  اقتصکاد کشکور(میزان در تحولات قیمتی بازار مسکک  )با توجه به سکهم بالای آن در چه  

  بیش از گذشکته  مسابع  کروری اسکت کهکشکور،   یاقتصکاد  طیمسابع و شکرا  تیبا توجه به محدود  علاوه بر ای 
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  و  زانیم شکساسکایی  جهیدرنت. دینما   راهم کشکور  بیرا نصک   بیشکتری  مسدعتتا    یابد  قیتخصک   سهیبه  صکورتبه

 کمک نموده  ین اقتصکادلاک   گذاریسکیاسکتدر   تواندیممسکک    بازاربر   ییاعبا  تیلاتسکه  یرگذاراث  جهت

 Farahani)تدوی  نمایسد    یتیحما  هایسکیاسکت  برای  یمساسکب  ریزیبرنامه یبا آگاه  یاقتصکاد ریزانبرنامهو  

Fard et al., 2021). 

شکساخته   یمال سکتمیاز اجزاء مهم سک  یکبازار سکرمایه یدر چارچوب که   ینظام بانکدر سکمت دیگر اقتصکاد،  

اسکساد و    دیتعدیل سکررسک  ،گذاریسکرمایه  قیانداز و تشکوپس  زیتجه رینظ یاهداف مهم   یشکود و در تأممی

دهی با نوسککانات قیمتی تسککهیلات  هایسککیاسککتتواند از طریق می ،کسدمی  دایا یتعدیل ریسککک نقش مهم

، گردش هابانک  خصکو به  ایپو یاقتصکاد سکتمیدر هر سک مرتبط باشکد.   ویژه مسکک اقتصکادی و به  هایبخش

 یی اعبا  لاتیبوده و وصکول تسه ییهای اجرامبلوب روش  ییکارا  انگریمسابع و مصکارف نما عیو سکر   یصکح

  لاتی تسککه جادیمسابع در جهت ا  یریکارگه  ب   یهای صککحکسسده روششککده، مشککخق   ییتع زمانمدتدر 

 ،یبازرگان  ،یدیمختلک تول  هایبخشمسابع موردنیاز     یو تأم  یاقتصککاد  های عالیتگسککترش   مسظوربهلازم  

  ،ی تری  عوامکل مؤثر بر مبکالبکات غیر جکاری نظکام بکانکاز مهم  یکی خکدمکات و صکککرف مسکابع بکانکک اسکککت.

توجهی  قابل هم، سک هابانک یمشکارکت مدن  لاتیبخش مسکک  اسکت، ازآنجاکه تسکه  یها و ادوار تجارسکیکل

تواند بر می یرمسکککونیهای غبخش مسککک  و سککاختمان  یها و رکودهادهد، رونقرا به خود اختصککا  می

بخش     یگذاران در اهیتأثیرگذار باشککد. رونق بخش مسککک  و سککرما یا تیدر  لاتیقدرت بازپرداخت تسککه

و    لیکه رکود بخش مسکککک  و گسکککترش آن از تما. درحالیدینماها میبه بازپرداخت وام  یانیکمک شکککا

های بخش مسکک  سکیکل یبررسک    یبسابرا ؛بازپرداخت اعتبارات خواهد کاسکت  یگذاران براهیسکرما  ییتوانا

 ,Berger & Udell)رسکککد به نظر می  یاز عوامل مؤثر بر مبالبات غیر جاری لازم و  کککرور یکی  عسوانبه

1998.) 

را   یهای رهسوام  عال هسکککتسد، عموماً  طورجدیبهمسکککک    یکه در بازارها  ییهابانکبر اسکککان مبالعات  

 رند،یگیوام م  هابانک   یکه از ا  ییهاشرکتو از سوی دیگر،    دهسدیرا کاهش م  یهای تجارو وام  شیا زا

 ایدارند    یشکککتریب  هیسکککرما  تیکه محدود  هاییبسگاه ویژه در مورد امر به   یدارند. ا یکمتر گذاریسکککرمایه

 شیا زا  ای  امر بیانگر ای  امر اسکت کهمشکهود اسکت.    ،دارند  یشکتریب  تیمحدود یی کههااز بانک  گر ت  وام

 گر تکه شکککده اسکککت ده یک اسکککت ککه تکاکسون نکاد یبکه اقتصکککاد واقع یمسد  یزهکایسکککرر یمسکککک  دارا مکتیق

(Chakraborty et al., 2018).  توجهی بر مسکتقیم و قابل  طوربهمسکک    متیقدهسد  دیگر مبالعات نشکان می

 (.Cloyne et al., 2019) گذاردمی ریتأثخانوارها استقراض  میزان
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  تی اقتصکاد کلان را بر بخش مسکک  تأیید نموده و تبع  حاکم بر  یاقتصکاد  طیشکرا  یتسکر  زین  یمبالعات علم

.  اند را به اثبات رسکانده   یسگیو نقد  یپول  هایسکیاسکت  زیمسکک  از رشکد کل اقتصکاد و ن  یقیحق یرهایرشکد متغ

را  ی، سکرانجام بانک مرکزهابانکو    یوارده به بانک مرکز  یشکارهاکه    هایی بوداز سکال یکی  1386سکال 

 مبرح اسکت که  سکؤالاما ای   ؛  را ممسوع اعلام کسد  هابانکتوسکط   مسکک  دیبر آن داشکت پرداخت وام خر

ها در دهسده قیمتشیعامل ا زا  عسوانبه  هابانکاعمال شکده چرا همچسان    اسکتیسک ای    یصکورت درسکت در

 یدیتکل  لاتیو پرداخت تسکه  لاتیها و تسکهنرخ سکود سکدرده  یدسکتور   ییاند؟ پس از آن تعبازار مبرح بوده 

که اقتصکاددانان از  ییداد تا جا  شیدر بازار را ا زا  یسگیمحل موردنظر حجم نقد ها درو مصکرف نشکدن آن

نادرسککت   یو اجرا  یهای اقتصکککادالبته تحریم؛  (Khezri, 2015)  دکردن ادی  یسگینقد یسکککونام  عسوانبهآن  

مسکککک  از  مکتیق یریپکذتکأثیر دیک نبکا انیک م  یگر کت. در ا  ده یک نکاد  دیک را نبکا  هکاارانکهیک  یمرحلکه اول قکانون هکد مسکد

نرخ تورم را ازنظر  شیاز ا زا  یمسکک  ناشک   دیهای مرتبط با تولو همه نهاده   یمصکال  سکاختمان  متیق شیا زا

 گرینامبلوب د  طیمسکککک  نبوده و شکککرا متیعامل تأثیرگذار بر ق  گانهیتقا کککا،   شیدور داشکککت. پس ا زا

حال در جذاب کرد ؛  (بانک ریگذاران )بانک و غهیسککرما  ههم  یبخش مسککک  را برا یاقتصککاد  هایبخش

 متیق  زانیدر مسککتغلات تا چه م  هابانک گذاریسککرمایهگردد که   یمو ککوع بررسکک    یلازم اسککت ا  سجایا

 دهد؟مسک  را تحت تأثیر قرار می

   یی تععوامل مختلک بر قیمت مسک  و    ریتأثبا توجه به مبالب مبروحه، هدف محوری ای  پژوهش بررسی 

کسترل نوسکککانکات بکازار  اهش وکک  برای ریزیبرنکامکه مسظوربکهککه  اسکککتتغییرات آن بر  مؤثرعوامکل    یترمهم

 است. بسزایی تیمسک  حائز اهم

بخش مورد بررسکی قرار خواهد گر ت. پس از بررسکی مقدمه که شکرحی بر آن گذشکت    5تحقیق حا کر در 

  شکدد  تحقیق و در بخش چهارم اقدام به برآورد مدل خواه  پیشکیسهدر بخش دوم مبانی نظری، در بخش سکوم 

 .گرددمیسیاستی  یهاشسهادیپبسدی و ارائه اقدام به ارائه جمع درنهایتو 

 

 مبانی نظری

مداهیم عر ه  ، لازم استآیدکه از برابری عر که و تقا ای مسک  به دست می ،برای بررسکی قیمت مسکک 

 Adalat Khah & Hosseininia, 2021) .)قرار گیرد  موردبحثها و تقا ا و عوامل مؤثر بر آن

باعث شکده اسکت تا مسکک ، متمایز از سایر کالاها و خدمات مصر ی باشد؛ زیرا مسکک   برخی از خصکوصکیات  

در .  کسسده اسکککتمسکککک  کالایی غیرمسقول و بسکابرای  اسکککتدکاده کردن از آن مسوط به تغییر مککان مصکککرف

عسوان یک کالای همگ  و هم یک کالای ناهمگ  در نظر گر ت. اگر توان مسککک  را هم بهتحقیقات، می
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عسوان یکک ککالای نکاهمگ  در نظر بگیریم، تدکاوت در قیمکت واحکدهکای مسککککونی را بکایکد بکا مسکککک  را بکه

عسوان  . در ای  تحقیق، مسکک  همچون سکایر کالاهای معمولی، بهشکوداسکتداده از مدل هدانیک قیمت دنبال  

یک شکاخق کلی در   صکورتبه)به دلیل ایسکه مسکک  در سکب  کشکور شکود مییک کالای همگ   رض 

 و بر اسکککان نظریکه ر تکارای برای آن مبرح نیسکککت(  هکای کیدی و مسبقکهنظر گر تکه شکککده اسکککت و تدکاوت

کسسده که سکعی در حداکثر کردن میزان مبلوبیت خود در هر سکب  مشکخصکی از درآمد دارد، تابع  مصکرف

بلوبیت، از عوامل گردد. بر ای  اسکان، متغیرهای اقتصکادی و اجتماعی مؤثر در متقا کای مسکک  برآورد می

برای رسککیدن به تابع تقا ککای مسککک  و متغیرهای مؤثر بر آن از تابع    تأثیرگذار بر تقا ککای مسککک  هسککتسد.

 است. iC و سایر کالاها ihوابسته به سبد مصر ی مسک   iتابع مبلوبیت خانوار  گردد.استداده میمبلوبیت 

 

(1) 𝑈𝑖 = 𝑈(𝐶𝑖, ℎ𝑖) 

 

,𝐶1)  با حداکثر کردن مبلوبیت نسکککبت به خط بودجه برای رسکککیدن به انتخاب بهیسه ℎ1)  باید شکککرط زیر

 صادق باشد:

 

(2) 𝑀𝑅𝑆(𝐶𝑖, ℎ𝑖) = −
𝑃ℎ
𝑃𝐶

 

 

صکورت مسدی نسکبت مبلوبیت نهایی بیان کسیم، با جایگزیسی و حذف علامت مسدی را به MRSتوانیم  ما می

 داشت.از دو طرف خواهیم 

 

(3) 𝜕𝑈(𝐶𝑖, ℎ𝑖)
𝜕ℎ𝑖
⁄

𝜕𝑈(𝐶𝑖, ℎ𝑖)
𝜕𝐶𝑖
⁄

= −
𝑃ℎ
𝑃𝐶

 

 
تخصککیق   hiو  Ciانتخاب بهیسه هر خانوار به ای  صککورت اسککت که با توجه به قید بودجه، درآمدش را به   

 دهد.می

 

(4) 𝑃𝐶𝐶𝑖 + 𝑃ℎℎ𝑖 = 𝑦𝑖  
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)خانوار(، با مدروض دانسکککت  تابع  کسسده کسسده، هر مصکککرفدیگر بر اسکککان نظریه ر تار مصکککرفعبارتبه

 در  (.Follain and Jimenez, 1985مبلوبیت خود، سکعی در حداکثر کردن آن با توجه به قید بودجه دارد )

قیمت واحد خدمات خانه است.  رد با توجه   Phقیمت مصرف سایر کالاها به یک نرمالایز شده و   Pcایسجا  

و جکانشکککی  کردن در تکابع   1Cکسکد. بکا حکل قیکد بودجکه برای  بکه قیکد بودجکه، مبلوبیکت خود را حکداکثر می

 رسیم.مبلوبیت، به تابع مبلوبیت غیرمستقیم می

 

(5) 𝑃𝐶 = 𝑀𝐴𝑋⏟  
ℎ𝑖

: 𝑈(𝑦𝑖 − 𝑃𝑖ℎ𝑖 , ℎ𝑖)                 

 

 آید.، تابع معکون تقا ای مسک  به دست می1غیرمستقیم با توجه به اتحاد رویاز تابع مبلوبیت 

 

(6) 
𝑃ℎ =

𝜕𝑉
𝜕ℎ𝑖
⁄

𝜕𝑉
𝜕𝑦𝑖
⁄

 

 

تری را به  توان تابع تقا ککای روشکک شکککل خاصککی را برای تابع مبلوبیت در نظر بگیریم، می کهدرصککورتی

تقا ککای    2خبی-مبلوبیت، معادله لگاریتمیطور نمونه با تعریک شکککل خاصککی برای تابع  دسککت آورد. به

 شود:صورت زیر نتیجه میبه ام iمسک  برای خانوار 

 

(7) 𝐿𝑛ℎ𝑖 = 𝛽0 + 𝛽1𝐿𝑛𝑃ℎ + 𝛽2𝐿𝑛𝑦𝑖 +∈𝑖  

 

عسوان معادله تقا کککای مسکککک  در نظر گر ته شکککود. در معادله  وق کشکککش قیمتی و  تواند بهای  معادله می

دهد که تقا کای مسکک  تابعی از قیمت مسکک  و درآمد خانوار   وق نشکان میباشکسد. تابع  درآمدی تقا کا می

ولی اگر جامعه را در هر دوره،   ؛آمده، برای یک خانوار اسکت دسکت  اگرچه تابع تقا کای مسکک  به اسکت.

بسابرای  تابع    ؛خانوار در نظر بگیریم که هر خانوار متقا ککی مسککک  و سککایر کالاها هسککتسد nای از  مجموعه

 برابر است با: ام iتقا ای خانوار 

________________________________________________________________ 

1 Roy's Identity 
2 Log - Linear 
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(8) ℎ𝑖(𝑃, 𝑦𝑖) = ℎ𝑖
ℎ(𝑃, 𝑦𝑖) + ℎ𝑖

𝐶(𝑃, 𝑦𝑖) 

 

,ℎ𝑖(𝑃در تکابع  وق 𝑦𝑖)    ککل تقکا کککای خکانوارi  ام،ℎ𝑖
ℎ(𝑃, 𝑦𝑖)   تقکا کککای خکانوارi  مسکککک  وبرای    ام  

ℎ𝑖
𝐶(𝑃, 𝑦𝑖)   تقا ککای خانوارi  به ازای   برای سککایر کالاها اسککت.  امi=1,2,…,n   خانوار، تابع تقا ککای

 زیر است: صورتبهجامعه 

 

(9) 
𝐻(𝑃, 𝑦1, … , 𝑦𝑛) =𝑖∑ℎ𝑖(𝑃, 𝑦𝑖)

𝑛

𝑖=1

 

 

,𝑦1)بردار درآمکد خکانوارهکا  Yاگر   … , 𝑦𝑛) صکککورت  بکاشککککد، تکابع تقکا ککککای جکامعکه برای مسکککک  بکه

𝐻ℎ(𝑃, 𝑦𝑖) .در تابع مبلوبیت غیرمسکتقیم، سکایر متغیرهای اجتماعی و اقتصکادی   کهدرصکورتی  خواهد بود

مؤثر بر مبلوبیت را نیز وارد کرده و یا علاوه بر قیمت، عوامل مؤثر بر قیمت نیز وارد شکود، شککل کلی مدل  

 توان در عبارات ریا ی زیر خلاصه نمود:تقا ای مؤثر مسک  را می

 

(10) 𝐻1 = 𝐹(𝑃𝑡 , 𝑀𝑔𝑡 , 𝑌𝑡 , 𝐶𝑅𝐼𝑡, 𝑇ℎ1, 𝑈𝑁𝑡 , 𝑅𝑒 , 𝑈𝑡 , INF,𝑀, 𝑃𝑌, 𝑅, 𝐸𝑋, 𝑃𝑂𝐼𝐿, 𝑆𝐴𝑁…) 

 

( درآمد Yt)  ؛(  کریب شکهرنشکیسیMgt) ؛( قیمت واحد مسککونیPt)  ؛( تقا کای مؤثر مسکک Htکه در آن )

  ؛( نرخ بیکاری UNt) ؛( مالیات بر مسکک Tht) ؛( دسکترسکی خریداران مسکک  به اعتبارات مالیCRItسکرانه )

(Ret نرخ ) بهکا  اجکاره( وUNt)،  ،جمعیکت INF تورم ،𝑀 نقکدیسگی  ،𝑃𝑌 هکای رقیکببکازدهی و قیمکت دارایی ،

𝑅  ،نرخ بهره تسهیلات𝐸𝑋 ،نرخ ارز 𝑃𝑂𝐼𝐿  ،قیمت ندت𝑆𝐴𝑁 است.ها تحریم 
 

 عرضه مسکن 

عر ککه نیز تأثیر  شککود بلکه از متغیرهای طرف  توسککط متغیرهای طرف تقا ککا تعیی  نمی لزوماًقیمت مسککک  

سککازندگان به تغییرات تقا ککای واحدهای مسکککونی   پذیرد. تغییرات قیمت مسککک  به چگونگی واکسشمی

ازآنجاکه قیمت تعادلی مسکک  علاوه بر تقا کا، تحت تأثیر عوامل مؤثر   (.Somerville, 1999)وابسکته اسکت  

(.  Blackley, 1999)بر عر ککه نیز هسککت، لازم اسککت که به عوامل مؤثر بر عر ککه مسککک  نیز اشککاره شککود  

 & Lee)تری صکککورت گر ته اسکککت. در مقاله  برخلاف تقا کککا، در مورد عر کککه مسکککک ، مبالعات کم
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EngOng, 2005)،    های  خانهجدید و تعمیر و بهبود  های  خانهارزش بازاری سککاخت    عسوانبهعر ککه مسککک

نظریه عر که لوکان را مبرح کرده و با اسکتداده از در ابتدا مبانی نظری برگر ته از  شکود.موجود تعریک می

 کسیم. در ادامه، روند عوامل اصکلی تولید و عر که موردآن مدلی را برای عر که مسکک  در ایران مبرح می

های اولیه نیروی کار، سکککرمایه و در برخی موارد گیرند. تابع تولید مسکککک  تابعی از نهاده بررسکککی قرار می

طبق نظریه عر که  شکود.، صکدر در نظر گر ته میگذاریسکرمایهها هزیسه نهایی آوری اسکت. در ای  مدل  

 لوکان تابع تولید، تابعی از دو عامل سرمایه و نیروی کار است.

 

(11) 𝑌𝑡 = 𝐹(𝐾𝑡 , 𝐿𝑡) 

 

 با تعمیم ای  نظریه برای تابع تولید مسک  خواهیم داشت:

 

(12) 𝑌𝑡 = 𝐹(𝐾𝑡 , 𝐿𝑡 ,𝑀𝑡, 𝐶𝑟𝑡) 

 

به ترتیب سککرمایه )زمی (، نیروی انسککانی شککاغل در بخش مسککک ، مصککال   tCr  ,tM  ,tL ,tKکه در آن 

های خالق در یک هدف بسگاه حداکثر کردن ارزش پولی دریا تی  سکاختمانی و اعتبارات ای  بخش اسکت.

 (.Kenny, 1993است )ا ق نامحدود 

 

(13) 𝜋(𝑃) = ∫ 𝑒−𝑟𝑡
∞

0

[𝑃. 𝐹(𝐾𝑡 , 𝐿𝑡, 𝑀𝑡, 𝐶𝑟𝑡) − 𝜐𝑡𝐾𝑡 −𝑊𝑡𝐿𝑡 − 𝑑𝑡𝑀𝑡 − 𝑟𝑡𝐶𝑟𝑡]𝑑𝑡 

 

در ایسجا با توجه به ایسکه یک  های بسگاه است.قیمت ستاده   pها و  قیمت نهاده  wها، شامل قیمت بردار  Pکه  

توان برای یک دوره نمایش دهیم، تابع سکود را می  f(x)داریم، اگر تابع تولید مسکک  را با    ،سکتاده )مسکک (

 بازنویسی کرد.صورت زیر به

 

(14) 𝜋(𝑃,𝑊) = 𝑝. 𝑓(𝑥) − 𝑤𝑋 
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𝑋(𝑥1, … , 𝑥𝑛)  شکرط مرتبه اول برای    اند.گیری شکده صکورت برداری غیر مسدی اندازه که بههسکتسد  ها  نهاده

در   گریدعبارتبهحداکثر کردن سود ای  است که ارزش تولید نهایی هر عامل با هزیسه آن عامل برابر باشد.  

 نقبه حداکثر سود، شیب تابع تولید
𝜕𝑓(𝑥)

𝜕𝑥𝑖
𝑤𝑖با شیب تابع سود  

𝑝
 برابر است. 

 

(15) 𝑃
𝜕𝑓(𝑥)

𝜕𝑥𝑖
= 𝑤𝑖  𝑖 = 1,2, … . , 𝑛 

 

 صورت زیر محاسبه خواهد شد.های تولید بهنهایی برای هر یک از نهاده ارزش تولید 

 

(16) 
𝑃𝐹𝐿 = 𝑊  
𝑃𝐹𝑘 = 𝜐 
𝑃𝐹𝑀 = 𝑑  
𝑃𝐹𝐶𝑟 = 𝑟 

ها غیر کسد که مشککتق دوم تابع تولید نسککبت به نهاده شککرط مرتبه دوم برای حداکثر کردن سککود ایجاب می

 مثبت باشد، یعسی:

 

(17) 𝐹𝐶𝑟 > 0 𝐹𝑀 > 0 𝐹𝑘 > 0 𝐹𝐿 > 0 
𝐹𝐶𝑟𝐶𝑟 < 0 𝐹𝑀𝑀 < 0 𝐹𝑘𝑘 < 0 𝐹𝐿𝐿 < 0  

 

تر از صکککدر بکاشککککد، بکا اسکککتدکاده از قضکککیکه  بزرگ  زین  iPوجود دارد و   𝜋(𝑃)بکا ای   رض ککه مشکککتق  

 توانیم تابع عر ه را استخراج کسیم:می 1هوتلیسگ

 

(18) 𝜕𝜋(𝑝,𝑊)

𝜕𝑝𝑖
= 𝑦𝑖(𝑝,𝑊) 𝑖 = 1,… . , 𝑛 

 

توان تابع عر ککه مسککک  را که تابعی از قیمت مسککک  و ترتیب میای اسککت. به  iعر ککه کالای  𝑦𝑖(𝑝)که

 ها است به دست آورد:قیمت نهاده 

 

(19) �́�𝑡 = 𝑓(𝑝𝑡 , 𝑤𝑡 , 𝜐𝑡, 𝑑𝑡 , 𝑟𝑡) 

________________________________________________________________ 

1 Hotelling Lemma 
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 توان در عبارات ریا ی زیر خلاصه نمود:می نتیجه شکل کلی مدلی عر ه مسک  را در

 

(20) �́�𝑡 = 𝑓(𝑃𝑡 , 𝐶𝑅𝑡, 𝐺𝑁𝑃𝑡 , 𝐺𝑡 , 𝑃𝑟𝑡 ,𝑀𝑀… ) 

 

( اعتبارات سکککاختمانی پرداختی به  tCR( شکککاخق قیمت مسکککک ، )tP( عر کککه مسکککک ، )tHکه در آن )

( شکککاخق بهای مصکککال  d( مخارج سکککاختمانی دولت، )tG( تولید ناخالق ملی، )tGNPتولیدکسسدگان، )

. ملحوظ نمودن  اسککت  ....مسککک  متیو ق یجار ریمبالبات غ  MMوسککاز  ( مجوز سککاختtPrسککاختمانی، )

  ا ته،یتوسکککعه  یکشکککورها یبانک  رانیاز نگاه مدمبالبات غیرجاری در مدل عر کککه به ای  دلیل اسکککت که 

مواجه   یکشکور را با بحران اقتصکاد ،ییاعبا  لاتیدرصکد نسکبت مبالبات معوق به کل تسکه 5از    شیب شیا زا

لذا مقدار درصککد اسککت.   5تا  2   ینسککبت مبالبات معوق به کل مبالبات ب  الملل یب  ی. در نظام بانکسککازدیم

 .مالی در بخش عر ه مسک  اثرگذار است  یتأمدهی و ای  نسبت در میزان تسهیلات

 

 پیشینه پژوهش

   ی و همچس  یمسکک  و رشکد اقتصکاد  متیبر ق  یزم یمال   یتأماثرات  ( در پژوهشکی  2022همکاران )  سکان و

  ییتابلو  یهابر اسکان داده  ( چی شکهر 278در شکهرهای مستخب )را    یمسکک  بر رشکد اقتصکاد  متیاثرات ق

بر رشکککد    یو مثبت  توجکهقکابکل  طوربکه   یزم یمکال   یتکأم  ،اولاً  دهکدیمنشکککان  جینتکا مبکالعکه کردنکد.  2011-2019

   ی تأم  ریتحت تأث یبر رشکد اقتصکاد یانجیمسکک  اثر م متیق،  اًیثانو   گذاردیم  ریمسکک  تأث  متیو ق  یصکاداقت

 دارد.  یزم یمال

( در پژوهش خود به مبالعه قیمت مسک  و ا زایش نابرابری در مسبقه اروپای شرقی 2020) و همکاران   ولر

پرداختسد. نتایج ای  مبالعه حاکی از ای  واقعیت مهم اسککت که ا زایش نسککبت ثروت به درآمد که موجب 

های مالی تحولات نابرابری شکده اسکت ناشکی از ا زایش قیمت مسکک  و همچسی  تغییرات قیمتی سکایر دارایی

 انداز ملی و یا مالکیت خانه ارتباطی نداشته است.های پساست و به نرخ

.  اند پرداخته  آن  از  اقتصادی حاصل  نوسانات  و  مسک   قیمتهای  پویایی  بررسی  به  (2017)  همکاران  و  گسگ

  اثرات ککاهش  بکه  مسجر اعتبکاری مسکککک  قیکد تکأمی  مکالی وجود  ککه اسکککت  مو کککوع ای دهسکده  نتکایج نشکککان

 شود.می مسک  تقا ای هایشوک

روش با اسککتداده از    مسککک  شککهر تهران  متیآن بر ق  یسانیتأثیر نرخ ارز و نااطم(  2022امجدی و همکاران )

تعداد معاملات،    ،یزم متیق  یرهایمتغ  جی. بر اسکان نتارا بررسکی کردندهای گسکترده  با وقده  ونیخودرگرسک 
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کرونکا همکانسکد   رونیو  وعیشککک و   مسکککک  دارد مکتیداری بر قینرخ ارز اثر مثبکت و معس  یسکانینرخ ارز و نکااطم

 مسک  در شهر تهران شده است. متیق شیشوک عمل کرده و باعث ا زا کی

.  پرداختسد   مسکک  تهران  متیتأثیر عوامل طرف عر که و تقا کا بر ق  لیتحل  هب( 2021عدالتخواه و همکاران )

  لاتی های درآمد سکرانه، رشکد حجم پول و تورم، رشکد تسکهریاز آن اسکت که در تهران تسها متغ  یحاک   جینتا

مسکک   متیداری بر قیمعس ثربازار سکهام ا  یو شکاخق بازده نقد  بلسدمدتبه بخش مسکک ، نرخ سکود   یبانک

 دارند.

با  های اقتصککادی و نوسککانات قیمت ندت بر بازار مسککک  تحلیل اثر شککوک ارزی، تحریم  ( به2020کمالی )

بر   .پرداخته اسککت  1397-1363  هایسککالبرای   SVAR مدل خودرگرسککیون برداری سککاختاریاسککتداده از  

 ؛شکوددرصکد باعث ا زایش قیمت مسکک  می 78نتایج یک تکانه وارده از ناحیه قیمت ندت، به اندازه   اسکان

درصکککد )بکا  رض   83و    174همچسی  یکک تککانکه وارده از نکاحیکه نرخ ارز و تحریم بکه ترتیکب بکاعکث ا زایش  

 شود.قیمت مسک  می ؛ثابت ماندن سایر عوامل(

  صکورتبههایی که در خصکو  قیمت مسکک  انجام شکده  دهد عمده پژوهشمرور مبالعات گذشکته نشکان می

شکود ای  بخش  مجزا تعداد محدودی از متغیرهای کلان را مورد بررسکی قرار دادند ولی در عمل مشکاهده می

اقتصکادی تابع عوامل بسکیاری از متغیرهای کلان و خرد اسکت. یکی از دلایل ای  شککاف مبالعاتی از واقعیت  

بسابرای  در جهت ر ع ای  نقیصککه،  ؛  اندهایی اسککت که مورد اسککتداده واقع شککده به دلیل محدودیت در مدل

از   کیچیهمربوط بوده و در  یسکازاسکت که به نحوه مدل یدر بخش تجرب  قیتحق   یا زیوجه تما  یترمهم

  یها مدل  قیکه از طر  هامتیق  یریگدر شکل یو زمان  ینشده است، نقش روند  مس  یمبالعات به آن توجه

  در مدلعلاوه بر نوآوری ای  پژوهش    ها را در مدل لحاظ کرد.اثرات آن  توانیم یسکککاختار یزمان یسکککر

جسبه نوآورانه و  آن از  متقابل   ریبر بخش مسککک  و تأث  هابانک گذاریسککرمایه  ریتأث یبررسکک مورد اسککتداده، 

 .شودیمحسوب م قیتحق  یا دیجد

 

 شناسیروش

جهت برآورد مدل    سهیاز مشخق نبودن مدل به  یرو دارد. مسئله اول ناش  شیپ  یحا ر دو مسئله اصل  قیتحق

 یمسکک  معر  متیق کسسده  ییعوامل تع  عسوانبه رهایاز متغ  یعیوسک  کیط  ،یو نظر یاسکت. در مبالعات تجرب

  دی مسکککک  مد  متیرها بر قیمتغ  یا یاثر تمام یابیارز  یبرا  یمتعارف اقتصکککادسکککسج  یهااند؛ اما روششکککده 

  لی را به دل یحیتو کک   یرهایاز متغ  یادیز کیط  توانینم  یمتعارف اقتصککادسککسج  یهادر روش رایز  سککتسد؛ین

 قهیمحققان به  راخور نوع مبالعه و سککل   یوارد الگو کرد؛ بسابرا  بی ککرا  یسانیو نااطم  یکاهش درجه آزاد
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مزبور آن   کردیاما مشککل رو کسسد؛یوارد م یدسکسجاقتصکا  یرا در الگوها رهایاز متغ  یمحدود  بیخود، ترک 

موردنظر  ریدارد که در کسار متغ  ییرهایمتغ ریسکا  بیبه ترک   یمسکک ، بسکتگ  متیبر ق ریمتغ کیاسکت که اثر  

مسکک ،   متیمؤثر بر ق  یحیتو ک  یرهایمتغ  کیط یگسکتردگ  درواقع.  شکوندیمسکک  وارد م متیدر معادله ق

 ونیرگرسک  یتجرب  یدر الگو  دیبا ییرهایمبرح کرده اسکت که چه متغ ققانمح  انیرا در م یپرسکش اسکاسک    یا

. عدم توجه به مسککئله  شککودیمدل«، شککساخته م  یسانیمشکککل با عسوان انااطم   یمسککک  وارد شککوند؟ ا  متیق

  هاییسیبشیآن پ  جهیدر برآورد پارامترها شکود که نت ییمسجر به تورش و عدم کارا  تواندیمدل، م  یسانینااطم

مدل مدنظر قرار   یسانیلازم اسکت نااطم  یدر مبالعات تجرب   یبسابرا؛  و اسکتستاج آماری نادرسکت اسکت ساسکبنام

روش  ایک ها«  مدل یاز تمکام  یریگمدل امتوسکککط  یسانیمشکککککل نااطم  یمسکاسکککب برا یهااز روش یکی. ردیگ

  یتراز مهم(Stock & Watson, 2006)ر  بر اسکان نظ .(Koop, 2004) اسکت «،یسیزیمدل ب  یریگ یانگیام

چارچوب   توانسکتسدیاسکت که نم  یثابت در طول زمان داشکتسد ا  یبا پارامترها یخب  یهاکه مدل یمشککلات

اسکت که در مبالعات انجام گر ته در داخل کشکور  یدر حال   یرا در طول زمان ارائه دهسد. ا  یدرسکت  یلیتحل

مسکککک  و عوامل مؤثر بر آن   متیق   یراببه ب  یسککک ثابت جهت برر  یسیتخم یبا پارامترها یخب ییهااز مدل

 .(Koop & Korobilis, 2011) استداده شده است

عوامل مؤثر بر   ینقش زمان در نحوه اثرگذار یاندک به بررسک   اریحا کر توجه بسک   قیدوم در تحق  مسکئله

خواهد شکد نحوه   یزمان سکع ریپارامتر متغ  یهامدل کردیحا کر بر اسکان رو  قیمسکک  اسکت. در تحق  متیق

مورد   بلسدمدتو   مدتانیمدت، مکوتاه  ،یزمان  یهامسکککک  در دوره   متیمستخب بر ق  یرهایمتغ  یاثرگذار

 رهایمتغ  یاز متداوت بودن زمان اثرگذار یحا کر ناشک   قیبعد زمان در تحق. در نظر گر ت  ردیقرار گ  یبررسک 

مسکک    متیمستخب و ق  یرهایمتغ   یمدت و بلسدمدت مابکوتاه   یهامسکک  و متداوت بودن کشکش  متیبر ق

 زمان است. یط

تری  بخش آن شکساسکایی عوامل متعدد و مهماسکت.    کاربردیای  تحقیق    پژوهش،  روش انجامبه لحاظ  

وتحلیل قرار خواهد گر ت. بر اسان مباحث نظری و تئوریک مورد تجزیه قیمت مسک متسوع تأثیرگذار بر 

برداری  های تصکککری  شکککده برای مبالعات داخلی و خارجی انجام شکککده بهره در ای  بخش از نتایج و مدل

انجکام خواهکد    TVP-DMA  تری  متغیرهکا از بی  متغیرهکای مختلک و متعکدد بکا تکسیککشکککود. انتخکاب مهممی

مورد بررسککی قرار  TVP-FAVARشککد. بررسککی نحوه اثرگذاری متغیرهای مستخب طی زمان با اسککتداده از 

 خواهد گر ت.
 

 TVP-DMA مدل
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مدل زیر مجموعه از متغیرهای    𝐾شکود که چگونه اسکت  رض می DMAبرای توصکیک ایسکه  رآیسد روش 

𝑧𝑡 زن وجود دارند وعسوان تخمی به𝑧  (𝑘)   با𝑘 = 1,2,⋯ , 𝐾   بیانگر𝐾 باشسد، مدل زیرمجموعه  وق می

زیر   صکککورتبکهحکالکت  -زیرمجموعکه در هر مقبع از زمکان، مکدل  ضکککا  مکدل𝐾 بر ای  اسکککان بکا  رض وجود 

 شود:توصیک می

(21) 𝑦𝑡 = 𝑧𝑡
 (𝑘) 
𝜃𝑡
 (𝑘) 
+ 𝜀𝑡

 (𝑘) 
 

𝜃𝑡+1
 (𝑘)
= 𝜃𝑡

 (𝑘) 
+ 𝜇𝑡

 (𝑘) 
 

 

𝜀𝑡در ای  معکادلات
 (𝑘)
~𝑁 (0, 𝐻𝑡

 (𝑘)
𝜇𝑡  و   (

 (𝑘) 
~ (0, 𝑄𝑡

 (𝑘) 
𝜗𝑡و  ( = (𝜃𝑡

(1), ⋯ , 𝜃𝑡
(𝑘))و 𝐿𝑡 ∈ {1,2, … , 𝐾}  

مکدل زیر مجموعکه، در ککدام مقبع زمکانی ککاربرد بهتر دارد. روشکککی که   𝐾بیکانگر ای  اسکککت ککه هر مکدل از 

گیری نکامیکده ای از زمکان  راهم آورد، مکدل پویکای میکانگی امککان تخمی  یکک مکدل متدکاوت را در هر لحظکه

بیسی یک در پیش DMS و    DMAپویای  های  در بیان تداوت مدل  (.Koop & Korobilis, 2011)شکود  می

𝑡بر اسکان اطلاعات   𝑡متغیر در زمان  − 𝐿𝑡توان گدت که با  می 1 ∈ {1,2, … , 𝐾} مدل ،DMA   شکامل

𝑃𝑟  (𝐿𝑡محکاسکککبکه   = 𝑘|𝑦
𝑡−1)    هکا بر اسکککان احتمکال  وق اسکککت؛ بیسی مکدلگیری از پیشو میکانگی

𝑃𝑟  (𝐿𝑡 تری  احتمالشکککامل انتخاب یک مدل با بیش DMS کهیدرحال = 𝑘|𝑦
𝑡−1)   بیسی مدل  و پیش

ها  زنبا حداکثر احتمال خواهد بود. برای شکساخت ماهیت مداهیم  وق، ابتدا باید نحوه ورود و خروج تخمی 

 𝑃به مدل در یک مقبع زمانی مشکخق تعیی  شکود. یک راه سکاده برای ای  کار، اسکتداده از ماتریس انتقالی  

𝑝𝑖𝑗اسککککت ککه عسکاصکککر آن   = 𝑃𝑟  (𝐿𝑡 = 𝑖|𝐿𝑡−𝑗 = 𝑗)     بکا𝑖, 𝑗 = 1,2,⋯ , 𝐾  بکاشکککسکد ککه می

(Hamilton, 1989)ورد استداده قرار داده است. م 1، آن را قبلاً در زنجیره مارکک در قالب استستاج بیزی 

ها را  خواهد بود که آن 𝛽و   α، شککامل دو پارامتر(Raftery et al., 2010)  شککده توسککط ارائه  𝐷𝑀𝐴روش 

تواند برای انجام  نتایج  یلترگذاری اسکتاندارد می 𝑄𝑡و   𝐻𝑡نامسد. برای مقادیر ثابت  می 2 اکتورهای گمشکده 

بیسی مورد اسککتداده قرار گیرد.  یلترگذاری کالم  بر اسککان راببه زیر آغاز دادن تخمی  بازگشککتی یا پیش

 شود:می

 

(22) 𝜃𝑡−1|𝑦
𝑡−1~𝑁 (�̂�𝑡−1,∑ ) 

𝑡−1|𝑡−1
 

________________________________________________________________ 

1 Bayesian Inference 
2 Forgetting 
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هستسد.  𝑄𝑡و   𝐻𝑡از   دارای یک روش اسکتاندارد است که تابعی  𝑡−1|𝑡−1∑و 𝜃𝑡−1در عبارت  وق محاسکبه

 یابد:سدس در  رآیسد  یلترگذاری کالم  بر اسان راببه زیر ادامه می

 

(23) 𝜃𝑡|𝑦
𝑡−1~𝑁 (�̂�𝑡−1,∑ )

𝑡|𝑡−1
 

 

∑کهییازآنجا =𝑡−1|𝑡−1 ∑ +𝑄𝑡𝑡−1|𝑡−1   ،اسکت(Raftery et al, 2010)  ،سکازی، معادله سکاده  مسظوربه

∑ =
1

𝛽
∑𝑡−1|𝑡−1𝑡|𝑡−1  را جایگزی  معادله∑ = 𝑡−1|𝑡−1 ∑ +𝑄𝑡𝑡−1|𝑡−1   کردند، بر ای  اسکککان

0با < 𝛽 ≤ 1 ،𝑄𝑡 = (1 − 𝛽
−1)∑𝑡−1|𝑡−1 .خواهد بود  

هکای مختلک برای سکککری زمکانی بکه  بیسی و یکا انتخکاب بهتری  مکدل از بی  مکدلبرای بررسکککی یکک مکدل پیش

بیسی اتخاذ شکککود. شکککاخصکککی نیاز داریم که به کمک آن تصکککمیم لازم در خصکککو  قبول یا رد مدل پیش

« 1تر باشکد، بر اصکحتنزدیک  (tX̂)شکده آن  بیسی( به مقدار پیشtXهر چه مقدار واقعی سکری )  طورکلیبه

)ˆ(بیسی بیسی دلالکت دارد؛ بسکابرای  کیدیکت یکک مکدل بکا بررسکککی میزان خبکای پیشتر مکدل پیشبیش 1 tXX − 

هایی اسکت که قابل ارزیابی اسکت. بر ای  اسکان چون یکی دیگر از اهداف ای  تحقیق مقایسکه عملکرد روش

گیرند. در ای  مبالعه از دو شکاخق اسکتاندارد مجموع مربعات خبای بیسی مورد اسکتداده قرار میبرای پیش

 شود که به شکل زیر هستسد.، استداده می(MAFE)3بیسیو میانگی  مبلق خبای پیش (MSFE) 2بیسیپیش

 

  

(24) 
𝑀𝑆𝐹𝐸 =

∑ [𝑦𝜏 − 𝐸 (𝑦𝜏|𝐷𝑎𝑡𝑎𝜏−ℎ) ]
2𝑇

𝜏=𝜏0

𝑇 − 𝜏0 + 1
 

𝑀𝐴𝐹𝐸 =
∑ [𝑦𝜏 − 𝐸 (𝑦𝜏|𝐷𝑎𝑡𝑎𝜏−ℎ) ]
𝑇
𝜏=𝜏0+1

𝑇 − 𝜏0 + 1
 

 

𝜏اطلاعکات بکه دسکککت آمکده از دوره  𝐷𝑎𝑡𝑎𝜏−ℎککه در آن − ℎ  بیسی همکان ا ق زمکانی پیش هسکککتسکد ککه

 است. 4𝑦𝜏ایبیسی نقبهنیز پیش 𝐸 (𝑦𝜏|𝐷𝑎𝑡𝑎𝜏−ℎ)است و 
  

________________________________________________________________ 

2 Accuracy 
3 Mean Squared Forecast Error 
4 Mean Absolute Forecast Error 
5 Point Forecast 
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 TVP-FAVARمدل 

و بکا    بکا تعکداد متغیرهکای زیکاد  هار ما    تفاننا می  ( MCMC)مارکوف   ککارلو زنجیره  مونکت  هکایمکدل

های سکککاختاری و تغییرات سکککیکلی بیسی کسسد. به علت شککککسکککترا پیش طی زمان ریمتغ   کککرایب تخمی 

 قبلی توانایی کا ی برای محاسبه پارامترها را در ای  شرایط نداشتسد. هایمدلشده، مشاهده 

 گرددپکایکداری هر یکک از پکارامترهکای برآوردی موجکب ایجکاد شککککسکککت سکککاختکاری در مکدل میخلکل در 

(Marzban & Nejati, 2009)    رگرسکیون خبی در  هایمدلدر مبالعات اولیه آزمون شککسکت سکاختاری در

بعد   هایسکالاما در (؛  Chow, 1975)گر ت انجام می  زابرون  صکورتبهیک نقبه زمانی از پیش تعیی  شکده و  

گیرد و در نقبه یا نقاط از پیش تعیی  نشککده انجام می  زادرون  طوربه های آزمون شکککسککت سککاختاریروش

(Bai & Perron, 2003)   که شکککسککت سککاختاری دارند از   ییهامدلاخیر نیز جهت تبیی  بهتر   هایسککالدر

امکا بکا توجکه بکه محکدودیکت تعکداد رژیم در   (Aloei & Jamazi, 2010)تغییر رژیم بهره گر تکه شکککد   هکایمکدل

 ,Koop & Korobilis) کککرایب پارامتر زمان تعمیم داده شکککد    هایمدلبه    هایمدلبرآوردی ای    هایمدل

تغییر در ر تار یک سکری زمانی که شکامل تغییر در عرض از مبدو و روند سکری   هرگونهبر ای  اسکان   (.2012

بر ای  اسکان   (Akbari et al., 2017)شکود  اسکت، در علم اقتصکادسکسجی جدید شککسکت سکاختاری تعریک می

در تحقیق حا کر در هر دوره زمانی که ر تار سکری زمانی تغییر کرده باشکد برای آن دوره شکیب و عرض از 

 محاسبه شده است. یاجداگانهمبدو 

بزرگ   هایمدلتوانسد زیاد باشککسد. ا زایش تعداد متغیرها باعث خلق  ها میزنهمچسی  تعداد متغیرها و تخمی 

  tm2مقبع زمانی در مدل وجود داشکته باشکد،  tمتغیر در   mها هرگاه شکوند. در ای  دسکته از مدلو حجیم می

سکککاختاری و با اسکککتداده از   هایمدلدر قالب   (.Koop & Korobilis, 2011)مدل باید تخمی  زده شکککوند  

جهکت تعیی    FAVAR  هایمدلها شکککده اسکککت. در ادامه ای  روشمبکالعکات متعکددی انجکام  TVPهای  روش

 TVP  هایمدلای که ترکیب گونههای زمانی مختلک گسکترش یا تسد بهعوامل مؤثر بر متغیر وابسکته در دوره 

شککل گران اقتصکادی و سکیاسکی قرار دهد. در توانسکت ابزار بسکیار قدرتمسدی را در اختیار تحلیل  FAVARو  

 شده است:مدهومی تحقیق حا ر نمایش داده   ساختار زیر،
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  مفهومی تحقیق  ساختار :۱شکل 

 

هکا )در 𝑦𝑖𝑡شکککونکد در نتیجکهدر نظر گر تکه می  زادرونتمکامی متغیرهکا    VAR  هکایمکدلبکا توجکه بکه ایسککه در  

تحقیق حا کر متغیرهای حجم نقدیسگی، نرخ تورم؛ نرخ ارز بازار غیررسکمی؛ رشکد اقتصکادی؛ نرخ سکدرده 

ها بیانگر متغیرهایی هسکتسد که ها را دارند( در ای  مدل𝑦𝑖𝑡؛ کسکری بودجه و بیکاری حکم  سکالهیکبانکی  

توجه به ایسکه متغیرهایی وجود دارند که راببه مابی  ای  متغیرها را تحت  اند. امادر نظر گر ته شکده   زادرون

 VARحالت مدل شککود. در ای   دهسد در نتیجه  اکتورهای اثرگذار بر ای  راببه وارد مدل میتأثیر قرار می

)درآمکدهکای ندتی در ای  تحقیق در نقش   𝑓هکای  گردد. بر ای  اسکککان عکامکلمی  FAVARتبکدیکل بکه مکدل  

در بیانی تواند روابط مابی  متغیرهای اصکککلی را تحت تأثیر قرار دهد وارد مدل شکککده اسکککت. عاملی که می

که هر گیرد را دربرمی ییرهایاز متغ یادیاول تعداد ز  هلایاست.   هلایشامل دو    FAVARمدل   کی،  ترساده 

ی  اثرگکذار    سکککبای  لایکه    .کسسکدمی  انیک اقتصکککاد را نمکا  کیک   هکایبخشعکاتی جزئی از  لااط  هکااز آن  کیک 

اقتصکاد  یاجزا  در سکب VAR سکستی  یهاف مدللادهد که بر خمختلک بر اقتصکاد را نشکان می  هایشکوک

پسهان ل  عوام  یروش برآورد ا  لیبه دل د.کسها ارائه میبه شکوک  رهایمتغ  یعاتی درباره نحوه واکسش الااط

 دهسده لیتشککک  یرهاید، هر چه تعداد متغگرداصککلی برآورد می  هایمؤلده  وتحلیلتجزیهبا روش  معمولاًکه 

در  «عوامل پسهانا دوم،    هلایدر   .آیدمی  به دسککتاز آن    زین  یترقیدق   یباشککد، تخم  شککتریعامل پسهان ب کی

 VAR مدل کید، در قالب گردنکه به اقتصککاد وارد می  ییهاشککوک  سده ینما  مشککاهده قابل یرهایکسار متغ

معمول برآورد شکککده و توابع واکسش   صکککورتبهصکککورت مدل     یدر ا  .رندیگعمول در کسار هم قرار میم

 هابخش  ریز  که در سب ییرهایمتغ   یشود. سدس با استداده از ارتباط بمی ی ها تصرعوامل پسهان به شوک

 ی تصککر  یبه شککوک اقتصککاد  یاقتصککاد  یرهایگسککترده متغ  کیاند، توابع واکسش طداده   لیاول را تشککک  هلای

با توجه به ایسکه مسشکأ درآمدهای ارزی در اقتصکاد ایران درآمدهای ندتی اسکت   .(Heydari, 2018)شکود می

یمت تعیین فاکتورهای موثر بر ق
مسکن

به روز رسانی عامل با روش دو 
در ( 2011)مرحله ای دوز و همکاران 

FAVARقالب مدل 

با FAVARتخمین مدل 
ضرایب متغیر در طول زمان 

(TVP)

به روز رسانی عامل در قالب 
TVP-FAVARمدل 

ر محاسبه تابع واکنش آنی متغیر د
طول زمان

تجزیه و تحلیل نتایج
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کسسکده  کاکتور تعکدیکل  عسوانبکهگیرد، ای  متغیر  تحکت تکأثیر قرار می  و ای  متغیر عمومکاً بکه علکت وجود تحریم

های سکاختاری در مدل به علت وارد کردن شککسکت  درنهایتشکوند.  در نظر گر ته شکده اسکت( وارد مدل می

,�̃�1𝑡شککود )مختلک بهره گر ته می  هایاز  ککرایب مختلک در دوره  . . , �̃�𝑝𝑡  هایمدل(. در ای  حالت از 

FAVAR    به مدلTVP‐FAVAR  تری از روش دهیم. در ادامه شککرح کاملتغییر مدل میTVP‐FAVAR 

نشکان داده شکده   (،26)و   (25)  یهاراببهبا اسکتداده از    TVP‐FAVARسکاختار کل مدل    ارائه شکده اسکت.

 است:

(25) 𝑦𝑖𝑡 = 𝜆0𝑖𝑡 + 𝜆𝑖𝑡𝑓𝑡 + 𝛾𝑖𝑡𝑟𝑡 + 𝜀𝑖𝑡 

(26) (
𝑓𝑡
𝑟𝑡
) = �̃�1𝑡 (

𝑓𝑡−1
𝑟𝑡−1

)+. . +�̃�𝑝𝑡 (
𝑓𝑡−𝑝
𝑟𝑡−𝑝

) + 𝜀�̃�
𝑓 

 

کسد. واریانس از یک  رآیسد نوسککانات تصککاد ی یک متغیره پیروی می 𝜀𝑖𝑡شککود هردر ای  راببه  رض می 

𝑣𝑎𝑟(𝜀�̃�با     𝜀𝑖𝑡هر عبارت
𝑓
) = �̃�𝑡

𝑓 شککود.  ککرایبنشککان داده می𝜆0𝑖𝑡, 𝜆𝑖𝑡, 𝛾𝑖𝑡, �̃�1𝑡, �̃�𝑝𝑡    به ازای

𝑖 = 1, . . , 𝑀 کارلو شککوند بر اسککان یک الگوی گام تصککاد ی تغییر یابسد. الگوریتم مونتاجازه داده می

شکود که آن صکر اً شکود. تسها ای  نکته اشکاره میبرای ای  مدل تو کی  داده نمی  MCMCزنجیره مارکوف 

طور خلاصکه مانسد بسکیاری از کسد. بها کا ه می  MCMCبه الگوریتم    FAVARهای بیشکتری را برای  بلوک

یک الگوریتم   داشکککت نگهبا کسار هم   TVP‐FAVARها در اقتصکککاد کلان عملی، اسکککتسباط بیزی در مدل

MCMC  رض کسید  رود.های مشککابه اسککت به پیش میهایی از چسدی  نمونه و الگوریتمکه شککامل بلوک  

nیک بردار   t=1,…,Tبرای دوره زمانی  × از متغیرها برای تخمی  متغیرهای غیرقابل مشکاهده موجود  1

یک بردار از متغیرهای اقتصکاد کلان اصکلی موجود در مدل باشکد که در تحقیق  𝑦𝑡علاوه  در مدل باشکد. به

؛ رشککد اقتصککادی؛ نرخ سککدرده یررسککمیغحا ککر شککامل متغیرهای حجم نقدیسگی، نرخ تورم؛ نرخ ارز بازار 

 صورت راببه زیر است:به TVP-FAVAR؛ کسری بودجه و بیکاری است. مدل سالهکیبانکی 

 

(27) xt = λt
y
yt + λt

fft + ut

[
yt
ft
] = ct + Bt,1 [

yt−1
ft−1
] + ⋯+ Bt,p [

yt−p
ft−p

] + εt
 

 

λtدر راببه  وق 
y ،ککرایب رگرسککیون λt

f اکتور در حال بارگذاری و ft  .اکتور اسککت (Βt,1, … , Βt,P) 

. با توجه به  اسککت   𝑄𝑡جزء خبا با توزیع نرمال و میانگی  صککدر و کوواریانس    ، utاسککت.  VAR ککرایب  
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 کککرایب در حال  قبری اسکککت. Vt اکتور،  رض شکککده اسکککت که ماتریس  هایمدل ر کککیکات ادبیکات  

λtبکارگکذاری = ((λt
f)′, (λt

y)′)′  و  کککرایکب مکدل  VAR  𝛽𝑡 = (𝑐𝑡
′, 𝑣𝑒𝑐(𝛣𝑡,1)

′
, … , 𝑣𝑒𝑐(𝛣𝑡,𝑃)′)   بر

 شوند:طبق یک  رآیسد گام تصاد ی در طول زمان استخراج می

 

(28) 𝜆𝑡 = 𝜆𝑡−1 + 𝑣𝑡
𝛽𝑡 = 𝛽𝑡−1 + 𝜂𝑡

 

 

,𝜂𝑡~𝑁(0ککه در آن  𝑅𝑡)    و𝑣𝑡~𝑁(0,𝑊𝑡)   اسکککت. همکه خبکاهکا در تکابع بکالا بکا یککدیگر و بر روی زمکان

 صورت زیر دارند:ناهمبسته هستسد، بسابرای  ساختاری به

 

(29) 
(

𝑢𝑡
𝜀𝑡
𝜐𝑡
𝜂𝑡

) = 𝑁(0 , [

𝑉𝑡 0 0 0
0 𝑄𝑡 0 0

0
0
0
0

𝑊𝑡
0

0
𝑅𝑡

]) 

  

دیگری نیز از مکدل  وق   هکایمکدلگویسکد. بکا اعمکال چسکدی  محکدودیکت، می  TVP-FAVARرا مکدل     وق اببکهر

 :(ثابت هستسد Qtواریانس و ها کوواریانسدر تمام مدل) شوند که به شرح زیر استاستخراج می

شکود که : ای  مدل هسگامی حاصکل میVAR-TVP-(FA1(پارامتر متغیر زمانی عامل ا زوده شکده  VARمدل   •

t،𝑊𝑡 ی دورهای زمانیثابت باشکککد )در همه (𝜆𝑡)7 کککرایب در حال بارگذاری معادله اول در راببه   = 0 

λtبوده که در ای  صورت = λ0 .)است 

در طول زمان ثابت   βtو λtشکود که: ای  مورد هسگامی حاصکل می(FAVAR)عامل ا زوده شکده  VARمدل   •

Wt)باشسد  = Rt = 0.) 

شکککود ککه تعکداد  کاکتورهکا : ای  مکدل هسگکامی حکاصکککل می(TVP-VAR)پکارامترهکای متغیر زمکانی   VARمکدل  •

ftصدر باشد )یعسی = 0.) 

در طول زمان ثابت    βtو  λtشککود که تعداد  اکتورها صککدر بوده و: ای  مدل هسگامی حاصککل میVARمدل   •

 باشد.

  

________________________________________________________________ 

1 Factor-Augmented Time-Varying Parameter VAR 
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 نتایج
. بررسککی گرددمدل  یرهایمتغ ییمانا  ابتدا لازم اسککتکاذب  ونیدر ادامه جهت ممانعت از مشکککل رگرسکک 

 شده است:، ارائه زیر جدولدر  یا تهتعمیم  ولر یکیها در سب  بر اسان آماره دداده  ییمانا جینتا
 

 (: معرفی متغیرهای تحقیق۱جدول )

 مانایی  آزمون شکست ساختاری
 نماد نام متغیر 

 نتیجه یافته فولر تعمیمدیکی  اندروس-زیوت  شکست ساختاری 

1373 5.04 - 87/6 - I(1)  تورم x1 
1379 5.54 - 04/9 - I(0) نرخ ارز x2 
1386 4.63 - 22/11 - I(1)  نقدیسگی x3 
1381 2.87 - 95/6 - I(0)  رشد اقتصادی x4 
1370 3.36 - 65/8 - I(1)  بیکاری x5 
1386 2.63 - 54/10 - I(1)  مدت کوتاه نرخ بهره x6 
1391 3.15 - 87/12 - I(0)  برای مسک   ها بانکتسهیلات پرداختی x7 
1391 2.009 - 64/7 - I(1)  قیمت طلا x8 
1389 4.63 - 71/8 - I(1)  شاخق بورن x9 
1379 5.54 - 25/9 - I(1)  ها بانکمبالبات معوق و ا زایش بدهی x10 
1396 4.63 - 22/5 - I(1) ها بانکهای ثابت حجم دارایی x11 
1381 2.87 - 73/13 - I(1)  شاخق قیمت زمی  در تهران x12 
1370 3.36 - 22/10 - I(1)  در تهران  بهااجاره شاخق x13 
1374 2.63 - 89/2 - I(1)  درآمدهای ندتی x14 
1391 3.15 - 09/14 - I(1)  شاخق دستمزد کارگران x15 

1391 2.009 - 41/8 - I(1) 1ها شاخق تحریم x16 

1388 8.18 - 76/3 - I(1)  جمعیت x17 

1384 7.18 - 21/9 - I(1)   مالیات بر مسک x18 

________________________________________________________________ 

اصکلی بهره گر ته شکده  مؤلدهبا اسکتداده از روش تحلیل   2003، کاریسکو  2005، تربت  1991جهت محاسکبه شکاخق تحریم از روش بارو و لی   1

مبادله   راببه؛ (PX)  یکالاهای صکادرات متیق شکاخق؛  (PM)  یکالاهای واردات  متیشکاخق ق  10اسکت. در ای  روش با اسکتداده از اطلاعات  

(PX PM)  یجهان  د یکشکککور از تول  سکککهم؛  ( ندت خامOILPS)  د یکشکککور از تول سکککهم؛  ( صکککادرات ندت خامOILEXS)  کشکککور از   سکککهم؛

نرخ ارز    انسیوار؛  (PEREXنرخ ارز )  ومیپرم؛  (USIRITR)  رانیا یآر تجارت خارج  کایآمر سکهم؛  (FDIS)  یخارج  میمسکتق گذاریهیسکرما

(VAREX)  یناخالق داخل  د یبه تول یرندتیتراز تجاری غ نسبتو (TDNOIL) .شاخق تحریم استخراج شده است 
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1387 9.14 - 22/7 - I(1) درآمد سرانه x19 

1375 5.54 - 26/8 - I(1)  نرخ ازدواج x20 

1380 9.14 - 09/6 - I(1)  شهرنشیسی  ریب x21 

1379 6.01 - 88/3 - I(1)  بها اجاره میانگی  نرخ x22 

1389 6.49 - 05/5 - I(1)  مصال  ساختمانی شاخق بهای x23 

1392 10.14 - 53/5 - I(1) وساز تعداد مجوز ساخت x24 

1393 9.41 - 08/10 - I(1)  قیمت مسک Y 
 : محاسبات محقق مسبع

 

  یوجود بردار هم انباشکتگ   یبه بررسک   جهیدرنت  نیسکتسددر سکب  مانا    قیتحق یرهایاز متغ  یبرخ  سکهیبا توجه به ا

مابی  متغیرهای   بلسدمدتبر اسکککان نتایج مدل یوهانسکککون وجود بردار    .شکککدپرداخته    قیهای تحقداده  انیم

بیانگر وجود شککسکت سکاختاری اسکت. ای  آزمون   Zivot-Andrews  آزمون  مورد تأیید قرار گر ت. نتایج

خبی در برآورد مدل از دقت بالاتری    هایمدلنسکککبت به    غیرخبی  هایمدلبیانگر ای  واقعیت اسکککت که 

 برخوردارند.

. دگردبر قیمت مسکک  می مؤثرتری  عوامل اقدام به شکساسکایی مهم  TVP-DMAاز روش   ه با اسکتداد  در ادامه 

ادیر مقهای نیکویی برازش مدل جهت تعیی  مدل بهیسه ارائه شکککده اسکککت. ادیر شکککاخقمق،  (2)  در جدول

 DMAهکای مختلک  حکاصکککل از تخمی  مکدل MSFE2و  1MAFEبیسی،  یشپهکای لگکاریتم احتمکال شکککاخق

 ت.ارائه شده اس

 بینی های مختلف پیشمقایسه مدل (:2جدول )

MSFE MAFE بینی روش پیش MSFE MAFE بینی روش پیش 

041 /0 117 /0 DMA 𝛼 = 1 𝛽 = 0. 99 040 /0 117 /0 DMA𝛼 = 𝛽 = 0. 99 

036 /0 110 /0 DMS 𝛼 = 1; 𝛽 = 0. 99 035 /0 108 /0 DMS 𝛼 = 𝛽 = 0. 99 
046 /0 125 /0 DMA 𝛼 = 1 𝛽 = 0. 95 046 /0 124 /0 DMA 𝛼 = 𝛽 = 0. 90 

039 /0 114 /0 DMS 𝛼 = 1; 𝛽 = 0. 95 041 /0 100 /0 DMS 𝛼 = 𝛽 = 0. 90 

052 /0 128 /0 DMA 𝛼 = 1 𝛽 = 0. 90 043 /0 121 /0 DMA 𝛼 = 𝛽 = 0. 95 

046 /0 116 /0 DMS 𝛼 = 1; 𝛽 = 0. 90 037 /0 106 /0 DMS 𝛼 = 𝛽 = 0. 95 

040 /0 117 /0 DMA 𝜶 = 0.99 𝛽 = 1 051 /0 127 /0 DMA 𝛼 = 0. 99; 𝛽 = 0. 

90 

________________________________________________________________ 

1 Mean Absolute Forecast. Error 
2 Mean Square Forecast Error 
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034 /0 107 /0 DMS 𝜶 = 0.99; 𝛽 = 1 045 /0 114 /0 DMS 𝛼 = 0. 99; 𝛽 = 0. 

90 

038 /0 117 /0 DMA 𝜶 = 0.95 𝛽 = 1 045 /0 124 /0 DMA 𝛼 = 0. 99; 𝛽 = 0. 

95 

033 /0 101 /0 DMS 𝜶 = 0.95; 𝛽 = 1 039 /0 112 /0 DMS 𝛼 = 0. 99; 𝛽 = 0. 

95 

046 /0 116 /0 DMA 𝜶 = 1; 𝛽 = 1 039 /0 117 /0 DMA 𝛼 = 0. 95 𝛽 = 0. 

99 

035 /0 110 /0 DMS 𝜶 =1; 𝛽 = 1 031 /0 091 /0 DMS 𝛼 = 0. 95; 𝛽 = 0. 

99 

95/12 30/14 

DMA 𝜶=0;𝛽= 0=OLS 
)ثابت  رض نمودن  رایب کل  

بر تغییر قیمت   مؤثرمتغیرهای 

 مسک (

09/15 35/16 

 DMS 𝛼 =0, 𝛽 = 0=OLS 
)ثابت  رض نمودن  رایب کل  

بر تغییر قیمت   مؤثرمتغیرهای 

 مسک (

 : محاسبات محقق مسبع

 

  نتیجکه  دربرخوردارنکد    یاز دقکت بکالاتر  α=0.95و   𝛽=0.99  هکایمکدل، بیکانگر ای  اسکککت ککه (2) جکدولنتکایج  

همچسی  بر اسکککان نتکایج سکککبر آخر که با لحکاظ عدم  .  گرددمی  محکاسکککبکه مدل ای  اسکککان  بر نتکایج مابقی

در مدل لحاظ شکککده؛ که معادل برآورد روش  قیمت مسکککک  رییتغبر   مؤثرپذیری در کل متغیرهای انعباف

OLS گردد که خبای مدل برآوردی بدون لحاظ نمودن انعباف در  ککرایب  اسککت؛ ای  نتیجه حاصککل می

تر بوده در نتیجه مسعبک در نظر گر ت   کرایب متغیرها بسکیار بیشقیمت مسکک   رییتغبر   مؤثرکل متغیرهای 

تکأثیر  ی یکا  مسکککتقکل در ککل دوره زمکان  یرهکایمتغ یسکککست  هکایمکدلدر  شکککود. بیسی میموجکب بهبود نتکایج پیش

مسکتقل  یرمتغ یک TVP-DMAی  هااما در روش  ؛اسکت  معسییتأثیر بی   ا یاد  ندار  یر وابسکتهبر متغ یداریمعس

های اثرگذار در بازه کل دوره داشکته باشکد.    یمعسیدوره تأثیر ب یکدار و در یتأثیر معس  یدوره زمان یکدر 

(، معساداری متغیرهای مورد بررسککی در 3)  جدولسککاله مورد بررسککی در جدول زیر ارائه شککده اسککت.   30

 کسد.های زمانی مختلک را ارائه میبازه 
 

 بندی متغیرهای مؤثر بر قیمت مسکن (: اولویت3جدول )

 نماد نام متغیر  اولویت نماد نام متغیر  اولویت

 X13 تهران  در  بهااجاره  شاخق  X1 19 تورم   1

 X14 ندتی  درآمدهای  X2 2 ارز  نرخ  11

 X15 کارگران دستمزد شاخق  X3 20 نقدیسگی   7

 X16 ها تحریم شاخق  X4 8 اقتصادی  رشد  12
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 جمعیت  X5 9 بیکاری   24
x17 

 مالیات بر مسک   X6 13 مدت کوتاه  بهره  نرخ  18
x18 

 درآمد سرانه X7 14 مسک   برای هابانک پرداختی تسهیلات  6
x19 

 نرخ ازدواج  X8 15 طلا   قیمت  23
x20 

 شهرنشیسی  ریب  X9 3 بورن  شاخق  22
x21 

 بها اجاره میانگی  نرخ  X10 16 ها بانکمبالبات معوق و ا زایش بدهی   5
x22 

 شاخق بهای مصال  ساختمانی  X11 2 ها بانک های ثابتدارایی حجم  10
x23 

 وساز تعداد مجوز ساخت X12 17 تهران   در زمی  قیمت  شاخق  4
x24 

 مسبع: محاسبات محقق 

 

بر قیمت مسککک  در ایران اسککت. به    مؤثرتری  متغیر تری  دوره اثرگذاری مهمتورم با بیش  ،بر اسککان نتایج

بر قیمت مسکک  ارزیابی   مؤثرتری  متغیر مهم  شکهرنشکیسی  بی کری و  ندت  یدرآمدها؛  تورمترتیب متغیرهای  

وقده   یکو اسکککتداده از   MATLABا زار با اسکککتداده از نرم  TVP-FAVAR  الگوپس از تخمی     اند.شکککده 

ارائه شکده   دوره  30تا   قیمت مسکک   روی  الگو، نتایج آنالیز واکسش آنی متغیرهای الگوای  زنمتغیرهای درو

. با توجه به ایسکه در برآورد  اسکت. با توجه به ایسکه تابع واکسش آنی تحقیق حا کر در طول زمان متغیر اسکت

 کککرایکب در طول زمکان متغیر هسکککتسکد در نتیجکه مقکدار میکانگی  و واریکانس  کککرایکب بکایکد از  TVP  هکایمکدل

درصکد که بیانگر وزن   99درصکدی و بتای   95ی بدذیرند بر اسکان نتایج در حالت الدا  ثیرهای گذشکته تأدوره 

ر دوره درصکدی سکهم میانگی  و واریانس  کرایب دوره گذشکته در تشککیل میانگی  و واریانس  کرایب د 90

محاسبه گردید که از   004/0در ای  حالت خبای مدل برآوردی   چراکه  ؛حا ر است بهره گر ته شده است

 تری را در مدل ایجاد نمود.های ممک  خبای کمتمامی حالت
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 مسکن  متیق: شوک آنی متغیرهای منتخب بر ( 4)جدول 

بر قیمت مسکن مؤثرشوک آنی متغیرهای  نام متغیر  قیمت مسکن بر  متغیر موردنظر یاثرگذار زانیم   

 تورم

 

 بر قیمت مسککک  ا زایشککیزمان   یط  تورم در  اریانحراف مع کی  راتییتغ 

)محور    تورم  نرخ در اریانحراف مع کی  راتیی(. تغی)محور ا ق اسکت  بوده 

ی دوره تأثیر مثبت و  کعیک، در اواسکط دوره تأثیر مثبت  ( در ابتدایعر ک 

داشکککته    مثبت و قوی بر قیمت مسکککک تأثیر  و نسکککبتاً قوی در اواخر دوره  

 است.

 نرخ ارز 

 

 بر قیمت مسک  ا زایشیزمان  طی   نرخ ارز  در  اریانحراف مع  کی راتییتغ

)محور   نرخ ارز در اریانحراف مع کی  راتیی)محور ا قی(. تغ  اسکککت  بوده 

ی دوره تأثیر مثبت و  کعیک، در اواسکط دوره تأثیر مثبت  عر کی( در ابتدا

 داشته است. مثبت قوی بر قیمت مسک تأثیر  و  عیک در اواخر دوره 

 یسگینقد 

 

مع  کیک   راتییتغ  بر قیمکت مسکککک  زمکان  طی    نقکدیسگی  در  اریک انحراف 

نقدیسگی    در  اریانحراف مع  کی راتیی(. تغمحور ا قی)  است بوده   ا زایشی

ی دوره تأثیر مثبت و نسکبتاً قوی، در اواسکط دوره  ( در ابتدامحور عر کی)

 مثبت و بسیار قوی بر قیمت مسک تأثیر  تأثیر مثبت و قوی در اواخر دوره  

 داشته است.

رشکککککککککد  

 یاقتصاد

 

بر قیمکت  زمکان   یط  نرخ رشکککد اقتصکککادی در  اریک انحراف مع کیک   راتییتغ

نرخ  در  اریانحراف مع کی  راتییتغ و  (محور ا قی)  بوده  کاهشککیمسککک  

ی دوره تأثیر مسدی و  کعیک، در ( در ابتدامحور عر کی)  رشکد اقتصکادی

مسدی و قوی بر تأثیر  اواسککط دوره تأثیر مسدی و نسککبتاً قوی در اواخر دوره 

 داشته است. قیمت مسک 

  لات یک تسکککهک 

 یپککرداخککتکک 

  هککا بککانککک

  ی بکککککککککرا

  مسک 

 یبرا  هکابکانکک  یپرداخت  لاتیتسکککهنرخ    در  اریک انحراف مع  کیک   راتییتغ

(. محور ا قی) اسکککت  بوده  بر قیمت مسکککک  ا زایشکککیزمان   طی مسکککک 

مسککک    یبرا  هابانک  یپرداخت  لاتیتسککه در اریانحراف مع کی  راتییتغ

ی دوره تأثیر مثبت و  ککعیک، در اواسککط دوره  ( در ابتدامحور عر ککی)

 مثبت و قوی بر قیمت مسککک تأثیر  تأثیر مثبت و  ککعیک در اواخر دوره  

 داشته است.
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مکبککالکبککات  

و   مککعککوق 

 شیککک ا کککزا

  ی بککککدهکککک 

  هابانک

بر قیمت مسککک  زمان طی  مبالبات معوق  در اریانحراف مع کی  راتییتغ

مبالبات   در اریانحراف مع کی  راتیی(. تغمحور ا قی) اسکت  بوده  کاهشکی

ی دوره تأثیر مسدی و  ککعیک، در اواسککط ( در ابتدامحور عر ککیمعوق )

مسدی و قوی بر قیمت  تأثیر  دوره تأثیر مسدی و نسبتاً  عیک در اواخر دوره  

 داشته است. مسک 

حککککجککککم 

  ی هکاییدارا

ثکککککابکککککت  

  هابانک

زمکان طی    هکابکانککثکابکت   یهکاییحجم دارا  در اریک انحراف مع کیک   راتییتغ 

 اریانحراف مع کی  راتییتغ  و (محور ا قی)  بوده  بر قیمت مسکک  ا زایشکی

مثبت   اثری دوره  ( ابتدامحور عر ککی)  هابانکثابت   یهاییحجم دارا در

مثبت و  اثراواخر دوره   ومثبت و  کککعیک   اثرو  کککعیک، اواسکککط دوره  

 .دارد  عیدی بر قیمت مسک 

شککککاخکق  

    یزم  مکتیق 

 در تهران
 

در   یزم  متیشکاخق ق  در  اریانحراف مع کی  راتییبا توجه به نمودار تغ 

(. محور ا قی)  اسکککت  بوده   بر قیمکت مسکککک  ا زایشکککیزمکان  طی  تهران  

محور  در تهران )   یزم  مکتیشککککاخق ق   در  اریک انحراف مع  کیک   راتییتغ

ی دوره تأثیر مثبت و قوی، در اواسکط دوره تأثیر مثبت و ( در ابتداعر کی

داشکته   مثبت و خیلی قوی بر قیمت مسکک تأثیر  قوی در اواخر دوره    نسکبتاً

 است.

شککککاخق   

 هامیتحر

 

بر قیمت مسکک   زمان طی    شکاخق تحریم در  اریانحراف مع کی  راتییتغ 

شکککاخق    در  اریک انحراف مع کیک   راتییتغ  و  (محور ا قی)  بوده   ا زایشکککی

ی دوره تأثیر مثبت و  کعیک، اواسکط دوره  ( ابتدامحور عر کی)  هاتحریم

مثبکت  کککعیک بر قیمکت  تکأثیر  در اواخر دوره  و  تکأثیر مثبکت و نسکککبتکاً قوی  

 داشته است. مسک 

 تیجمع

 

بر زمکان  طی  جمعیکت    در  اریک انحراف مع  کیک   راتییبکا توجکه بکه نمودار تغ 

 اریانحراف مع کی  راتییتغ  و (محور ا قی)  بوده   قیمت مسککک  ا زایشککی

ی دوره تأثیر مثبت و  ککعیک،  ( ابتدامحور عر ککی)  شککاخق جمعیت در

مثبت و قوی بر تأثیر  در اواسکط دوره تأثیر مثبت و  کعیک در اواخر دوره  

 داشته است. قیمت مسک 

بر   اتیکک مککال

 مسک 

 

  مکت یزمکان بر ق طی    مکالیکات بر مسکککک در    اریک انحراف مع  کیک   راتییتغ

 اریانحراف مع کی  راتیی(. تغمحور ا قی) دارد  شککل Uحرکت مسکک  

مثبت و   ریدوره تأث  ی( ابتدامحور عر ککی) مالیات بر مسککک در شککاخق  

و  مسدی  ریدوره تأث  خراوا  و  نسکبتاً قویمثبت و   ریاواسکط دوره تأث  ک،ی کع

 .داردمسک    متیبر ق   یقو 



 83 ...  مسکن متیعوامل مؤثر بر ق یسازبه مدل  نینو  یکرد یرو

  ب یکک  کککککر

 شهرنشیسی

 

بر قیمت  زمان طی    شکککهرنشکککیسی  بی کککر در اریانحراف مع کی  راتییتغ

 در  اریک انحراف مع  کیک   راتییتغ  محور ا قی( و)  بوده   ا زایشکککیمسکککک   

ی دوره تأثیر مثبت و ( ابتدامحور عر ککی)  شککهرنشککیسی بی ککرشککاخق 

مثبکت و تأثیر  قوی، اواسکککط دوره تأثیر مثبکت و خیلی قوی در اواخر دوره  

 داشته است. بسیار قوی بر قیمت مسک 

  شککککاخکق 

  ی بکککککهکککککا 

مصکککککالکک   

  یساختمان

زمان طی    یمصال  ساختمان  یشاخق بها در  اریانحراف مع کی  راتییتغ 

انحراف   کی  راتیی(. تغمحور ا قی)  اسکت  بوده   بر قیمت مسکک  ا زایشکی

ی دوره  ( در ابتدامحور عر کی)  یمصکال  سکاختمان  یبها  شکاخق در اریمع

تأثیر مثبت و  ککعیک، در اواسککط دوره تأثیر مثبت و نسککبتاً قوی در اواخر 

 داشته است. مثبت و قوی بر قیمت مسک تأثیر  دوره  

 مسبع: محاسبات محقق 

 

دهد. میزان اثرگذاری  را نشان می  مسک   متیموردنظر بر ق  هایریمتغهر یک از   یاثرگذار زانیمجدول زیر 

اگر   گریدانیک ببکهشکککود.     ترازهمرسکککد ککه ارتدکاع نمودار بکا محور ا قی  زمکان بکه اتمکام میای از متغیر در نقبکه

 صدر باشد اثرگذاری شوک وجود ندارد. موردنظرارتداع متغیر نسبت به نقبه 
 

 ن مسک متیق: شوک دائمی متغیرهای منتخب بر ( 5جدول )

شوک دائمی  زانیم نام متغیر  قیمت مسکن بر  موردنظرمتغیر  یاثرگذار زانیم   

 تورم
 

مدت دوره، در میان  9مدت  طول دوره اثرگذاری تورم بر قیمت مسککک  در کوتاه  

 دوره عسوان نمود.  6مدت  دوره و در بلسد  6

 نرخ ارز 
 

مسکککک  در کوتکاه   ارز بر قیمکت  دوره اثرگکذاری نرخ  دوره، در   12مکدت  طول 

 دوره عسوان نمود.  12مدت  بلسددوره و در   9مدت  میان

 یسگینقد 
 

دوره، در   18مکدت  طول دوره اثرگکذاری نقکدیسگی بر قیمکت مسکککک  در کوتکاه  

 دوره عسوان نمود.  24مدت  دوره و در بلسد  21مدت  میان

 یرشد اقتصاد 
 

مسکککک  در کوتکاه   ارز بر قیمکت  دوره اثرگکذاری نرخ  دوره، در   12مکدت  طول 

 دوره عسوان نمود.  15مدت  دوره و در بلسد 9مدت  میان

 یپکرداخکتک   لاتیک تسککککهک  

  مسک   یبرا  هابانک

بر قیمت مسکک  در  مسکک  یبرا  هابانک یپرداخت  لاتیتسکهطول دوره اثرگذاری   

 دوره عسوان نمود.  15مدت  دوره و در بلسد  9مدت دوره، در میان  12مدت  کوتاه 

و   مککعککوق  مککبککالککبککات 

  هابانک  یبده شیا زا

دوره، در   12مدت  طول دوره اثرگذاری مبالبات معوق بر قیمت مسک  در کوتاه  

 دوره عسوان نمود.  9مدت  دوره و در بلسد  12مدت  میان
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ثکابکت   یهکاییحجم دارا 

  هابانک

دوره اثرگکذاری    بر قیمکت مسکککک  در   هکابکانککثکابکت    یهکاییحجم داراطول 

 دوره عسوان نمود.  18مدت  دوره و در بلسد  12مدت دوره، در میان  18مدت  کوتاه 

در   یزم  متیشکاخق ق  

  تهران

اثرگکذاری    دوره  ق طول  مسکککک  در در تهران     یزم  مکتیشککککاخق  قیمککت  بر 

 دوره عسوان نمود.  21مدت  دوره و در بلسد  18مدت دوره، در میان  15مدت  کوتاه 

 هامیشاخق تحر 
 

دوره    مسکککک  در کوتکاه طول  قیمکت  بر  ارز  نرخ  در   9مکدت  اثرگکذاری  دوره، 

 دوره عسوان نمود.  12مدت  دوره و در بلسد  15مدت  میان

 تیجمع
 

مسکککک  در کوتکاه   قیمکت  بر  اثرگکذاری جمعیکت  دوره  دوره، در   6مکدت  طول 

 دوره عسوان نمود.  12مدت  دوره و در بلسد 9مدت  میان

 بر مسک   اتیمال
 

دوره،   9مدت  بر قیمت مسککک  در کوتاه  بر مسککک  اتیمالطول دوره اثرگذاری   

 دوره عسوان نمود.  12مدت  دوره و در بلسد  12مدت  در میان

 شهرنشیسی بی ر
 

دوره،    15مدت  بر قیمت مسک  در کوتاه   شهرنشیسی بی رطول دوره اثرگذاری   

 دوره عسوان نمود.  21مدت  دوره و در بلسد  18مدت  در میان

مصکککال    یبها  شکککاخق

  یساختمان

ی بر قیمت مسکک  در مصکال  سکاختمان  یشکاخق بها بی کرطول دوره اثرگذاری   

 عسوان نمود.دوره   9مدت  دوره و در بلسد  12مدت  دوره، در میان 9مدت  کوتاه 

 مسبع: محاسبات محقق 

 

 بحث و نتیجه 

متغیر مؤثر بر بخش عر ککه و تقا ککای بازار مسککک  شککساسککایی شککدند.   24بر اسککان مبانی نظری و تجربی 

با اسککتداده از رویکرد الگوی    درنهایتگیری پویا گردیدند و  متغیرهای شککساسککایی شککده وارد مدل میانگی 

بر   مؤثرتری  متغیرهای تری  متغیرهای مؤثر بر قیمت مسکک  تعیی  شکدند. بر اسکان نتایج، مهمموردنظر مهم

  لاتی تسکه  ی؛رشکد اقتصکاد  ی؛سگینقد ؛نرخ ارز؛  تورماز متغیرهای    اندعبارتقیمت مسکک  در اقتصکاد ایران 

 ؛هکابکانککثکابکت   یهکاییحجم دارا ؛هکابکانکک یبکده  شیمبکالبکات معوق و ا زا ؛مسکککک  یبرا هکابکانکک  یپرداخت

 شکاخقو    شکهرنشکیسی  بی کر؛  بر مسکک   اتیمال؛ تیجمع؛ هامیشکاخق تحر  ؛در تهران  یزم  متیشکاخق ق

  یبرا   هابانک یپرداخت  لاتیتسه  ؛یسگیتورم؛ نرخ ارز؛ نقد  یرهایمتغ  جیبر اسان نتای. مصال  ساختمان  یبها

 بی کر  ت؛یجمع ها؛میدر تهران؛ شکاخق تحر  یزم  متی؛ شکاخق قهابانکثابت    یهاییمسکک ؛ حجم دارا

مبالبات معوق و    ؛یرشککد اقتصککاد یرهایمثبت و متغ  ریتأث  یمصککال  سککاختمان  یو شککاخق بها  یسیشککهرنشکک 

   ی تورم بالاتر  جیبر اسککان نتا  مسککک  دارند. متیبر ق یمسد  ریبر مسککک  تأث اتیو مال  هابانک  یبده شیا زا

- TVPمدل    جیبر اسکان نتا   یاند؛ همچسمسکک  داشکته  متیق  ریرا بر متغ راتییو تغ  انسیوار  هیدرصکد تجز
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VAR یا ته   ا زایش ریمسککک  در دهه اخ  متیمؤثر مستخب در ق  یرهایمتغ  ریکه شککوک تأث دیمشککاهده گرد

 Amjadi et؛  Ortok & Trons, 2017  ؛ (Gong et al., 2017  مبالعات:  جنتای یدر راسکتا  قیتحق  جینتا اسکت.

al., 2021  ؛Adalatkhah & Hosseininia, 2021  دهد نشککان می (2022) همکاران  و  امجدی. مبالعه اسککت

عدالتخواه و  مثبت و معسادار اسککت و نتایج بررسککی مسککک    تنرخ ارز و شککاخق نااطمیسانی نرخ ارز بر قیم

درآمد سککرانه، رشککد حجم پول و تورم، رشککد  یرهایمتغدر تهران  ( نیز بیانگر ای  اسککت که 2021) یسیسکک ح

بر  یداریبازار سککهام اثر معس  یو شککاخق بازده نقد  بلسدمدتبه بخش مسککک ، نرخ سککود   یبانک  لاتیتسککه

  .مسک  دارند متیق

بر اسککان نتایج حاصککله بهبود برخی از متغیرهای اثرگذار بر قیمت مسککک  نیازمسد اصککلاحات سککاختاری، 

الملل در جهت تعدیل آثار  شکرایط سکیاسکی و اقتصکادی در سکب  کلان کشکور اسکت از قبیل بهبود روابط بی 

پولی در جهکت کسترل تورم   هکایسکککیکاسکککتدقکت نظر در تکدوی  و اجرای  وتحریم از قبیکل رشکککد نرخ ارز 

عکاملی مهم و اثرگکذار بر نوسکککانکات قیمکت مسکککک . در مقکابکل برخی دیگر از متغیرهکای اثرگکذار بر   عسوانبکه

مجزا شکرایط هریک  ریزیبرنامهتر و با  مدتتوان در ا ق زمانی کوتاه قیمت مسکک  متغیرهایی هسکتسد که می

ب نگردد. برخی از ای  عوامل به شکرح را بهبود داد تا عاملی در جهت تشکدید نوسکانات قیمت مسکک  محسکو

 گردد:ارائه می  مختصراًمربوطه نیز  یهاشسهادیپزیر است که 

شکده و اجرا شکوند   یطراح  یدرسکتبهاگر   یاتیمال  یمواجهه با بحران مسکک  ابزارها  یبرا ی:اتیمال هایسییاسیت

 هیسککرما  یدیبر عا  اتیکسسد. مال  دایا  ییبحران نقش بسککزا   یدر کاهش ا  توانسدیو بر نرخ مؤثری بسا شککوند م

 ردیدر برگ  زیبازار مسکک  را مانسد بازار سککه، ارز، سکهام و خودرو را ن  یمواز  یبازارها  دیدر بخش مسکک  با

 باشد. شتهدا یتا بتواند نقش کارساز

را   یابر ارزش مبادله  یمبتس  یکه بتوانسد الگو  ییهاطرحامر،  ریزانبرنامهگردد پیشکسهاد می  :هابافت  ینوسیاز

و    ی رسکککوده را در قکالکب تعکاون   یهکابکا کت  یوسککککازکسسکد و ن  لیک تبکد  یبر ارزش مصکککر   یمبتس  یبکه الگو

 .ارائه شودکسسد،  یریگیپ رسوداگرانهیغ

خود   نوبهبه  زین  یسککازیهمان صککسعت  ای   ینو  یهایاز تکسولوژ اسککتداده :  سیاخت نه یکاهش هز  هایسییاسیت

تر کم یاتلاف انرژ ،یا تها زایش  یورسکرعت انجام کار و بهره   هایتکسولوژ   یا  یریکارگراهگشکاسکت. با به

  و  ریزیبرنامه  ،گذاریسککیاسککتدر  ی. تحول سککاختارشککودیم  دیتول  یترتیدیتر و باک بوده و مسککک  مقاوم

  یبرا   یراهبرد یگام  یبزرگ املاک شکهر یدارهیسکرما یکاهش سکودبر ایتوقک   یعادلانه مسابع برا  عیتوز

 .جو به ندع اقشار متوسط و  رودستبرداشت  مسا ع سوداگران وابسته رانت انیحل بحران مسک  و از م
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با هدف تقلیل  شککارهای مربوط به بازپرداخت  مالی   یهای نوی  تأماسککتداده از روش  :اسیکان هایسییاسیت

 ازجملهشکده  های مربوط به واگذاری زمی  و تراکم سکاختمانی با هدف کاهش هزیسه تماماقسکاط و سکیاسکت

در کشکور ما  اسکت کهکمک به اقشکار  کعیک جامعه    مسظوربهپذیر ته شکده در تمامی کشکورها    یراهکارها

  ها استداده شایسته نشده است.اند و یا در صورت وجود از آنیا تعریک نشده  بزارهاتاکسون ای  ا

مسکک  بر مبالبات غیر جاری   متیبودن اثر ق  داریو معس  قیتحق  جیتوجه به نتا  با :مطالبات معوق  هایسییاسیت

  عسوانبهمسککک  را   متیق  یسککتیو مقام ناظر با  گذاراسککتیسکک  رسککدیبه نظر م یدر دوره مورد بررسکک   هابانک

   ی بکسترل روابط   یبرا یارائکه چکارچوب  سکهیزم  ی. در ارنکدیدر نظر بگ  هکابکانککمؤثر بر ثبکات   یدیک شکککاخق کل

 .و خسارت وام مبلوب است یمسک ، وام بانک متیق

 متیق  شیبالقوه و ا زا  یتقا ککا کیاز تحر یریبا هدف جلوگ شککودیم  شککسهادیپ  ی:لاتیتسییه هایسیییاسییت

 ییاعبا یبانک  لاتیمقابل، سکهم تسکه رمسکک  کاهش و د دیخر  یبرا ییاعبا  یبانک  لاتیمسکک ، سکهم تسکه

  یجهت سکاخت مسکک  به قراردادها   ا تهیقیتخصک   لاتیو سکدس تسکه  ابدی شیجهت سکاخت مسکک  ا زا

 زین  یبانک  لاتی، نرخ سککود تسککههمچسی گردد.   لیتبد  کیو اجاره به شککرط تمل یبلسدمدت  روش اقسککاط

در بازار مسککک  هم عوامل طرف عر ککه و هم    ،یسابرامسککک  مؤثر باشککد؛ ب متیق  برسهیاز بعُد هز  تواندیم

 .نظارت و کسترل گردد یستیعوامل طرف تقا ا با
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