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 چکیده

، تخلفات یشهرو منظر  مایسدر  ینابسامانو  هانساختما شکلدر  یناهنجار لیدلا نیترمهماز  یکی

از  توانیم یادیزتا حد  هاآن ییشناسابا  که است یاریبساز عوامل  یناشتخلفات  نیا. است یساختمان

و  نیقوانبر  دیکأتبا  یساختمانعلل تخلفات  یبررسپژوهش به  نیانمود؛ لذا در  یریجلوگوقوع آن 

پژوهش  نیا قیتحقه شهر مشهد پرداخته شده است. روش در مناطق سه و ن یشهرسازضوابط 

حجم نمونه از  نییتع یبرا. باشدیممشهد  یشهردارآن مناطق سه و نه  یآمار ةو جامع ینییتبیفیتوص

علل  یبررسجهت  یساختمان نامتخلفمورد از  570بالغ بر  یاحجم نمونه کهاستفاده شده  کوکرانآزمون 

 منظورنیبد. باشدیم Spss افزارنرم ،هاداده. ابزار تجزیه و تحلیل است دهیدگرانتخاب  یساختمانتخلفات 

 کیپارامترغیرمورد مطالعه از آزمون  ةدو منطق نیب یساختمانتخلفات  جادیاثر در ؤعوامل م ةسیمقا برای

U Mann-Whitney   در سطح  یپرداخت ةمیجر زانیمو  یساختمانمقدار تخلفات  ةسیمقا یبراو

علل تخلفات ساختمانی با استفاده از  نیهمچناستفاده شده است.  T-Testمورد مطالعه از آزمون  ۀمحدود

پژوهش  یهاافتهیقرار گرفته است.  لیتحلو  هیتجزمورد  Stepwise روشبه آزمون رگرسیون چندمتغیره

 قیدقعدم نظارت  و 93/6با بتای  یساختمانعوامل مقرون به صرفه بودن انجام تخلفات  کهآن است  انگریب

بوده  یشهر دو منطقة نیار د یساختمانتخلفات  شیافزاعلل  نیترمهماز  90/6ناظر ساختمان با  نامهندس

 .است دییأتدرصد مورد 31در سطح  زینآزمون  یمعنادار است.

 .ماده صد، مناطق سه و نه شهر مشهد ونیسیکمعلل تخلفات ساختمانی،  :هاواژهکلید
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 مقدمه. 8

 طرح مسئله. 8. 8

ش هرها و   الع اده ف و  رش د   5316 ةاز حدود ده  

باع  ت تح  ول نظ  ام    یش  هر تی  جمع شیاف  زا

 نی  او اسکان بش ر ش ده اس ت. اگرچ ه      هاسکونتگاه

 یمتف اوت  تیفیکجهان با آهنگ و  یکشورهاتحول در 

ن ای   ،(52، ص. 2665، 5)موهل  ب طاه  ا ادام  ه دارد 

ۀ ش هرها  ازبیش از ان د  رشد فزاینده جمعیت و توسعة

ای در کش ورهای در  همراه خود مش کتت عدی ده  به

 ةس ابق وجود آورده است که افزایش ب ی حال توسعه به

 قیم  ت زم  ین در ش  هرها یک  ی از ای  ن م  وارد اس  ت

 نیزم  ب ه   یدسترس   .(5931 ظاهری و پورمحم دی، )

گ ام م ورد   نیاول  عنوان به متیقو ارزان یکافمناسب، 

 غ ة مش تره هم ة   ، دغدیش هر  ةرش د و توس ع   ازین

جه  ان س  وم اس  ت   یکش  ورها ژهی  وکش  ورها ب  ه

 در یاساس   عنصر ،نیزم .(52، ص. 5933 )میرکتولی،

( 2662، 2)وان در مل ن  ت شهرهاس   هتوسة یریگشکل

 و توس عه  یب را  نیزم   ةعرض تیفیک و تیکم نیبنابرا

 ای   هنجاره ا  ةتوس ع  در ییبسزا نقشگسترش شهرها 

 (.5933مه رزاد،   هادیلی و)دارد  یشهر یهایناهنجار

وج  ود آم  دن گران  ی ب  یش از ح  د زم  ین باع  ت ب  ه

ک  ه یک  ی از  ش  ودیم  در ش  هرها  ییه  ایناهنج  ار

. اس ت تخلفات س اختمانی   هایناهنجاراین  نیترمهم

 ای   شتریب یفردبا هدف نفع  عموماً یساختمانتخلفات 

ب دون توج ه ب ه ن وع      نیزم  از  ن ده یفزا یب ردار بهره

مرب و  ب ه    بیض را بن ا و   ، ضوابط احداثهایکاربر

 ردی  گیمانجام  غیرهو  یبندمنطقهسطح اشغال،  ،تراکم

                                                 
1. Muhallab Taha 
2. Vander Molen 

در ش هرها بای د ق وانینی    (. 245، ص. 5931 ،ینیحس)

ختمانی وجود داشته باشد تا مانع از ایجاد تخلفات س ا 

در شهرها شود. در واق ع هم ة جوام ع ب رای کنت رل      

مردم و عملکرد ص حیح و آس ان نی از ب ه      هایتصمیم

نین و مقررات دارند تا مردم با اطمینان زندگی کنن د  قوا

انتظ ار اطاع ت از    ت وان یم  و بدانند که از دیگران هم 

 (.230، ص. 5333، 9)گالبریس این مقررات را داشت

رعای ت نک ردن مق ررات و     ی،دلیل به هر ،بنابراین 

ضوابط شهرسازی از جهات فنی، ایمن ی، بهداش تی و   

ندگان ش هری تخل     نما از س وی س ازنده ی ا س از    

ۀ تخل    و محس  وب ش  ده و س  بب تش  کیل پرون  د

 ه ا خواه د  ش هرداری  صد ارجاع آن به کمیسیون مادۀ

 ص د  ۀ. کمیسیون م اد (96، ص. 5934)ابراهیمی،  شد

عن وان مرج ع رس یدگی ب ه تخلف ات س  اختمانی،      ب ه 

ک  ه در ش  هر ی  ا ح  ریم ش  هر اق  دام ب  ه   م  ورادی را

 ، مخال  مف اد وسازهای غیرمجاز، بدون پروانهساخت

 بهداش تی پروانه و مغایر ب ا اص ول شهرس ازی و فن ی    

ی، خ وان دیرش  ، اح دنژاد ) کن د م ی بررس ی  اند، نموده

 .  (5932، غتمی نادری و

 تی  جمع ت راکم ب ه ش هرها و    هی  رویبمهاجرت 

را  ه ا ساختمان یراصولیغگسترش ناموزون و  ،یشهر

ش بانه همچ ون ق ارز از دل     ک ه  ییبناه ا دارد.  یپدر 

و  یفن  اص ول   نیکمت ر  آنکهیب، آورندیمسر بر  نیزم

اعمال شود و تنها ب رای   هاآنوساز در ساخت یمعمار

 یمنف  آث ار و تبع ات    ،ش وند س اخته م ی   سود بیش تر 

خواه  د داش  ت. ع  توه ب  ر آن در   یپ  در  یفراوان  

 زی  نس اخت   ب  ا اخ ذ پروان  ة  ک ه  ییس  ازهاوس اخت 

                                                 
3. Galbraith 
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ثغ ور  از ح دود و   نامالک   گ اهی ، ردیپ ذ یمصورت 

موج ود در  پا را فراتر نهاده و خارج از ض وابط   پروانه

، مب ادرت ب ه   )قوانین طرح تفضیلی( شهری یهاطرح

، 5931)س روی،   کنن د یممازاد بر پروانه  یاحداث بنا

 معم ولاً  ،وس ازها (. در شهرها در بحت ساخت2ص. 

ب ه   یت وجه یب که ردیگیمصورت  یتخلفات یسرکی

 ۀک ر یپب ر   یریناپ ذ ی جبرانهاانیزاست  ممکن هاآن

 نیت ر مه م از  (.5933و آزاد،  یمخت ار ) کند وارد شهر

س ازهای غیرمج از، ب دون    وس اخت ب ه   توانیم هاآن

مغ  ایر ب  ا اص  ول   پروان  ه و مخ  ال  مف  اد  پروان  ه،

 نی  ا ۀعم د  ک ه  نام ب رد  ...و بهداشتیشهرسازی و فنی

موق ع  نکردن ب ه جلوگیری ناشی ازتخلفات ساختمانی 

 ةشدن رون د ص دور پروان    شهرداری، طولانی رانمأمو

مشکل مس کن  ، ضا تا تأیید نهاییتقا ةساخت از مرحل

ع  دم ت  دوین مق  ررات منطب  ق ب  ا و گران  ی مص  الح، 

، ایدنیس ع ) باشدیمنیازهای روز و نقص قوانین شهری 

 یب را  ه ا یش هردار  گ ر ید یسو از. (11، ص. 5939

 هس تند  دیدرآم منابع به یمتک خود یهانهیهز جبران

 یه ا م ه یجر از یناش   عم ده  ط ور ب ه  من ابع  نیا که

 منب ع  نیتریاصل عنوانساختمانی است که به تخلفات

منف رد و  بهمنی) شوندیممحسوب  یشهردار درآمدی

نظ  ارت ب  ر  وظیف  ة ه  ایش  هردار. (5935، کتنت  ری

 راوس ازهای داخ ل مح دوده و ح ریم ش هر      ساخت

 ب ر  ن گونه تخلف ات همین دلیل نظارت بر ایدارند و به

این وظیف ه  نیز  هایشهردار و باشدیمشهرداری  عهدۀ

 ،آب ادی )زنگ ی  ان د س ررده خ ود  ن ناظر امهندسرا به 

البت   ه . (5933 ،ص   فایی و قاع   درحمتی، محم   دی

ن اظر ب ر    مهندس ان  قی  دقع دم نظ ارت    ب ا  یلیدلابه

در این تحقی ق ب ه    .هستیمرو روبه یساختمانتخلفات 

در کنار م وارد دیگ ر پرداخت ه ش ده     بررسی این مورد 

 است.

 ب زر   یدر ش هرها اکثر تخلفات ساختمانی ک ه   

ش هر  ک تن عنوان دومین به از جمله شهر مشهد کشور

 36نف  ر جمعی  ت در س  ال   2772237کش  ور ب  ا  

اتف  ا  ( 5936)سرش  ماری عم  ومی نف  و، مس  کن، 

 یب الا  اریبس   تمرک ز ملی از قبی ل  ناشی از عوا افتدیم

ب ودن   یاقتصاد، مسکن و نیزم متیق یگران ،تیجمع

باع ت ایج اد   ک ه   باش د یم   رهی  غو  هاوس از ساخت

با طبقات بالا و ت راکم زی اد و    یمسکون یهاساختمان

تخلف ات  دارای انواع تخلفات ساختمانی ش ده اس ت.   

دلی ل ب الابودن   نه شهر مش هد ب ه   ساختمانی در منطقة

ه آن قیمت زمین و مسکن و سایر عواملی که در بالا ب  

ک ه در  در ح الی  ،افت د یم  بیشتر اتف ا    ،اشاره گردید

مناطق م ورد مطالع ه در ای ن    از یکی دیگر  ،سه منطقة

ق   در ب   الا نب   وده و  قیم   ت زم   ین آنپ   ژوهش، 

ی دارای تخلف  ات س  اختمانی کمت  ر وس  ازهاس  اخت

 یبررس   پ ژوهش  نی  اهدف اصلی در مجموع  .است

داری در مناطق سه و نه ش هر  یساختمانعلل تخلفات 

. اس ت  کید بر قوانین و ض وابط شهرس ازی  با تأ مشهد

متض من دس تیابی    تواندیم نظربنابراین پژوهش مورد 

 :باشدزیر  تسؤالابه 

ایج اد تخلف ات س اختمانی در    عوامل  نیترمهم -

 ؟کدامندمناطق سه و نه شهر مشهد 

 اختمانی و جریم  ةتخلف  ات س   می  زانآی  ا ب  ین 

مناطق مورد مطالع ه   رپرداختی به تخلفات ساختمانی د

 وجود دارد؟ یتفاوت معنادار
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 کاهش تخلفات س اختمانی   ثرؤم یهاحلراه

 در ای  ن دو منطق  ة یس  اختمان نامتخلف  از نظ  ر 

 کدامند؟ یشهر

   ش  دهمط  رح ه  ایس  ؤالب  ا توج  ه ب  ه ،

 عبارتند از: پژوهشاین  هایفرضیه

 ص رفه ب ودن   مقرون بهعوامل  رسدیمنظر به

 قی  دقو ع دم نظ ارت    یس اختمان انجام تخل  

س زایی در ب روز   ب شناظر شهرداری نق نامهندس

 طق ه ش هری  تخلفات س اختمانی در ای ن دو من  

 دارد.

 بین میزان تخلفات ساختمانی  رسدیمنظر به

تخلفات ساختمانی در این پرداختی به  و جریمة

 شهری تفاوت معنادار وجود دارد. دو منطقة

 ب ا   یشهردار دتریشدبرخورد  رسدیمنظر به

ت رین  از مه م ( شتریب ةمیجر) یساختمان نامتخلف

ثر بر کاهش تخلف ات س اختمانی   ؤم هایحلراه

 .  استدر این دو منطقه شهری 

 و مبانی نظری پژوهش پیشینۀ. 2. 8

و ق   وانین خص  وص تخلف   ات س  اختمانی   در 

 نیت ر مه م که  شدهی  تألزیادی  یهاکتابشهرسازی 

 ،ی )هاش می حق و  و ق وانین شهرس از    کت اب  هاآن

تخلف ات س اختمانی در نظ ام حق وقی ای  ران      ،(5975

ی ش هری  وس ازها ساخت(، 5977 ،قوشچی )صمدی

 ،مقررات ملی س اختمان )س لطانی   و (5932 ،)سعیدنیا

ی، ن  ادری و خ  واندیرش   ،)اح  دنژاد باش  دیم   (5936

که  ییهاپژوهش نیترمهماز همچنین  (.5932، غتمی

 ت وان یمصورت گرفته تخلفات ساختمانی در رابطه با 

تحلی ل  »تح ت عن وان    (5935)رحیمی و پناد  به مقالة

 2 را در منطق  ة 566ۀ کمیس  یون م  اد آرای ص  ادره در

ق اد از ع دم   ک ه ب ه انت   اش اره ک رد   «شهرداری زاهدان

رس یدگی و   عنوان مرجع اصلیها بهقاطعیت شهرداری

 رابط ة به ی شهری پرداخته و وسازهاساختکنترل در 

تأثیرگذار بر بازار زم ین و   بین افزایش عوامل معناداری

ه ا دس ت   مسکن و تخلفات مربو  به تغیی ر ک اربری  

تحلیل فض ایی تعام ل   »دیگر با عنوان  مقالة یافته است.

 «پ ذیری ناش ی از زلزل ه   تخلفات ساختمانی و آس یب 

 و رحمتی، محم دی قاعد ،آبادیزنگیکه توسط  است

صفهان کار ش ده  مناطق شهر اتمام در  (5933) صفایی

و چگ  ونگی تخلف  ات  ی  یدر ای  ن س  ند چرا .اس  ت

و  ساختمانی در شهر اصفهان مورد ارزیابی قرار گرفت ه 

پ ذیری  آس یب  سرس به بررسی آن در می زان اف زایش  

 مقال  ة. اس  تش  ده پرداخت  ه  ش  هر در براب  ر زلزل  ه 

 تح    ت عن    وان (5931) س    رخلیلی و رفعی    ان

شناس  ی درآم  دهای حاص  ل از تخلف  ات    آس  یب»

اش اره  ای ن نکت ه   ب ه   «ساختمانی در شهرداری ته ران 

ک  ه درآم  دهای حاص  ل از تخلف  ات   ک  رده اس  ت  

ها )پ س  ساختمانی دومین منبع عمده درآمد شهرداری

اهری و ظ  . اس ت  (از عوارض بر ساختمان و اراض ی 

خ  ود تح  ت عن  وان   ( در مقال  ة5931) پورمحم  دی

ه ای  راهکار ةموانع اجرایی ضوابط شهرسازی و ارائ  »

در  تخلف ات س اختمانی  ب ه بررس ی عوام ل    « اسبمن

گانه شهر تبریز پرداخته شده اس ت و ب ه   هشتمناطق 

 از تخلفات ساختمانی پرداخته ان د.  ییهانمونهبررسی 

در  ش د بالا به آن اش اره   یهاپژوهشطور که در همان

ص د در   ۀبه نق ش کمیس یون م اد    هاپژوهش نیااکثر 

ص ورت  ردی ب ه در م وا  گ اهی ا یتخلفات ساختمانی 

 ،اس ت پرداخت ه ش ده   کلی به علل تخلفات ساختمانی 

ع  توه ب  ر  انول  ی در پ  ژوهش م  ورد نظ  ر نگارن  دگ
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ص ورت ج زب ب ه    علل تخلفات ساختمانی ب ه بررسی 

ب ه دنب ال    ،ش ده ال ؤن ساختمانی س  که از متخلفاجزب 

راهکارهایی جهت کاهش این گونه تخلفات نیز ب وده  

اس تفاده از تحلی ل    اند. ن وآوری دیگ ر ای ن پ ژوهش    

آم  اری در بررس  ی عل  ل و نق  ش تخلف  ات و می  زان 

در من اطق  س اختمانی  پرداخت ی ب ه تخلف ات     ةجریم

ای ب ین دو  ک ه حال ت مقایس ه    باش د یممورد مطالعه 

م ورد   ۀمح دود لازم ب ه کک ر اس ت     .باش د یممنطقه 

 .ستهاپژوهشمطالعه متفاوت با دیگر 

 :ازن  د عبارت یس  اختمان تخل    ط  ور کل  یب  ه

 ةعرص   در موج ود  یه ا یقانونمن د  ب ه  ییاعتن ا یب  

 در یش  کنق  انون ،یش  هر یوس  ازهاس  اخت

 یس از مقررات ساختمان از یچیسرپ و یسازساختمان

(. از ق   وانین و مق   ررات 43، ص. 5936 )معص   وم،

اس  تنبا  و تعری    نم  ود ک  ه  ش  ودیم  شهرس  ازی 

بناه ای اح داثی    هم ة تخلفات ساختمانی عبارتن د از  

که از شهرداری محل پروان ه س اخت اخ ذ    ساختمانی 

موده و بدون توجه به قوانین و مقررات ش هرداری و  نن

 م أخوک شهرسازی اقدام به احداث بنا نمایند یا از مفاد 

 ةس  اختمانی ع  دول نم  وده و تغییرات  ی را در نقش    

ی ا اف زایش    حذف() رتصویبی شهرداری از حیت کس

 (.  5933، یورنامخواستبنا ایجاد نمایند )ثابت 

عن وان مرج ع   ب ه  ه ا یشهردار صد ۀماد ونیسیکم

ک ه در   م واردی را رسیدگی به تخلف ات س اختمانی،   

م ورد  ، ان د نم وده شهر یا حریم شهر اقدام به تخل    

 یردامو. در زیر (5937)سعیدی،  دهدیمبررسی قرار 

کمیس یون مط رح و   ای ن  تخلفات ساختمانی که در  از

   .، آمده استشودیمرسیدگی 
 

 

 
 تخلفات ساختمانی قابل رسیدگی در کمیسیون ماده صد .8 شکل

 5933؛ مشیری، 541، ص. 5931: منصور، أخذم
 

با وج ود ق وانینی ک ه در ای ن     سؤال این است که 

باره وجود دارد و عوامل اجرایی نظی ر ش هرداری نی ز    

چگونه تخلف ات   ،طور مداوم بر آن نظارت دارندکه به

عل ل   ت وان یمدر مجموع . ردیگیمساختمانی صورت 

اصلی تخلفات ساختمانی را در دو مورد کل ی ک ه در   

   شکل زیر آمده است، بیان کرد.
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 علل و رکن اصلی تخلفات ساختمانی .2شکل 

 99، ص. 5934 ابراهیمی، مأخذ:  

 

 مس کن و  نیزم متیق شیافزابا  اخیر یهاسالدر 

لف ات  تخ زانیم شیافزااز آن، شاهد  یناش مشکتتو 

تخلف ات در   نی  ا. تع داد  هستیمدر شهرها  یساختمان

اس ت. در   شیافزاوز در حال ر به بزر  روز یشهرها

 ۀم اد  کمیسیون شهرها، از جمله شهر مشهد از بسیاری

 تخلف ات  ج اد یار د یابازدارن ده  نق ش  نتوانس ته صد 

 به علم با ساختمانی متخلفان رایز ؛نماید ایفا ساختمانی

 جریم ه  سمتبه کمیسیون آرای یشترب که موضوع این

 ن د ینمایم   س اختمانی  تخل    ب ه  اق دام  دارند سو 

 در تعل ل  حت ی  ی ا  جریمه پرداخت با هستند مطمئنو

 براب ر  چندین هاآن برای شدهمانجا تخل  آن پرداخت

 ه ا یشهردارمطمئنند که  . متخلفانداشت دنخواه سود

در  فق ط و  ردی  گیم  در نظر  هاآنای برای تنها جریمه

ده د بن ا   دستور می هایشهردارموارد اندکی است که 

 نیق  واناز  یبعض  در ک  ه در ح  الی ،تخری  ب ش  ود

نس بت   دیش د  یهاختف ایتالیا رینظجهان  یکشورها

تا دو سال ح بس در نظ ر    یحت یشهرسازبه مقررات 

وج ود  با  (.204، ص. 5937گرفته شده است )کامیار، 

ش ود  وندان سلب مینه تخلفات آرامش از شهراین گو

زن دگی ش هری ب ا ه رج و م رج و ب دون       شرایط  و

بخش و قابل اج را رو ب ه انحط ا     سازوکارهای انتظام

ای این باید در آین ده بنابر (.5333، 5)باری خواهد رفت

دور یا نزدیک منتظر آثار و تبعات این تخلف ات ب رای   

 خص وص و ب ه  ان در شهرهعابرا ان و ناظران وحاضر

 نیت ر مه م در ادامه به برخ ی از   .د باشیمشهر مشه در

 :شوداشاره می تخلفّات این گونه تبعات

 اث ر  وج ه  نیت ر عمدهاجتماعی:  محیط در مؤثر -

 تغیی  ر در را س  اختمانی تخلفّ  ات اجتم  اعی

                                                 
1. Barrie 
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 تض عی   و یش هر  یه ا س رانه  نش دۀ یزی  ربرنام ه 

 دانست. مناطق به دهیخدمات

 تغیی ر  زم ین: تخلفّ ات   یک اربر  نظ ام  در م ؤثر  -

 یک اربر  به مسکونی یکاربر از تغییر با غالباً که یکاربر

 گ زارش  ب العکس  و ی ا ص نعتی   یادار و یتج ار 

 زم ین  یک اربر  تغیی ر  در را اث ر  نیت ر عمده ،شوندیم

  .دارند یشهر

 دسترس ی: تغیی ر   و حرک ت  نظ ام  در م ؤثر  -

 از اس تفاده  ن وع  در غیرمج از  و نش ده بین ی پ یش 

 ،یش هر تع ادل   ریخ تن همبه با ،یشهر یهاساختمان

 ب ار  اف زایش  و دسترس ی  نظ ام  در اغتش اش  موجب

 ه ا محدودهاین  به منتهی یمحورها در یشهر ترافیک

 . شد خواهد

: یش هر  تجهی زات  و تأسیس ات  نظ ام  در م ؤثر  -

 فق ر  نتیج ه  در و ه ا رس اخت یز و خ دمات  کمب ود 

 جمعی ت  نیاز مورد و تسهیتت هایکاربر به دسترسی

 خی از مناطق شهری.بر در یشهر

وج ود آم دن   : باعت بهیکالبد فرم نظام در مؤثر -

 تغیی ر  ب ا  یعملکرد محیطی، فضایی، یهاتیفیک تغییر

 در ن اهمگونی  محص وریت،  می زان  بالارفتن ، هاسرانه

 یعملک رد  و یبص ر  کیفی ت  ک اهش  خ ط آس مان،  

 .شودیمو غیره  یبصر ، اغتشاشاتهاجداره

 نظی  ر س  ائلیمحیط  ی: م مس  ائل در م  ؤثر -

 ،یان ر   مص رف  افزایش صوتی، و هوایی یهایآلودگ

 یه ا نیزم   و س بز  یفض ا  یه ا یک اربر  تخری ب 

تبع  ات تخلف  ات  نیت  رمه  مو غی  ره از  یکش  اورز

)سرخلیلی و رفیعی ان،   باشدیمساختمانی در این مورد 

5933.) 

 شناسی پژوهشروش. 2

 روش پژوهش . 8. 2

 تبیین   ی و ن   وع آن یفیتوص    پ   ژوهشروش 

 ،پ  ژوهش یآم  ار ةجامع  اس  ت.  یاتوس  عهیک  اربرد

من  اطق س  ه و ن  ه ش  هر مش  هد  یس  اختمان نامتخلف  

دارای  یه ا س اختمان دلی ل تع داد زی اد    ب ه . باش د یم

هد ش هر مش   امکان بررسی تمام ر مشهد تخل  در شه

 س ه و ن ه ش هر    وجود نداشت به همین دلی ل منطق ة  

اب ای ن  دلیل انتخعنوان نمونه انتخاب گردید. مشهد به

آماری، مناطق دارای کمت رین   عنوان جامعةدو منطقه به

 باش د یمو بیشترین تخلفات ساختمانی در شهر مشهد 

تطبیق ی ب ین دو    ةمقایس برایانتخاب این دو منطقه  و

س ال  . طبق آخ رین آم ار   باشدیممنطقه از شهر مشهد 

می زان   ،ش د اع تم   وسط شهرداری مشهدتکه گذشته 

ی ک  ط ی  در سه مش هد   ةمنطقدر تخلفات ساختمانی 

 33ح دود   5935ت ا 5930ه ای  ساله بین سالدورۀ پنج

ن ه مش هد    میزان تخلفات ساختمانی در منطق ة فقره و 

ک ه در ه ر    ،باش د یمفقره  5302طی این دوره حدود 

مورد مطالعه بیشترین نوع ختفی مربو  ب ه   دو منطقة

(. 5935)شهرداری مش هد،   استاحداث واحد اضافی 

ته لازم به ککر اس ت ک ه ب ا توج ه ب ه بازدی دهای       الب

نظ ر  ب ه  ه،دی  گردتوسط پژوهشگران انج ام   کهمیدانی 

ه ا و  در س ایت  یش هردار توس ط   که یآمار رسدیم

و آم ار   اس ت اشتباه ، دهیگردرسانی اعتم مراکز اطتع

 تع داد  نیااز  شتریب یساختمانتخلفات تعداد مربو  به 

 ک وکران از آزم ون   حج م نمون ه   نی ی تع ب رای . است

م ورد از   570ب الغ ب ر    یاحجم نمون ه  واستفاده شده 

اس  ت. اب  زار  دهی  گردانتخ  اب  یس  اختمان نیمتخلف  
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روش ب ه  نامتخلف   نیب   اس ت و  نامهپرسشپژوهش، 

بررس ی  ب رای  است.  شده عیتوز کیستماتیس یتصادف

 یک ی ک ه   کرونباخ یآلفااز  پژوهش ةنامپرسش پایایی

 ش  ده اس  تاس  تفاده  ،اس  ت مت  داول یه  اروش از

ه نام  پرس ش  این پایایی(. 294 ، ص.5937  )فرهنگی،

  است.   773/6

 های پژوهشمتغیرها و شاخص. 2. 2

و رواب  ط تحلیل  ی متغیره  ای   در ج  دول زی  ر  

آورده مورد مطالع ه   در محدودۀپژوهش  یهاشاخص

 شده است.

 

 

 مورد مطالعه ۀروابط تحلیلی بین متغیرهای مورد سنجش در محدود .8جدول 

 پژوهش یهاافتهیمأخذ: 
 

 قلمرو جغرافیایی پژوهش. 2.3

 91در ع رض   یاضیر تیموقعنظر  مشهد ازشهر 

و  یش مال  ةق  یدق 7درج ه و   97 ت ا  قهیدق 49درجه و 

 ةق  یدق 93درج ه و   06ت ا   ق ه یدق 9درجه و  13طول 

 ای  درواق  ع ش  ده اس  ت. ارتف  اع آن از س  طح  یش  رق

اس ت   لومتریک716آن تا تهران  ییهوامتر و فاصله 376

(. 5936 ف  رد،یدان  ای خ  اکرور وش  کوهی، اج  زاب)

 96666ح دود   5931مساحت ش هر مش هد در س ال    

، ص. 5939 پور،و احم د  ورل ه یپ) ب وده اس ت   هکتار

)ع( وجود مرق د مطه ر حض رت رض ا     لیدلبه(. 555

س الانه   واس ت   انیعیش یهاارتگاهیز نیتراز مهم یکی

 ریس ا و  رانی  ازائر از سراسر  ونیلیم57از  شیب یرایپذ

ش هر مش هد از    س ه  . منطق ة است یاستم یکشورها

 531383مع ادل   یوسعتبا است شهر  ةگانزدهیسمناطق 

ب  الغ ب  ر  یت  یجمعس  عت ش  هر( و و 24/7هکت  ار )

ک  ه از  یامح  دوده در  5931نف  ر در س  ال  969351

ن ه   ة. منطق  است افتهیمرکز تا شمال شهر مشهد امتداد 

درص د جمعی ت   7/55ک ه   دارد نفر جمعیت 923706

وس عت ای ن منطق ه     و ش ود یم  شهر مشهد را شامل 

غیر
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ثر در ؤعوامل م

 تخلفات

 صرفه بودن انجام تخلفاتقرون به م -

  پروانه ساختمان افتیدربودن زمان یطولان -

 تراکمدر مازاد  یلیتفصطرح  نیقوان تیمحدود-

  یشهردار کارشناسانتخل  برخی از  -

 ناظر  نامهندستوسط  قیدقعدم نظارت  -

تبه
ر

تبه
  ر
   
   
   
   
   
   
   
   
ی 
ا

ی
ا

 

کاهش  حلراه

 تخلفات 

 ساختمانی نامتخلفبا  یشهردار دیشدبرخورد -

 هاساختماناز  یشهردارنظارت  زانیم شیافزا -

 یساختمان ةصدور پروان ندیفرآ کردنآسان -

 در مقررات طرح تفضیلی رییتغ -
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وس   عت ش   هر( اس   ت   77/51هکت   ار ) 464381

 .(5931 هدشهرداری مش)

 پژوهش یهاافتهی. 3

ک ه در   یانام ه پرسشبا استفاده از  پژوهش نیادر 

بررس ی  ب ه  توزی ع گردی ده،    متخلفین س اختمانی بین 

ن ه ش هر    علل تخلف ات س اختمانی در من اطق س ه و    

ک ه   ای ن عوام ل   نیت ر مهم مشهد پرداخته شده است.

باعت بروز چن ین مش کلی در س طح ای ن دو منطق ه      

 ه ا آناز جه ت تحلی ل   ای ن پ ژوهش    و در ش ود یم

قرون به ص رفه ب ودن انج ام    م: عبارتند از شدهاستفاده 

پروان ه   اف ت یدربودن زمان یطولان، یساختمانتخل  

 هئ ة ارادر  یلیتفص  طرح  نیقوان تیمحدودساختمانی، 

 یش هردار  کارشناس ان از  یبعض  ، تخل    تراکممازاد 

 نامهندس   قی  دقت ع دم نظ ار   و)گرفتن رشوه و ...( 

 یری  گان دازه پژوهش ابت دا ب ه    نیا. در ناظر ساختمان

طق س ه و ن ه ش هر    میزان تخلفات س اختمانی در من ا  

و بین ای ن عوام ل   و سرس رابطه  مشهد پرداخته شده

و  یبررس  تأثیر هریک را بر میزان تخلفات س اختمانی  

 .شودمی لیتحلو  هیتجز

ثر در ب  روز تخلف  ات ؤعوام  ل م   ۀس  یمقا - 

 مناطق سه و نه شهرداری مشهدساختمانی در 

 ب رای مقایس ة  یتن ی  م ن و  کی  ناپارامتراز آزمون 

ثر در بروز تخلفات ساختمانی در مناطق س ه  ؤعوامل م

علل ب روز   هو نه شهرداری مشهد استفاده شده است ک

تخلفات ساختمانی در موارد مقرون ب ه ص رفه ب ودن    

 کارشناس ان ، تخل  برخ ی از  یساختمانانجام تخل  

ب ودن زم ان   یط ولان )گرفتن رشوه و ...( و  یشهردار

 نیانگی  م یداران ه   ةدر منطق یساختمان پروانة افتیدر

ط رح   نیقوان تیمحدودسه  ةو در منطق شتریب یارتبه

 قی  دقو نب ودن نظ ارت    ت راکم مازاد  ئةارادر  یلیتفص

ای می  انگین ب  الاتری ن  اظر س  اختمانی دار نامهندس  

. ب ه عب ارت   اش د بیم  ن ه ش هرداری    نسبت به منطقة

با استفاده از آزمون من ویتن ی در م ورد مق رون     ،دیگر

، تخل    یس اختمان  تف ا تخل انج ام به ص رفه ب ودن   

 و)گ رفتن رش وه و ...(    یشهردار کارشناسانبرخی از 

ن اظر س اختمانی    نامهندس  توسط  قیدقنبودن نظارت 

دلی ل  . بهباشدیم %31تفاوت معنادار در سطح بیش از 

ن ه ش هرداری مش هد     مین در منطقةمت زبودن قی بالا

منطق ه تمای ل بیش تری ب ه اف زایش تع داد        نی  امردم 

تبع اف زایش می زان تخلف ات س اختمانی     لطبقات و ب ا 

دارند و به همان نسبت هم میزان تخلفات کارشناس ان  

 م ت یقس ه   ةدر منطق   یول   ؛شودیمشهرداری بیشتر 

 لی  تمادم م ر  است و ترنییپانه  ةنسبت به منطق نیزم

)ج دول  ندارن د.   یاختمانس   تخلفاتبه انجام  یچندان

2) 

ۀ می زان تخلف ات س اختمانی و می زان     سیمقا -

 شهر مشهد 9و  3جریمۀ پرداختی در مناطق 

ة می زان  س  یمقاجه ت   t-test کاز آزمون پارامتری  

تخلفات ساختمانی و میزان جریمة پرداختی در مناطق 

 س  ه و ن  ه ش  هرداری مش  هد اس  تفاده ش  ده اس  ت.  

، می انگین  ش ود یممشاهده  9 جدول درکه  گونههمان

می  زان تخلف  ات س  اختمانی در منطق  ة ن  ه ش  هرداری 

متر مرب ع در ه ر واح د س اختمانی و در     1780مشهد 

. ب رای  باش د یم  مت ر مرب ع   9481منطقة سه شهرداری 

س طح   و tاز لح ا  آم اری، مق دار     ه ا تفاوتبررسی 

آن  انگری  بآزم ون   نی  ا جینت ا معناداری محاسبه ش د.  

اس ت و ب ا توج ه ب ه اینک ه       t ،28611است که مقدار 
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 ت وان یم   تاس   61/6سطح معناداری آزمون بیشتر از 

ش هر   3و  9نتیجه گرفت که معناداری ب ین دو منطق ة   

. بن ابراین در منطق ة ن ه    باشدیم 31/6مشهد در سطح 

دلیل بالا بودن قیم ت زم ین و مس کن،    شهر مشهد به

ها بیشتر ب وده  و بساز و بفروشوسازهای مردم ساخت

و به همان نسبت تخلفات ساختمانی نیز اف زایش پی دا   

 .کندیم

 

 یتنیو شهر مشهد با آزمون من 9و3ثر در بروز تخلفات ساختمانی در مناطق عوامل مؤ. 2جدول 

 معناداری یتنیونم  نیانگیم مناطق متغیر

 یساختمانمقرون به صرفه بودن انجام تخلف 
 20857 9ة منطق

9268666 6/640* 
 94839 3ة منطق

 یساختمان پروانۀ افتیدربودن زمان یطولان
 27832 9ة منطق

9728166 6/291 (ns) 
 99863 3منطقة 

 تراکمدر مازاد  یلیتفصطرح  نیقوان تیمحدود
 99872 9منطقة 

9198166  6/546(ns) 
 27823 3منطقة 

 شهرداری کارشناسانی از بعضتخلف 
 91833 9منطقة 

9548166 6/697 * 
 21862 3منطقة 

 ناظر ساختمان نامهندستوسط  قیدقنبودن نظارت 
 20867 9منطقة 

9578666 6/642* 
 94839 3منطقة 

       عدم معنی داری   sn        %1معناداری در سطح  *

 پژوهش یهاافتهی: مأخذ
 

 t-testشهرداری مشهد با آزمون  9و  3مناطق  مقدار تخلفات ساختمانی در ۀسیمقا . 3جدول 

 معناداری حسط یآزاد ۀدرج مقدار t انحراف معیار نیانگیم مناطق متغیر

مقدار تخلفات 

 ساختمانی

 5538114 9481 9ة منطق
611/2 576 644/6* 

 328344 1780 3ة منطق

                     %1معناداری در سطح  *

 پژوهش یهاافتهی مأخذ:
 
 

 

 ب  رای مس  تقل t کی  پارامترهمچن  ین از آزم  ون 

پرداخت  ی ب  ه تخلف  ات    ةمی  انگین جریم    ةمقایس  

هر واحد در مناطق سه و ن ه ش هرداری    درساختمانی 

میانگین جریمه  4در جدول  مشهد استفاده شده است.

ش هرداری   3 ةپرداختی به تخلفات ساختمانی در منطق

 9 منطق ة و در  یمسکونریال در هر واحد 57646725

 یمس  کونری  ال در ه  ر واح  د 1174294 یش  هردار

نس بت   3دلیل بالابودن قیمت زمین در منطقة است. به

بو  به تخلفات س اختمانی  میزان جرائم مر 9 به منطقة

، tبیشتر بوده است. در این آزم ون مق دار    3در منطقة 

ای ن آزم ون در    یدارامعندست آمده و سطح هب 28753

نتیجه گرفت که ب ین  چنین  انتویم است. 31/6سطح 
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ة مقدار تخلفات ساختمانی )متر مربع( و می زان جریم   

 میمس  تق رابط  ة یس  اختمانتخلف  ات  پرداخت  ی ب  رای

 3 ةتخلف ات در منطق    می زان  شیاف زا ب ا   .وجود دارد

 ةم  یجر زانی  مب ه هم ان نس بت     9نسبت ب ه منطق ة   

 اس ت.  افت ه ی شیاف زا  زی  نتخلفات  نیا رایب یپرداخت

ب ه   ،وس ازها س اخت ا فکر درآم د بیش تر از   بن امتخلف

برای مثال با ایج اد  . آورندیمتخلفات ساختمانی روی 

م ازاد ع توه ب ر اینک ه پ ول ن اچیزی ب ه         یک طبق ة 

باع ت درآم د    کردهشهرداری بابت تخلفشان پرداخت 

گفت شهرداری از  توانیماز طرفی نیز  .شودیمبیشتر 

دادن ت راکم  فک ر  این موضوع استقبال کرده و بیشتر به 

در حاصل از تخلفات س اختمانی  کسب درآمد زیاد و 

 .  است( 3مناطق )منطقة  گونه نیا

 

 t-testشهرداری مشهد با آزمون  9و  3تخلفات ساختمانی در مناطق  جریمۀ میزان. 4جدول 

 معناداری حسط یآزاد ۀدرج tمقدار  معیارانحراف نیانگیم مناطق متغیر

مبلغ پرداختی 
 ت ساختمانتخلفا

 28246 1174294 9منطقة 
753/2 576 664/6* 

 38515 57646725 3ة منطق

                             %1معناداری در سطح  *

 پژوهش یهاافتهی: أخذم
 

تخلفات ساختمانی ب ا  ثر بر ؤبررسی عوامل م - 

   8گامبهگام به روش آزمون رگرسیون چندمتغیره

 وابس ته  ری  متغ انی  ب نویرگرس   لی  تحل از ه دف 

و  بیض  را ی مس  تقل،ره  ایمتغ از یت  ابع ش  کلب  ه

زم ان   اف ق  در را وابس ته  ری  متغ رفتار تا بتوان خطاست

روش در (. 2662، 2ک   رد )فوترینگ   ام ین   یبشیپ   

بع د از وارد   گ ام ب ه گاممتغیره به روش چندرگرسیون 

)مس تقل(، براس ا،    نیب  شیپ   یره ا یمتغ ةهم کردن

ستگی با متغیر وابسته وارد تحلیل بالاترین ضریب همب

کننده ب ر  بینیو از آن پس دیگر متغیرهای پیش شودیم

 ت ر شیپ  حسب ضریب همبستگی تمام متغیرهایی که 

عن وان آخ رین متغی ر ورودی    ، ب ه اندشدهوارد مطالعه 

و چنانچ ه ب ا ورود متغی ر     رندیگیممورد بازبینی قرار 

باش  ند، از جدی  دی معن  اداری خ  ود را از دس  ت داده 

                                                 
1. Stepwise 
2. Fotheringham 

مق دار تخلف ات    وابس ته  ری  متغ. شودیممعادله خارج 

قرون به ص رفه ب ودن   م مستقل یرهایمتغ و ساختمانی

 اف ت یدرب ودن زم ان   یطولان، یساختمانانجام تخل  

در  یلیتفص  طرح  نیقوان تیمحدودساختمانی،  پروانة

 کارشناس  اناز  یبعض  ، تخل    ت  راکمم  ازاد  ئ  ةارا

 قی  دقع دم نظ ارت    و...( )گرفتن رش وه و   یشهردار

از ب ین   1ج دول  در . باشدیمناظر ساختمان  نامهندس

متغی ر( ب ه معادل ة رگرس یون      1وارد شده ) یرهایمتغ

ق رون ب ه ص رفه ب ودن     م»متغیره، تنها متغیره ای  چند

 قی  دقع  دم نظ  ارت » و «یس  اختمانانج  ام تخل    

 و بقی ة  ان د ش ده وارد م دل   «یساختمانناظر  نامهندس

 .اندشدهمدل حذف  متغیرها از
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 تخلفات ساختمانیثر برؤعوامل مبررسی  برای Stepwise روشبه هرگرسیون چندمتغیر. 5جدول 

 R 
R 

Square 

Adjuste

d R  
Square 

Std. 

Error 

of the 

Estimat

e 

Change Statistics 

R 

Square 

Change 

F 

Chan

ge 

df 1 
df 
2 

Sig. F 

Change 

5 68731a 16870  68031 2498104 68701 928796 5 56 68666 

2 68391b 68365 68771 5498792 68642 08292 5 3 68657 * 

 پژوهش یهاافتهیمأخذ: 

   %1معناداری در سطح *

.a یساختمانبین یا مستقل: مقرون به صرفه بودن انجام تخل  متغیر پیش 

.b ناظر ساختمان نامهندس قیدقو نبودن نظارت  یساختمانتخل   مقرون به صرفه بودن انجام: بین یا مستقلمتغیر پیش 

.c متغیر وابسته: میزان تخلفات ساختمانی 
 

در مورد می زان تخلف ات     R 2در این پژوهش میزان

انگر این مطلب است ک ه  و بی باشدیم 36/6 ساختمانی

درصد از واریانس و تغییرات میزان تخلف ات  36تقریباً 

نطقه توسط متغیره ای مس تقل   ساختمانی در این دو م

ص ورت واقع ی و   بههمچنین  .شودیمدر معادله تبیین 

درص  د از تغیی  رات متغی  ر وابس  ته 7781تع  دیل ش  ده 

 و ش ود یم   ینیبشیپتوسط متغیرهای مستقل تبیین و 

از متغی ر وابس ته   ( درص د 21/2) راتیی  تغ نی  ا یمابق

عل ت ت أثیر   ب ه اس ت و  مربو  به واریانس باقیمان ده  

ب ه مج ذور    ک ه  باش د یم  ل بیرونی و ناش ناخته  عوام

 .  معروف است اکمیت خط

 

 ی تحلیل رگرسیونهاعاملجدول  .6جدول 

 اندشدهکه وارد معادله  متغیرهایی

 متغیرها
 ضرایب غیر استاندارد

ضرایب 
 مقدارt استاندارد

 سطح
 یداریمعن

B خطای استاندارد Beta 

2138168932283*68626 39683 به صرفه بودن تخل  ساختمانقرون م

3138593785909/6- 282*68642 ناظر  نامهندس قیدقعدم نظارت 

Constant 5217811378328268674

 اندشدهمتغیرهایی که از معادله خارج 

 متغیرها
 ضرایب غیراستاندارد

ضرایب 
 مقدار t استاندارد

 سطح
 یدارامعن

B خطای استاندارد Beta 

 6833 68112 68603 - - پروانة ساختمان افتیدربودن زمان یولانط

 68561 68245 -68634 - - تراکمئة ارادر  هاطرح نیقوان تیمحدود

 68637 5833 68209 - - کارشناسانی از بعضتخل  

 %1معناداری در سطح  *    یساختمانتخلفات  زانیممتغیر وابسته: 

 پژوهش یهاافتهی مأخذ:



   59                                     ...   شهرهادر کتن یعلل تخلفات ساختمان یو بررس لیتحل                      سال سوم             

 
 

، متغیره ای وارد  آم ده  0 که در ج دول  ورطهمان

به ص رفه ب ودن انج ام    » عبارتند ازاین آزمون شده در 

 قی  دقعدم نظارت »و  93/6با بتای  «یساختمانتخل  

عن وان  ک ه ب ه   90/6با بت ای   «ناظر ساختمان نامهندس

محس وب   یس اختمان عوامل تأثیرگ ذار ب ر تخلف ات    

ای ن  در  دست آم ده ضریب بتای بهدر واقع . شوندیم

مس تقل در   ه ای نقش مثب ت متغیر  ۀمون نشان دهندآز

( یس اختمان تخلف ات   زانی  مپیشگویی متغیر وابس ته ) 

متغیره ایی ک ه وارد معادل ه ش ده و     همچن ین   .اس ت 

، معناداریش  ان در س  طح ان  دش  دهتجزی  ه و تحلی  ل 

ب  ا اس  تفاده از تحلی  ل رگرس  یونی  .اس  تدرص  د 31

ندارد ش ده و  ص ورت اس تا  چندگانه متغیرهای فو  به

 :  باشدیمبه شکل ریاضی چنین 
nbn+…+X3b3+X2b2+X1b1+X0Y= b 

ک ه هم ان   اس ت  متغی ر وابس ته    Yدر این معادله 

 استمیزان تخلفات ساختمانی 

 (i=0,1,2,…,n) b :  ضریب ثاب ت X1،X2  و ...: 

 .دنباشیمهای مستقل متغیر

 ت وان یم   ه ا ش اخص با استفاده از این  تینهادر 

چن  دمتغیره در م  ورد تخلف  ات    ینویرگرس  م  دل 

 آن بدین شرح است: به کار برد و معادلة یساختمان

( +93/6) ن اظر  نامهندس  توس ط   قیدقعدم نظارت 

 تخلفات=انجام تخلفات س اختمان  بودنصرفهمقرون به 

ای بین من اطق  در این تحلیل هیچگونه مقایسه .(90/6)

لکه هدف این تحلیل تعی ین عوام ل   صورت نگرفته، ب

ثر بر میزان تخلف ات س اختمانی در ه ر دو منطق ه     ؤم

ک ه بی ان ش د تم ام      ط ور هم ان  .اس ت مورد مطالعه 

 هچن دمتغیر  ونیرگرس  متغیرهای مستقل با اس تفاده از  

ق رار گرفتن د و تنه ا     لیتحلمورد  Stepwise روشبه

ق  رون ب  ه ص  رفه ب  ودن انج  ام تخل     م یره  ایمتغ

 نامهندس   قیدقعدم نظارت و  93/6با بتای  یساختمان

 ةی  بقو  ان د مان ده  یب اق  90/6ب ا بت ای   ناظر ساختمان 

دو عام ل مه م   . در واقع اندشدهاز مدل حذف  رهایمتغ

ن ص ورت گرفت ه ک ه هم ان     که یکی از طرف متخلفا

ک ه در  سود اقتصادی حاص ل از تخلف ات س اختمانی    

بالا به آن اشاره گردید و دیگری ع دم نظ ارت دقی ق    

هرداری ص ورت گرفت ه   ک ه توس ط ش     ان ناظرمهندس

 س ود اقتص ادی   توان د یم  ریشه این عامل نیز  واست 

. البت ه  ش ود نصیب شهرداری م ی البته این بار  باشد که

 یه ا س ازمان و  ه ا یش هردار لازم به ککر اس ت ک ه   

 توانن د ینمو مربوطه نیز با کمبود بازرسان مواجه بوده 

 کنن د و بازرسی  را در حال ساخت یهاساختمانتمام 

ش اهد ایج اد تخلف ات     مواقعدر بعضی همین دلیل به 

 تمانی در برخی مناطق شهری هستیم.ساخ

ثر بر کاهش تخلف ات س اختمانی   ؤهای محلراه -

آزم  ون  ش  هرداری مش  هد ب  ا  3در من  اطق س  ه و  

 اسکوئر  کای

ح ل ک اهش   نامه در رابطه ب ا راه در انتهای پرسش

نظرخ واهی ب ه عم ل     نمتخلف ا تخلفات ساختمانی از 

آمد که در این مورد چهار عامل ککر ش ده عبارتن د از:   

س اختمانی   نامتخلف  ب ا   یش هردار  دتریش د برخورد 

از  یش هردار نظ ارت   زانی  م شیاف زا (، شتریب ةمیجر)

 ةص  دور پروان   ن  دیفرآ ک  ردنآس  ان، ه  اس  اختمان

 منظ ور به .یلیتفصدر مقررات طرح  رییتغو  یساختمان

ختمانی و ب  ین می  زان تخلف  ات س  ا   تبی  ین رابط  ة 

 کی  پارامترغیری کاهش تخلف ات از آزم ون   هاحلراه

ط ور ک ه در   تفاده ش ده اس ت. هم ان   اسکوئر اس  کای
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 ده د یماسکوئر نشان ، نتایج آزمون کایآمده 7 جدول

س اختمانی   نامتخلف  با  یشهردار دتریشدکه برخورد 

 ب ر  یش هردار نظارت  زانیم شیافزا( و شتریب ةمیجر)

باع ت ک اهش تخلف ات     %31ت ا س طح    ه ا ساختمان

. در واق ع م ردم ای ن دو عام ل را     ش ود یمساختمانی 

عوام  ل در ک  اهش تخلف  ات س  اختمانی   نیت  رمه  م

دانسته و دو عامل دیگ ر تف اوت چن دانی در ک اهش     

پ س   .اندنداشتهتخلفات ساختمانی در سطح دو منطقه 

بیش تری توس ط    اگر جریمةگفت  توانیمدر مجموع 

ن مربوط  ه ب  رای متخلف  ا یه  اس  ازمانش  هرداری و 

و حت ی در م واردی ش هرداری    ساختمانی اخذ گردد 

بن ا  کردن متخلفان اق دام ب ه تخری ب    عتوه بر جریمه

ن این احتم ال  که متخلفا شودیمنماید این اقدام باعت 

ممک ن   ،ت س اختمانی ارا بدهند که در صورت تخلف  

همین عام ل   و گردندبنا رو به رو  تخریباست که با 

اق دام ب ه تخل   ک رده و در     که کمت ر   شودیمباعت 

س  ازی اص  ول و ق  وانین س  اختمان وس  ازهاس  اخت

م ورد   مین نیروی انسانیأترعایت گردد. از طرفی اگر 

در ح ال س اخت    یه ا س اختمان بازدید از جهت  نیاز

تخلف  ات س  اختمانی ت  ا ح  دودی ص  ورت گی  رد، از 

گون ه   آسایش و رفاهی که بابت اینجلوگیری شده و 

گرفته ش ده ب ه آن ان    شهروندان ت ساختمانی از تخلفا

تخلف ات   راهکارهای کاهش 7در جدول  .گرددیمباز 

 آمده است. 3و  9ساختمانی در هر دو منطقة 
 

 

 اسکوئریکااستفاده از آزمون  کاهش تخلفات ساختمانی با مؤثر بر یهامؤلفه .7جدول 

 یمعنادارسطح  یآزاد ۀدرج اسکوئرکای متغیرها

 **666/6 4 938507 ساختمانی نامتخلفبا  یشهردار دیشدد برخور

  (ns)601/6 4 38399 یلیتفصمقررات طرح  رییتغ

  (ns)241/6 9 599/6 یساختمان ۀصدور پروان ندیفرآ کردنآسان

 *665/6 4 258999 هاساختماناز  یشهردارنظارت  زانیم شیافزا

 یدار: عدم معناns        %1معناداری در سطح  *

 پژوهش یهاافتهیمأخذ: 
 

 

 گیری و پیشنهادهانتیجه. 4

دلایل ی اس ت ک ه     نیترمهمتخلفات ساختمانی از 

در  یناهنج ار باعت ایج اد ه رج و م رج در جامع ه،     

 از عل ل توس عة   نیهمچنو شود می هاساختمان شکل

. باش د یممجاز ریغ یوسازهاساختشهرها و  ةیرویب

 یس اختمان تخلفات  یراب که ینیقوانمعتقدند  هایبعض

 نی  ااز  یآگاهو متخل  با  کندیم نییتع مهیجر صرفاً

ام ر   نی  ا ، کارساز نیست.کندیمامر مبادرت به تخل  

 نی  اش ناختن  و ج رم  یف ر یکضرورت دخالت قانون 

زی را متخل   ب ا اس تفاده از      ؛کن د یم   هیتوجعمل را 

دس ت آوردن س ود بیش تر    موجود برای به یهاتبصره

خ ت  ه تخل  ساختمانی کرده و تنها ب ا پردا مبادرت ب

. ب ا  آوردیم  دس ت  مقداری جریمه منفعت بیشتری به

 یبررس  به  پژوهشتوجه به مباحت ککر شده، در این 

ش هرداری   3و  9در من اطق   یس اختمان علل تخلفات 

پرداخت ه   کید بر قوانین و ضوابط شهرسازیأبا ت مشهد

 م ورد  570بالغ ب ر   شده بررسی یهانمونهشده است. 
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دس ت آم ده و   وکران ب ه فرم ول ک    قیطرکه از  است

 ش ان یهاس اختمان در بین افرادی که در  اینامهپرسش

. ش ده اس ت  تکمی ل   ان د توزی ع ش ده و   کردهتخل  

ع دم رعای ت اص ول     تخلفاتی مانند بنای فاقد پروان ه، 

 ایمنی و استحکام بنا، تغییر کاربری )حذف و تب دیل(، 

و ارتف اع     ت راکم اض افی  تخل تخل  مهند، ناظر،

ص ورت پیش روی   ختف ضابطه به احداث بنا اضافی،

هستند که از لحا  تعداد دفع ات   از مواردی... طولی و

شهری را ب ه   ةو تکرار فراوانی بیشتری در این دو منطق

. در ابتدا عواملی ک ه باع ت   خود اختصاص داده است

ش هر   3و  9ب روز تخلف ات س اختمانی در دو منطق ه     

از م  ورد بررس  ی ق  رار گرف  ت ک  ه  باش  دیم  د مش ه 

مق رون ب ه ص رفه ب ودن انج ام      »این عوامل  نیترمهم

 پروان ة  افتیدربودن زمان یطولان»، «یساختمانتخل  

 ئ ة ارادر  یلیتفصطرح  نیقوان تیمحدود»، «ساختمانی

ن  اظر  نامهندس   قی  دقع  دم نظ  ارت »، «ت  راکمم  ازاد 

 یهردارش   کارشناس ان از  یبعضتخل  »و  «ساختمان

مردم مقص ر اص لی در    و هستند« )گرفتن رشوه و ...(

ن اظر اص لی   ؛ زیرا که دانندیم هایشهردار را این زمینه

 .  باشندیم هاساختمان

بدین گونه اس ت ک ه    پژوهشنتایج حاصل از این 

علت اقتصادی نقش اصلی را در ای ن زمین ه دارد و ب ا    

ام انج   یه ا مص احبه آوری اطتعات و توجه به جمع

که در بین م ردم توزی ع ش د،     ییهانامهپرسششده و 

مردم علت اصلی تخل  خودش ان را اقتص ادی و ب ه    

عن وان مث ال ب ا اض افه     زیرا به ؛دانستندیمصرفه بودن 

م ازاد ب ه س اختمان خ ود، درآم د       ةکردن ی ک طبق   

و  آورن د یمدست مازاد به ةطبقبیشتری از فروش این 

باب ت جریم ه ب ه     از ای ن س ود را   فقط درصد کم ی 

ج ه ب ه ع واملی ک ه     . با توکنندیمشهرداری پرداخت 

دلیل عواملی از قبیل ب الا ب ودن   به 3ککر شد در منطقة 

قیمت زمین، مس کن و واح دهای تج اری و ... ای ن     

و تخلف ات س اختمانی بیش تری     شودیمعامل تشدید 

انج ام ش ده اس ت. از     9 ةدر این منطقه نسبت به منطق

مقدار تخلف ات   ةسیمقاجهت  t-test کیآزمون پارامتر

 3و  9پرداخت ی در من اطق    ةساختمانی و میزان جریم

ار تخلف ات  که مقد شهرداری مشهد استفاده شده است

بیش تر   3 ساختمانی و میزان جریمة پرداختی در منطقة

دلیل عواملی که در بالا کک ر  بوده است و به 9 از منطقة

دس ت آوردن س ود   در واقع مردم برای بهشده است و 

 ان د نمودهبیشتر مبادرت به تخلفات ساختمانی بیشتری 

نی ز   ههر چه قدر تخلفات بیشتر باشد مق دار جریم    و

ثر بر می زان تخلف ات   ؤ. بررسی عوامل مشودیمبیشتر 

ب ه   ساختمانی با استفاده از آزمون رگرسیون چندمتغیره

و قرار گرف ت   لیتحلو  هیتجزمورد  Stepwise روش

قرون به صرفه بودن انج ام تخل     میت عوامل در نها

 نامهندس   قیدقعدم نظارت و  93/6با بتای  یساختمان

ثر عوام ل م ؤ   نیترز مهما 90/6با بتای  ناظر ساختمان

ب  ر اف  زایش تخلف  ات س  اختمانی در ای  ن دو منطق  ه  

شهری ش ناخته ش دند. در انته ا م ردم در ای ن زمین ه       

ختمانی در س ا را ب رای ک اهش تخلف ات     ییهاحلراه

 نیت ر مه م که از  اندپیشنهاد کردهاین دو منطقه شهری 

 نامتخلف  ب ا   یش هردار  دتریشدبرخورد  هاحلراهاین 

نظ ارت   زانی  م شیاف زا (، ش تر یب ةم  یجر) یساختمان

ص دور   ن د یفرآ ک ردن ، آس ان هاساختماناز  یشهردار

 یلیتفص  در مق ررات ط رح    رییتغو  یساختمانپروانه 

   .است
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و  پیش  نهادها برخ  ی ةارائ  رس  د ب  ا نظ  ر م  یب  ه

در جهت ک اهش  بتوان اجرایی و عملیاتی  ییراهکارها

 حرکت ک رد در این مناطق شهری تخلفات ساختمانی 

 :موارد عبارتند ازاین  نیترمهمکه 

 کید ه ر چ ه بیش تر ب ر وظ ای  نظ ارتی       تأ

وی ژه در  بر عملک رد ش هرداری ب ه   شورای شهر 

ات تخلف  ی ش هری و  وس ازها س اخت موضوع 

وج ود آم دن   ب ه  جلوگیری از جهتساختمانی 

از ای ن   ه ا یشهردارکسب درآمد  برایشرایطی 

 ؛طریق

  از بخ ش   ه ا یشهردارمحدود کردن درآمد

 تخلفات ساختمانی شهروندان؛

 درآم   دهای پای   دار  ةکی   د ب   ر توس   عتأ

 ؛هایشهردار

 کردن احکام تخریبی ب رای تخلف ات   اجرائی

و  اس ت  ض روری  ه ا آنساختمانی که تخریب 

ص د از تخری ب    ۀعدم تغییر حکم کمیسیون ماد

 ؛مالی ةبه جریم

  ب  ودن ض  مانت اجرای  ی احک  ام برخ  وردار

همانن  د ق  وانین  ص  د ۀ کمیس  یون م  ادۀص  ادر

 دادگاهی و مراجع قضایی

     ن ن   اظر ب   ر  انظ   ارت دقی   ق مهندس

ی ش هری و برخ ورد ق اطع ب ا     وس ازها ساخت

   ؛تخلفات

   و پیمانک اران   وس از ب ه  اختعدم مجوز س

   شهروندانی که سابقة تخل  ساختمانی دارند؛

 ه ا و امتیازه ا   نظر گرفتن برخی معافی ت  در

 ؛ی قانونمندوسازهاساختبرای سازندگان 

  حق  و  شهرس   ازی ب   ه   یرس   اناط  تع

م  ردم از نت  ایج آت  ی  یس  ازآگ  اهن و ش  هروندا

 ؛تخلفات

 ق   وانین  ک   ردنروز تجدی   د نظ   ر و ب   ه

 .وساز با نیازهای جامعهساخت

 ابنامهکت

 خط سوم.: . تهرانتخلفات ساختمانی و نحوۀ رسیدگی آن در حقو  ایران(. 5934) .ابراهیمی، ج .5

(. بررسی و تحلیل توزیع فضایی مراکز درمانی شهر مشهد 5935فرد، ع. )خاکرور، ب.، و دانایی شکوهی، م.،اجزاب .2
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 ، مشهد.مشهد یدانشگاه فردوس. 596-556ص. 

؛ نمونة شهرها(. آثار و تبعات تخلفات ساختمانی در 5932ی، ،.، نادری، ا.، و غتمی، م. )خواندیرشنژاد، م.، احد .9

 یهادهمت )به هریریزی و مدیریت شکنفرانس برنامه پنجمینمقالات  ۀدیچکمورد مطالعه: شهر زنجان. در 

 ، مشهد. مشهد یدانشگاه فردوس .94-26ص.  ی(،اعظم
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