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   چکیده

اینن در  شدهیسازمانده یابرنامهاست که داشتن ، روشن سوکیاز .باشدیممسائل جامعه شهری  نیترمهممسکن یکی از 

اخیر برای مواجه بنا  یهادههکه در  ییهاهینظر، از سوی دیگر یکی از ستا لیوتحلهیتجزبخش، نیازمند شناخت درست و 

مسکن در اینران و  یهاشاخصاست، نظریه شهر هوشمند است. هدف از پژوهش بررسی  داکردهیپنمود  معضلات شهری

. پژوهش از نوع کاربردی اسنت و بنا رویکنردی کیبنی بنه بررسنی است هاشاخصشهر هوشمند بر این  راتیتأثجهان و 

پرداخته است. سنس  از شنیوه ی اکتابخانهبه روش اسنادی و  یپردازدادهمسکن در ایران و جهان با استباده از  یهاشاخص

اسنت و بنا میایسنه  شنده اسنتبادهتبینین اهنداف ملااعنات  منظوربه هاآنو تحلیل  هادادهی به ابیدستتحلیل محتوا برای 

 اسنت. گرفتهشنکلپنژوهش  یهاافتنهیکه شهر هوشمند بر این منوارد دارد،  یراتیتأثمسکن در ایران و جهان و  هاشاخص

های مسکن تاثیرگذار است )مواردی نظیر کنار و در برخی از شاخص هوشمند شدن شهرهاکه  دهدیمپژوهش نشان نتایج 

را در ینک مسنکن هنای کاابندی سنایر شناخصخرید از راه دور در شهر هوشمند نیاز به افزایش مساحت و تعداد اتاق و 

تواند در افزایش و یا کناهش ییمنت مسنکن ترونیک میهای ااکاستباده از سیستم کاربری مختلط و، دهدشهری افزایش می

همچننین اسنتیلال واحندها در شنهر هوشنمند سنبد کنم شندن روابنط ، به عنوان یک شاخص ایتصادی تاثیرگذار باشند

، منواردی نظینر ی شنهریزیربرنامنهدر سنیر  ستیبایم، اذا (شودهای اجتماعی مسکن است میهمسایگی که از شاخص

 .نظر گرفتشهری دارند را نیز در  یهامؤابهکه بر سایر ابعاد و  تاثیراتیو متعاید آن، هوشمند شدن شهرها 

 ، شاخص، شهر هوشمند، مسکن، معیارایران و جهان: هاکلید واژه 
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 مقدمه. 8

 طرح مسئله .8. 8

بخش هر شنهر کنه سنلس وسنیعی از  نیترمهم

است، همچنین محلی  افتهیاختصاصشهرها نیز بدان 

، مسکن و بخش کنندیمروندان در آن زندگی که شه

-، که آن را مستلزم شناخت بیشتر میمسکونی است

 های مسکن یکی از شیوه هنایبررسی شاخص» کند

توان به گوناگون شناخت ویژگی مسکن است که می

های موثر را در امر مسکن شناخت کمک آن شاخص

گیری را در منورد آن ریزی و تصمیمو هرگونه برنامه

تسهیل کرد. تدوین برنامه ای جامع در بخش مسکن 

نیازمند شناسایی و تجزیه و تحلینل ابعناد و اجنزای 

، 8931 ،ییادرمرزو  یاسمی« )گوناگون مسکن است

مسنکن در اینران نینز هماننند بسننیاری از  .(21ص. 

ل توسننعه بخننش عظیمننی از اکشننورهای در حنن

عمومی و خصوصی را به خود اختصاص  یهاهیسرما

در  یاهیسنرمااست. مساکن مصرفی و مسناکن  داده

کاهش ننر  ارز  .باشندیم یتوجهیابلایران مباحث 

وایعی به تبع رونق نیتی نینز سنبد افنزایش ییمنت 

. نسبی کاااهای مباداه ناپذیر نظیر مسکن شنده اسنت

با توجه بنه  .(8، ص.8938شهاب اواسانی،و  مهرآرا)

یریت ملااد فوق، اهمیت بخش مسکن در نظام مند

بنابراین نیازمند چهارچوبی ؛ گرددیمشهری مشخص 

بنننرای شنننناخت درسنننت و  شننندهیسنننازمانده

اجننزا مختلننک مسننکن بننوده کننه در  لیوتحلهیننتجز

مسکن در  یهاشاخصپژوهش پیش رو تحت عنوان 

در نظنام امنروزه . شنودیمنایران و جهنان بررسنی 

شنهری نیننز، تحوانات صنورت گرفتننه  یزیربرنامنه

از فضای مکان به فضای جریان و چند  گذارة نیدرزم

تحوانات متعنددی  منجر بنهسلحی شدن ارتباطات 

شده است و نوع جدیدی از روابط بین اجزا و عناصر 

شهری را به وجود آورده اسنت کنه نمنود آن شنهر 

بنا توجنه بنه رنرورت تحوانات  .باشدیمهوشمند 

صورت گرفتنه در شنهرها و رونند رو بنه افنزایش 

ا، نیاز است تا تاثیرات هوشمند شدن شهره هوشمند

-شدن شهرها بر مسکن شهری به عنوان یکی از مهم

ترین بخش های شهری مورد توجه ینرار گینرد. در 

شنهرها و مسناکن از  توسعه یافتنه برخی از کشورها

ابتدا به صورت هوشمند طراحی شده اسنت امنا در 

کشورهای در حال توسعه نظیر ایران، در اغلد موارد 

اکنون زمزمنه هنای ری شکل گرفته و هممساکن شه

که سبد تحواات در  رسدشهر هوشمند به گوش می

. بنابراین مسنااه نظام برنامه ریزی شهری خواهد شد

اصلی این پژوهش بررسی تاثیرات شهر هوشمند بنر 

های مسکن است. اینن پنژوهش بنه دنبنال شاخص

های مسکن هوشمند)حیله استخراج صرف شاخص

لکه به دنبال پاسخ بنه اینن سنوال معماری( نیست ب

است که هوشمند شدن شهرها و به تبع آن هوشنمند 

شدن خانه ها، چه تاثیراتی بر شاخص های کاابندی، 

ایتصننادی، اجتمنناعی و غیننره مسننکن دارد  و ایننن 

هنای پیشنین بندان موروعی است کنه در پنژوهش

   پرداخته نشده است.

 پیشینه پژوهش و مبانی نظری .0. 8
 پیشینه تحقیق .8. 0. 8

 مسکن در ایران و جهنان یهاشاخص یهنیدرزم

 یاامللنیب. در سلس است شدهانجامملااعاتی  تاکنون

، 8نهاد سکونتگاه )زیستگاه( بشر ملااعاتی نظیر آنچه 

مسنکن انجنام داده  یهاشناخصبررسی ی هنیدرزم

                                                             
1. Habitat for Humanity 
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و ویلینام  8است. همچننین بررسنی کنه اسنتیو منایو

 8331در سنال  9و جوی فلود 8332در سال  2استبن

شناخص سنازی مسنکن انجنام  یزیربرنامه ةنیدرزم

. باشندیم هایبررسدیگری از این  یهانمونه، اندداده

عزیزی  یمحمدمهدهمچنین در میان منابع داخلی نیز 

مسکن  یهاشاخصبررسی جایگاه  به 8919در سال 

مسکن و در پنژوهش دیگنری  یزیربرنامهدر فرآیند 

با عنوان تحلیل بر جایگاه و دگرگونی  8911در سال 

مسکن شهری در ایران به این مورنوع  یهاشاخص

 به بررسی 8911نیز در سال  ستارزادهپرداخته است. 

ی مسکن در استان سیسنتان و بلوچسنتان هاشاخص

به  8938صارمی و ابراهیم پور در سال  پرداخته است.

ن و مسکن ایران و جهان در ایرا یهاشاخص یبررس

 .اندپرداختهانگلی  و فرانسه 

در سنال ابراهیم نیا سماکوش و دامادی شیخی و 

-گاههای مسکن در سکونتبه بررسی شاخص 8938

پور، ، حسندوستکشوررسمی پرداخته اند وهای غیر

بنه  8932نیز در سنال  پور میاندهیغمخوار و موسی

کمی و کیبی و بنرآورد مسنکن  یهاشاخصبررسی 

 .اننندپرداخته 8111شننهر رشننت در افننق  ازیننموردن

احمند و هش دیگری در این زمینه پنژوهش پورپژو

که در همین سال به ارزینابی  گروسی و نوری است

های مسکن شهرستان نظرآباد با رویکرد شهر شاخص

بررسی دیگری که توسط بهمنی و  ساام پرداخته اند.

در ارتباط با ارزیابی مسکن  8931یائدرحمتی در سال 

هر از نظر شاخص های کیبی مسکن مناسد )نمونه م

. بهمن شنهر زنجنان( اسنت. 22موردی: مسکن مهر 

 هایشاخص همچنین پژوهش دیگری نظیر ارزیابی

                                                             
1. Steve Mayo 

2. William Stephens 

3. Joe Flood 

 بنر تأکیند همدان )بنا استان در مسکن کیبی و کمی

 8931درآمد( توسط شم  و گمار در سال  کم ایشار

زی مریاسمی و یادربه همین ترتید  انجام شده است.

تجنارب  مسنکن نیتنأمی هااستیس 8931در سال 

در همان  اند وهیراردادی موردبررسجهانی و ایران را 

-زیاری و یاسمی یاسموند به ارزیابی شناخص سال

های کمی و کیبی مسکن با رویکنرد توسنعه پایندار 

اند. همچنین رابلیان و اایاس زاده در سنال پرداخته

نج اسنتان ی مسنکن مهنر در پنمستندسنازبه  8931

مسنکن  یهاشاخصو ذیل آن به  اندپرداختهمنتخد 

پور و صارمی نینز در نیز اشاره نموده است و مهدیان

های کمنی، ایتصنادی همین زمان بررسی بر شاخص

بینی ساختار جمعیت، ییمت مسکن و مسکن و پیش

بنرای شنهر تهنران را  8181مسکن مورد نیاز تا افق 

در همنین انو ی و عیسی، شیخالیبی انجام داده اند. 

های مسکن شهری سال بررسی و تحلیلی بر شاخص

به منظور تعیین اواویت برنامه رینزی مسنکن انجنام 

به  8931نیز در سال ، بناری و صمدی اند و علویداده

های کمی و کیبنی پژوهشی با عنوان تحلیل شاخص

بینی مسکن مورد نیاز تا مسکن در شهر اهواز و پیش

کنه  ییهنایبررسن. با این حنال اندختهپردا8111افق 

مرتبط با آن  یهاشاخصمسکن و  یهنیدرزم تاکنون

اسننت، فاینند نگننرش جننامع میننان ایننن  شنندهانجام

و تغییرات اخینر شهرنشنینی نظینر رشند  هاشاخص

. همچننین رویکردهنای باشندیمجمعیت  روزافزون

 حنلراه عنوانبه، نظیر شهر هوشمند شدهملرح راًیاخ

اسنت  شدهملرحاز معضلات جامعه شهری  بسیاری

پیشین ارتباط آن با بخش مسکن  یهاپژوهشکه در 

یرار نگرفته اسنت.  موردتوجهمسکن  یهاشاخصو 

سکونت و  ترمللوببه شرایط  یابیدست منظوربهاذا 
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مسکن در ایران جهان و  یهاشاخصدر نظر گرفتن 

تدا ش مورد نشر ابپژوهدر شهر هوشمند بر آن،  ریتأث

ایران و سس  جهان بنر اسناس مسکن  یهاشاخص

استخراج گردیده است و با توجنه  پردازانهینظرآراء 

کنه شنهر  یراتیتنأثشنهر هوشنمند،  یهنایژگیوبه 

، منورد گنذاردیمنمسنکن  یهاشاخصهوشمند بر 

 .است یرارگرفتهواکاوی 
 مبانی نظری و کلیات پژوهش  .0. 0. 8

 ه مسکننیاز ب یهادلالت .8. 0. 0. 8

مسکن چااش اصلی مرتبط با شهرنشینی است »  

شهری و هم نتیجه آن به طوری که هم محرک رشد 

و معبننودی و  )پننور محمنندی «شننودمحسننوب مننی

 , 2189، 8آابتاوی ازبه نیل  922 ص. ،8931، حکیمی

در دومین اجلاس اسکان بشر در استانبول، . (21ص.

اسنت: مسنکن  شندهکیتعرمسکن مناسند چننین 

سد به معنای دسترسی به فضا و آسایش مناسد، منا

، یاسازهمااکیت، پایداری و دوام  نیتأمامنیت کافی، 

سیسننتم روشنننایی و تهویننه و گرمننایش مناسنند، 

، بهداشنت و یرسنانآباوایه از یبیل  یهارساختیز

، یبولیابنل یلیمحستیزآموزش، دفع زبااه، کیبیت 

تسنهیلات کنار و  ازنظر دسترسیابلمکان مناسد و 

به نیل از دفتنر  821ص.،8911نصیری، ) «اوایه است

طبق اصل چهل و سوم یانون » .(8911ایتصاد مسکن، 

اساسی یکی از نیازهای اساسی هنر فنرد و خنانواده 

مسکن بوده و طبق اصل سی و یکم داشنتن مسنکن 

 «حق هر فرد و خانواده ایرانی اسنت ،متناسد با نیاز

 یناخت و بررسننشنن» (.11ص.،8911، سننتار زاده)

 عوامنل لینو تحل ییمسکن منوط به شناسا تیورع

 تیورنع یبررسن یبر مسکن اسنت. بنرا رگذاریتأث

                                                             
1. Albetawi 

در نظنر گرفتنه  یفراوانن یارهنایمع و مسکن، اصول

و  یو کل یبیک جنبه گاه ارهایاصول و مع نی. اشودیم

)انصناری،  «رنندیگیمنرا دربنر  کمی یاجنبهگاهی 

ینت ، کیبشندهگبتهد علاوه بر ملاا .(31، ص.8931

 مباحننث»مسنکن نیننز مورننوع مهمننی اسنت کننه 

 مرکنز ملنااع اسناس بر د.گیر دربرمی را یاگسترده

 پنجمکین 8331 سنال در متحند ملنل بشنر اسکان

 انسان زندگی نأش در یهاخانه فاید جهان جمعیت

 خیابنان و هاسنرپناهیب از یاگسترده دامنه که بودند

انصناری،  )«گیرد دربرمی را نانینشآاونک تا هاخواب

، 8331، 2به نیل از پورتر و ایود اون  31، ص.8931

 یهاشناخص نیتنرمهماز  یکنین کمس» (.891ص.

 دیآیمشمار  به یاابدکا ی یکیزیف ازنظر یافتگیتوسعه

ن کت مللوب در مسیبه ورع یابیزان دستیم رونیازا

 یتوسننعه ایتصنناد یهاشنناخصاز  یکننی عنوانبننه

 «شنودیمجهان محسوب  یشورهاکدر  زین یاجتماع

به نینل  22،ص.8932، و گروسی و نوری پوراحمد)

 و تریناصلی از مسکن »(88، ص.2111، 9از آرنورت

 ایتصنادی، ملااعنات مجموعنه در مباحث مهمترین

 پاسخگویی عدم و آیدبشمار می اجتماعی و جمعیتی

-جبنران تاثیر تواندمی مهم میواه این شناخت عدم و

 بنر منروری. آورد نظام وارد و جامعه برکل ریناپذی

 کنه دهدمی نشان گوناگون جوامع در مسکن شرایط

 کامنل طنور اسنت بنه نتوانسته کشوری هیچ تیریبا

 مسائل. نماید رفع را خود جامعه در مسکن مشکلات

 از دیگر مسائل برخی و کمی نوع از کشورها برخی

و و ابراهیم نینا سنماکوش )شیخی  «است کیبی نوع

 .(31، ص.8938، دامادی

                                                             
2. Potter& Lioyd-Evens 

3. Arnott 
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 معیار، شاخص و سنجه .0. 0. 0. 8

متغیرهننایی تعریننک  یطورکلبننه هاشنناخص » 

. شنوندیمنتغیینرات  یریگانندازهکه باعث  شوندیم

و اصوای که ویژگنی را  هاملاکبه استباده از  دروایع

را یابل ارزیابی و  هاآنو  کنندیمبیان کمیت  در یااد

. معیار نکنات شودیمگبته  ، شاخصکنندیمبررسی 

برای تشنخیص درجنه نزدیکنی بنه  یریگاندازهیابل

سنایت ) «اهداف است و با واژه ارزش تبناوت دارد

، آخرین HCSMمدیریت خدمات بهداشتی ودرمانی،

کنه بنر  ییهاشناخص (.8931 ماهید 9 یروزرسانبه

روایی و پایایی صورت گیرد و  یهاآزمون هاآنروی 

و دارای مینادیر  یریگانندازهحاصنل کنه  ییاه داده

. اازم به توریس شوندیم، سنجه نامیده باشندمشخص 

در  هاشنناخصرو، بررسننی پننیش کننه در باشنندیمنن

، اندداشتهمستییم را  یریگاندازهکه یابلیت  ییهابخش

 .تبدیل به سنجه شده است
 ن در ایران و جهانمسک .9. 0. 0. 8

 ترین لیدیک و مهمترین شاید مسکن شاخصهای»

-شاخص باشند. بررسی مسکن ریزی برنامه در ابزار

 شنناخت هنایو شنیوه وسایل از مسکن یکی های

 بنه تنوانمی که رودمی شمار به مسکن هایویژگی

 و را شناخت مسکن امر در موثر پارامترهای آن کمک

 «نمود تسهیل را مسکن تصمیم و ریزی برنامه هرگونه
 .(31 ص. ،8911)ملکی، شیخی، 

 8ی شهر هوشمندهایژگیو .1. 0. 0. 8

و تعاریک شهر  هایژگیودر این بخش به بررسی 

از تعنناریک  هرکنندامهوشننمند و مبنناهیم کلینندی 

 شدهدادهاست که در جدول زیر نیز نشان  شدهپرداخته

است. در این بخش نیاط اشتراک و افتراق مرتبط بنا 

                                                             
1. Smart city 

 پردازانهینننظراز دینندگاه   شننهر هوشننمند تعنناریک

وجنه مشنترک تعناریک  است. شدهپرداختهتلک مخ

فنوق در خصنوص شنهر هوشنمند را  پردازانهینظر

شامل  هارساختیزو  هاشبکهگرفتن  در نظر توانیم

ی هارسناختیزی پهنای باند و یا سایر هارساختیز

بنیننان و  کنناردانشمننادی در نظننر گرفننت. نیننروی 

ی نهادی هوشمند، هاچهارچوبی یادگیری، هاطیمح

ساعته بودن امور و امکان انجام امور از راه دور و  21

، افزایش سرعت و کارایی در عنین هازماندر تمامی 

ی بنه رسنانخدماتکاهش هزینه و ترافیک، حنداکرر 

ی محیط از دیگر منواردی وربهرهشهروندان و بهبود 

ی هامؤابنهدر بیشنتر تعناریک و  درمجموعاست که 

 .ره شده استبه آن اشا پردازانهینظرکلیدی 
مساکن  هاایویژگی ها و شااخص .5. 0. 0. 8

 2هوشمند

هایی از مسکن هوشمند بنا در این بخش ویژگی

توجه به ملااعاتی که صورت گرفته است در جدول 

همچنان کنه جندول زینر  زیر نشان داده شده است.

دهد اغلد منوارد منورد توجنه در مسناکن نشان می

ه هنای کناربردی هوشمند مرتبط با استباده از برنامن

خاص و سامانه ها و سنسورهای هوشمند و غیره در 

در کشنوری ماننند با این وجنود  9محیط منزل است.

ایران شهرها و مساکن هوشمند از ابتدا شکل نگرفتنه 

است. بلکه در اغلد منوارد مسناکن شنهری شنکل 

                                                             
2. Smart house/ Smart home 

های مسکن هوشمند، ها و موابهبررسی مرتبط با شاخص 9. 

دهد که اغلد این موارد به صورت طراحی سامانه ها، نشان می

ها و غیره در حیله معماری اتباق میافتد. اما رها، اپلیکیشنسنسو

شود، هوشمند شدن موروعی که در این پژوهش بررسی می

-ها و موابهشهرها و تاثیراتی که این هوشمند شدن بر شاخص

 های مسکن دارد، است.
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گرفته اند و سس  موروع شنهر هوشنمند در حنال 

هنا در این پژوهشموروعی که بروز است. بنابراین 

بدان پرداخته نشده است، بررسی تناثیرات هوشنمند 

هنای مسنکن اسنت کنه شدن شنهرها در شناخص

)جدول  رو سعی در بررسی آن را داردپژوهش پیش

9) 
 

 شهر هوشمند یهایژگیودر خصوص  پردازانهینظری آراء بندجمع. 8جدول 

 کلیدی تعاریفمفاهیم  نظرانصاحب مفاهیم کلیدی تعاریف نظرانصاحب

 جوامع انجمن

 (2119) 8هوشمند

 باند یپهنا یهارساختیز 

 انیکاردانش بن یروین

ی و تاایجیدی دموکراس نوآوری،

 یابیبازار

 (8931کیانی )
 ساعته 21و  آنلاین صورتبهانجام کارها 

 ی نوین اطلاعات و ارتباطاتهایفناوراستباده از 

 (2111) 0آابرت

 مردم / کاربران

 یفن یهاترساخیز

 نهادی یهاچهارچوب

 یکاربرد یهابرنامه

 (2111)9هال 
 هارساختیزی تمامی سازکسارچهنظارت و ی

 ی استباده از منابعسازنهیبه

 (2112) 1نوسیکمن
 محیط یادگیری و نوآوری 

ی فکری، نهادها و هاهیسرما
 ی مادیهارساختیز

 بهزاد فر
(8912) 

 ه شدن امورساعت 21استباده از فناوری نوین و 

 ارائه خدمات با سرعت و کارایی بااا

 ویت مردم ترشیبی آزادی هانهیزمفراهم شدن 

 و هریسون

 (2181) 5همکاران

 و باهوش وستهیپهمبهتجهیز شده، 

بهره بردن از حسگرها، ابزار 

 ی و غیرهریگاندازه

کمانداری، 
رهنما 

(8931) 

 یروزشبانهبرخط و  صورتبهارائه خدمات 
 اده از ابزار فناوری اطلاعات و ارتباطاتاستب

مواایی، شاه حسینی 

 (8931و دباغچی  )

در یااد  یکسارچگ، یهوش

 ینوآور، شدنیجهان

پارامان اروپا 

(2181) 

 ی دیجیتال و ارتباطات مخابراتیهایفناوراستباده از 

ی محیط، امنیت و وربهرهبهبود زندگی شهروندان، 
 و نظارت ی کنترلآورفنپایداری، با 

 (2181؛ پارامان اروپا، 8931؛ کمانداری، رهنما، 8912؛ بهزادفر، 2111؛ هال، 8931ماخذ: )کیانی، 
 

 مسکن هوشمند یهایژگیودر خصوص  پردازانهینظری آراء بندجمع. 0جدول 

 مفاهیم کلیدی مرتبط   سال نویسنده

ریکوبورگ، منگا، دورند، 

  1مرهیک، دااهوچ و اوگ
2111 

امنیتی، ، و شبکه خانگی شامل )سیستم های نور، صدا  هوشمند اءیمجهز به اش هوشمندخانه 

 و غیره (سنسورها ، موتورها تجهیزات، 

اسریسان، این، پتچلراین و 

 1کتچم
2182 

، کنترار خانه هوشمند، هوشمند یشبکه خانگ یفناورهای هوشمند شامل تکنواوژی خانه

 ( و ابزارهای هریک اتاق خواب، منیاتاق نش، آشسزخانهک )در بخش های مختل خانه ونیاتوماس

                                                             
1. Intelligent Community Forum 

2. Albert 

3. Hall 

4. Komuninos 

5. Harrison et al 

6. Ricquebourg, Menga, Durand, Marhic, Delahoche & Loge 

7. Sripan,Lin,Petchlorlean & Ketcham  
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 مفاهیم کلیدی مرتبط   سال نویسنده

 2181 نیکوااس اوئی 8 

)شبکه ای از سنسورها  ی هوشمندبهداشت یها ستمیس) یاصل نهیسه زمو  هوشمند یساختمانها

)نظیر وسایل آشسزی و سایر  ی هوشمند، زندگهای ارتباطی، وسایل ربط فعاایت ها(و فناوری

 ((ictای از حسگرها و ابزارهای )مجموعه ی هوشمندو انرژوسایل هوشمند( 

غباریان حسینی، توکی، 

و  عمرانی، فلیوری

 2نیاسمیچ

2181 
های های فعال و غیرفعال در خانهابزارها و سنسورها و زیرساخت ها و استباده از دستگاه

 و ابزارهای مرتبط  هوشمند یسنسور در خانه ها یهایفن آورهوشمند،  انواع 

ه کار در بخش مسکن گرو

 M2M  9هوشمند
2181 

های ها، سامانههای مرتبط با انرژی و راحتی، ایمنی و امنیت، رسانهسسیتم روشنایی، سیستم

های هوشمند های مرتبط با سرگرمی و تعامل مشترک با مشتری و سایر سامانهاتوماسیون، سامانه

 ها به همراه ابزارهای هریک از این سامانه

 2181 ملچه و مهسشوری1

-)سامانه های کاملفرمها و ساخت پلتدهی، نظارت، یدرت کنترل و هوشمند بودن خانههشدار

های کاربردی، سیستم ها و برنامههای روشنایی، دستگاه تنظیم هوا، درها و پنجره ها، اپلیکیشن

 امنیت، سیستم دما و رطوبت و نظارت بر هوا هوشمند(

مرهون، مهدی، حسین، 
 ابراهیم1

2181 
های اتوماسیون و انواع سیستمغیره(، انواع سنسورها )دما، رطوبت، گاز، رطوبت، نور و  

 )آشسزخانه، پارکینگ، سروی  بهداشتی، فضای سبز و همچنین سیستم ها امنیت و روشنایی( 

، گو، چن، هی، وو، ای

 1ژنگ
2181 

ا و اوازم هوشمند و تجهیزات اصلی هی، سامانهشبکه ارتباطمعماری خانه های هوشمند از طریق 

ها )پریزها( سیستم اصلی، پایانه های تعاملی هوشمند، تجهیزات بریی هوشمند و سوکت شامل

 هوشمند 

 2181 یانگ، ای و ای1

 یهاو تلبن میسیب نترنتیای، داخل ستمیس ونیخانه هوشمند اتوماس  یسرو یعوامل مهم برا

کنترل از  تییابل، وستهیبهم پ یو ارتباط یاطلاعات یاههاو دستگ یخانگ یبری لیهوشمند، وسا

 ی.خصوص میو حبظ حر تیثبات خدمات، امن، راه دور

 2183 سرنهو و برتلدی1
، داخل خانههای ی، نمایشگرپورتال انرژنظیر  خانه هوشمند یهایاوازم هوشمند و فناور

 رههای هوشمند و غی، آبگرمکنهانیپلاگ، هاچراغها، ترموستات

 2183 دمد3

ای از سنسورها(، گیری شرایط خانه )مجموعههای اندازهخدمات خانه هوشمند شامل سامانه

های هوشمند(، کنترل دسترسی منازل های کاربردی و اوازم منزل )محرکمدیریت برنامه

 های دسترسی به منزل()فناوری

؛ 2181؛ نیکوااس اوئی ، 2182؛ اسریسان، این، پتچلراین و کتچم، 2111ریکوبورگ، منگا، دورند، مرهیک، دااهوچ و اوگ، )ماخذ : 

؛ ملچه و مهسشوری، M2M ،2181 گروه کار در بخش مسکن هوشمند؛  2181غباریان حسینی، توکی، عمرانی، فلیوری و نیاسمیچ، 

؛ دمد، 2183؛ سرنهو و برتلدی، 2181؛ یانگ، ای و ای، 2181؛ ای، گو، چن، هی، وو، ژنگ، 2181مرهون، مهدی، حسین، ابراهیم، ؛ 2181

2183) 

                                                             
1. Nicolas Louis 
2. Ghaffarianhoseini, Tookey, Omrany, Fleury, Naismith  

3. M2M Smart Home Working Group 

4. Malche and Maheshwary 

5. Marhoon, Mahdi, Hussein & Ibrahim  

6. Li, Gu, Chen, He, Wu, Zhang 

7. Yang, Lee & Lee  

8. Serrenho and Bertoldi 

9. Domb 
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 روش شناسی پژوهش .0

   پژوهشروش  .8. 0

رو از ننوع کناربردی اسنت و بنا پژوهش پنیش

مسنکن در  یهاشناخصرویکردی کیبی به بررسی 

مشنتمل  هاشاخصایران و جهان پرداخته است. این 

 و جهنان کنه در اینران باشنندیمنبر ابعاد مختلنک 

فرهنگی و کاابدی  -ی، اجتماعیایتصاد یهاشاخص

متبناوت تبینین شنده  پردازانهینظردیدگاه  بر اساس

ی به ابیدستاست. سس  از شیوه تحلیل محتوا برای 

تبیین اهداف ملااعات  منظوربه هاآنو تحلیل  هاداده

بننندی در ایننن خصننوص میواننه اسننت شنندهاستباده

های مسکن )کاابدی، اجتماعی، موروعی از شاخص

هنا بنه عننوان ادی( انجام شده است و شاخصایتص

 9شماره  زیرمیواات تعریک شده است که در جدول 

هنایی کنه در همچنین شاخص نشان داده شده است.

ابعاد مختلک یابل بررسی بودند، تنها زیرمجموعه یک 

پردازان به آن پرداخته بودند ینرار بعد که بیشتر نظریه

باعنث شنده  بندی در این بخنشمیواهاست. رفته گ

های مسنکن است تا زیرمیواات که در وایع شاخص

-شناخصو  دهدر ایران و جهان هستند، مشخص ش

که دارای درصد فراوانی و تکنرار  )زیرمیواات( هایی

-ترین نظریهو یا توسط اصیل اندپذیری بیشتری بوده

در بخنش بعندی  انندپردازان در این زمینه ذکر شده

و بنا میایسنه رفته است. مورد تبیین و توریس یرار گ

که شهر هوشنمند  یراتیتأث و همچنینها این شاخص

 گرفتهشنکلپنژوهش  یهاافتنهیبر این منوارد دارد، 

هنای ذکنر شنده، از میان شاخص ترتیدبدین .است

ثر های شهر هوشمند متنأآنهایی که به نوعی از موابه

شدند، مشخص شده و نحوه تاثیرپنذیری آنهنا در می

 تبیین شده است. یسمت نتایج
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 مسکن یها و معیارهاتبیین شاخص .0. 0

تمنامی  9در بخش پیشین و در جندول شنماره 

های مرتبط با مسکن در اینران و جهنان بنه شاخص

عنوان زیرمیواات که زیر مجموعه میواات )ابعاد کلی 

 از دیدگاه نظریه پردازان(، بودند مشنخص گردیند و

درصد فراوانی آنها نیز ذکر شده است. در این بخش 

میوااتی که به نوعی دارای اهمیت بیشتری )به احاظ 

-ترین نظرینهپذیری آنها و یا استناد اصیلمیزان تکرار

پردازان( بوده انند مشنخص شنده اسنت و در اینن 

ها و معیارها تشریس شنده یسمت به تبکیک شاخص

شنده انند و  بنندیها جمعسس  این شاخصاست. 

آنهایی که متاثر از موابه های شهر هوشمند بوده است 

 مشخص شده است.

 و معیارهای مسکن در ایران هاشاخص .8. 0. 0

از طرینق  تحلیل مسائل کمنی و کیبنی مسنکن»

متغیرهایی به نام  صورتبهکه  ردیگیمابزاری صورت 

ی مسکن ملرح بوده و بیانگر ابعاد مختلک هاشاخص

جتماعی، فرهنگی و کاابدی مسکن هستند. ایتصادی، ا

ابنزار شنناخت ورنعیت  سوکشاخص مسکن از ی

بنوده و از سنوی  اانذکرفوقمسکن در ابعاد مختلک 

آیننده  اندازچشنمکلیندی بنرای ترسنیم  دیگر ابزار 

، 8911)عزینزی،  «ی آن هسنتندزیربرنامنهمسنکن و 

کنه  9های جدول شنمارهبرخی از شاخص (21ص.

یشتری بودند در این بخش نشان داده دارای اهمیت ب

 شده اند

و معیارهااای اقتصااادی  هاشاااخص .8. 8. 0. 0

 مسکن ایران

ابعنناد ایتصننادی مسننکن طیننک وسننیعی از »

گیرد کنه از ایتصناد یدربرمی ایتصادی را هاشاخص

تا ایتصاد خرد و ایتصاد خانوار را شامل  کلان جامعه

ی هاشنناخص(. 91، ص.8911)عزیننزی،  «شننودیمنن

ی ریگاندازهیابلی هامؤابهدارای  غااباًایتصادی مسکن 

. در ذینل کنندیمنهستند که آنها را به سنجه تبندیل 

شاخص و معیارهای ایتصادی مسکن تشریس گردیده 

 است.

 

 
 ی اقتصادی مسکن در ایرانهاشاخص .8 شکل

، 8931،ییاسمی، یادرمرز؛ 81، ص. 8911زاده،  اسیاا رابلیان،؛ 92-91، ص. 8911عزیزی،  ؛91و  99، ص. 8919عزیزی،): ماخذ

گروسی و پوراحمد و  ؛11و  11، ص. 8931بهمنی و یائد رحمتی،  ؛811، ص. 8938و ابراهیم نیا سماکوش و دامادی، شیخی ؛ 98ص. 

ور و صارمی، مهدیان پ؛ 218و  211، ص. 8931زیاری و یاسمی یاسموند،  ؛11-13، ص. 8931شم  و گمار،  ؛98-21، ص. 8931، نوری

و  کشور دوست؛ 118-111، ص. 8931، و بناری و صمدیعلوی ؛ 11و  11، ص. 8931او، و شیخی و عیسیالیبی ؛ 11-18، ص. 8931

 (811-812؛ ص. 8932، پور میاندهیپور و غمخوار و موسیحسن
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 -و معیارهاای اجتمااعی هاشاخص .0. 8. 0. 0

 فرهنگی مسکن

خنانواده، رشند  ی در ثبناتتیبااهممسکن نیش »

اجتماعی و ایتصادی و بااا بردن ررید ایمنی افراد و 

ارتیای فرهنگنی و آرامنش روحنی اعضنا  خصوصاً

ی خود در کل سیسنتم شنهری نوبهبهخانواده دارد و 

ابنراهیم نینا  و کشنور دوسنت) «گنذاردیم ریتأثنیز 

بننه نیننل از  811، ص. 8938، سننماکوش و دامننادی

از طرینق  را مسنکن کیبیت (11، ص.8911آسایش 

برخورداری از تسهیلات و امکاننات موجنود در هنر 

غینره  واحد مسکونی، اسنتباده از مصنااس بنادوام و 

ی اجتمناعی و هاشناخصی کنرد. ریگاندازه توانیم

زیاد بخش مسکن بر  راتیتأثفرهنگی مسکن نشان از 

ی طورکلبنه. باشنندیمن رملموسیغابعادی است که 

فرهنگی مسکن در  -اجتماعیو معیارهای  هاشاخص

 به شرح زیر تبیین کرد. توانیمایران را 

شاخص و معیارهای اجتماعی فرهنگی مسکن که 

یابلیت کمی سازی را دارند، همچنین مواردی  دروایع

که بیشتر حاات کیبنی دارنند، در یسنمت زینر نینز 

 .است شدهاشاره

  
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 
 

 
 
 

 

 در ایران فرهنگی مسکن -ی اجتماعیارهایمع .9 شکل ن در ایران  فرهنگی مسک -ی اجتماعیهاشاخص. 0شکل
، ص. 8931ی،یادرمرز یاسمی،؛ 81، ص. 8911زاده،  اسیاا رابلیان،؛ 23-21، ص. 8911عزیزی، ؛ 91-91، ص. 8919عزیزی،): ماخذ
و گروسی و پوراحمد  ؛11و  11. ، ص8931بهمنی و یائد رحمتی،  ؛811، ص. 8938،و ابراهیم نیا سماکوش و دامادی شیخی  ؛91و  99
مهدیان پور و صارمی،  ؛218و  211، ص. 8931زیاری و یاسمی یاسموند، ؛ 11-13، ص. 8931شم  و گمار،  ؛98-21، ص. 8931، نوری
و کشور دوست  ؛118-111، ص. 8931، بناری و صمدی علوی و؛ 11و  11، ص. 8931او، و شیخی و عیسیالیبی  ؛12و  18، ص. 8931

 (811-812، ص. 8932، پور میاندهیپور و غمخوار و موسیحسن
 

و معیارهااای کالباادی  هاشاااخص .9. 8. 0. 0

 مسکن

ی کاابدی مسکن دارای دو بعد مهم و هاشاخص»

ی کاابندی هاشناخص، سوکهستند. از ی کنندهنییتع

واحنند مسننکونی دارای ابعنناد ایتصننادی، اجتمنناعی، 

ر، ارتبنناط فرهنگنی و فنننی هسنتند و از سننوی دیگن

 یمسنکونمستییم با فضنای محنیط فراتنر از واحند 

)عزینزی،  «محیط مسکونی، محلنه و شنهر( دارنند)

ی کاابنندی هاشنناخصی طورکلبننه (92، ص.8911

 شامل موارد زیر دانست. توانیممسکن را 

 درواینعشاخص و معیارهای کاابدی مسکن کنه 

یی کنه هناآنیابلیت کمی سازی را دارند و همچنین 

 شندهاشارهحاات کیبی دارند، در یسمت زینر  بیشتر

 است.
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 ی کالبدی مسکن در ایرانهاشاخص .5 شکل ی کالبدی مسکن در ایران      ارهایمع .1 شکل
، 8931:ییادرمرز یاسمی، ؛81، ص. 8911زاده،  اسیاا رابلیان،؛ 99و 92، ص. 8911عزیزی، ؛ 91-91، ص. 8919عزیزی،): ماخذ
و گروسی و پوراحمد  ؛11و  11، ص. 8931بهمنی و یائد رحمتی،  ؛811، ص. 8938،ایراهیم نیا سماکوش و دامادیشیخی و ؛ 91ص.
مهدیان پور و صارمی،  ؛218و  211، ص. 8931زیاری و یاسمی یاسموند،  ؛11-13، ص. 8931شم  و گمار،  ؛98-21، ص. 8931، نوری
و کشور دوست  ؛ 118-111، ص. 8931، و بناری و صمدیعلوی ؛ 11و 11ص.  ،8931او، و شیخی و عیسیالیبی  ؛11-18، ص. 8931

 (811-812، ص. 8932، ابراهیم نیا سماکوش  دامادی 
 

 ی مسکن در جهانارهایمعشاخص و  .0. 0. 0

 سنجش جهت مناسبی ابزار مسکن یهاشاخص»

 کمک به است. مسکن یهااستیسروابط  و معیارها

 از یفهمیابل و درست تصویر توانیم هاشاخص این

و  هاشنرفتیپ و داد دسنت بنه را مسنکن شنرایط

 مسنکن بخنش اهنداف تحینق در را هایوکاستکم

 در که کشورهایی تجربه از استباده با .نمود مشخص

 تنوانیمن ،انندبوده خود موفنق جامعه مسکن نیتأم

 جامعه شهری مسکن نیتأم برای مناسبی یهاحلراه

 یسادگبه مسکن یهاشاخصیافت.  ایران روستایی و

 مسکن کیبی و کمی ابعاد و هاجنبه کافی وروح با و

 و میلنع رهدر یا و موجود ورعیت و شرایط در را

 «دهنندیمن نشنان باشند، مندنظر کنه دیگری شرایط

مسننکن و (. 818، ص.8938)صنارمی، ابننراهیم پنور،

مسائل مربوط به آن موروعی جهانی است بننابراین 

ی مسنکن در جهنان همنواره و معیارهنا هاشاخص

ی متبناوتی نینز هایبنددستهبوده است و  موردتوجه

مننابع بنرای  نیتنرمهمیکنی از  برای آن وجود دارد.

نهاد سکونتگاه ، برنامه مسکن شاخص مسکن جهانی

در ادامنه ابتندا ابعناد و  کنه باشدیم 8)زیستگاه( بشر

 هناآنیی که برای هارابله تیدرنهاسس  معیارها و 

اسننت. منننابع  یرارگرفتننهی موردبررسنند دارد، وجننو

در  2مسکن جوی فلنود در ارتباط با شاخص دیگری

در سنال  1و ویلیام اسنتبن 9استیو مایو و 8331سال 

 یرارگرفتنهی بررسن منوردنیز در این پژوهش  8332

، ی ایتصنادیهاشناخصی مشابه با بنددستهاست و 

 شدهامانجفرهنگی و کاابدی در ایران نیز  –اجتماعی 

 است.

و معیارهای برناماه نهااد  هاشاخص .8. 0. 0. 0

  1سکونتگاه )زیستگاه(  بشر

بانک جهانی مسکن، مسنکن شنهری را در پننج 

شامل: حیوق مااکیت، مینررات، مناای، اننواع  مؤابه

. هریک از ابعناد کندیمی بنددستهیارانه، زیرساخت 

                                                             
1. Habitat for Humanity 

2. Joe Flood 

3. Steve Mayo 

4. William Stephens 

5. Habitat for Humanity 
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ست ا آمدهدستبهیی هااستیس بر اساسشده  بردهنام

و موروعاتی برای بررسی را نیز به خود اختصناص 

 است. شدهدادهنشان  1داده است که در جدول 

 

 

 
 و موضوعات مرتبط با مسکن هااستیس. 6شکل 

 (1تا، ) نهاد سکونتگاه )زیستگاه( بشر، بیمأخذ: 
 

 و موضوعات مرتبط با مسکن هااستیس .1جدول 
 سیاست مؤلفه موضوع

 موانع مااکیت

 حیوق
 مااکیت

 که یانونی باشند )جبران یا افتدیمو زمانی اتباق  رسندیمشهروندان به حدایل  اخراج
 اسکان مجدد(

 شوندیمموانع مااکیت زمین حذف  هازاغهی سازپاک

 .شودیمی مسکونی دارای عناوین و  یا اسناد اداری مستمر هانیزمتمام  ایامت گزیدن حیوق 
 شودیمی داده ررسمیغشهری  بلندمدتد و یا اسناد مااکیت به ساکنان اسنا ی اخراجهاوهیش

 هانهیگزعناوین و 
 رسدیمو محدودیت فروش واحدها به حدایل  شودیمسهم مسکن دواتی، خصوصی 

 .رسدیمبا توسعه سودآورانه به حدایل  هاآنبرای جایگزینی  درآمدکمی جوامع سازپاک
 سیاست مؤابه موروع

 یط در دسترس بودنشرا

 ماای

 شرایط حمایت از وام مسکن

 وام مسکن آزاد است نامهمهیب

 شوندیمی بهره وام مسکن حذف هاارانهی مدیریت بحران

 در دسترس هستند اسیمیکوچکی مسکن هاوام بازار ثانویه

 ی وام مسکن ثانویه عملیاتی هستندبازارها اعتبارهای کوچک

 است شدهمحافظتدر وثییه  اندهندگواممنافع  

 شودیوام باعث جلوگیری از خلرات احتماای م رهن 

 سوااات عمومی ماای  
 سیاست مؤابه موروع
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 سیاست مؤلفه موضوع

 هاارانهی یهاگونه

انواع 
یارانه 
 )سوبسید(

 ی مسکونی سهم مهمی از بودجه دوات استهاارانهی

 هستند درآمدکمی مسکن در خدمت افراد هاارانهی مزایا

 مشارکت دوات در مسکن عمومی محدود است ی هدفهاگروه

 است درکیابلسیستم یارانه مسکن شباف و  شبافیت

 ی ماایاتی برای مااکیت خانه و اجاره وجود داردهامشوق حیوق دواتی

 است شدهارائهی مربوط به مسکن هاکمکسایر  

 شودیمپرداخت همراه با وام مسکن ارائه  نهیهزکمک 

 سیاست مؤابه موروع

 محدودیت کاربری زمین

 میررات

 است شدهآمادهیک سند سیاست رسمی مسکن 

 یی( مسکونی وجود نداردجاجابههیچ محدودیتی در تحرک ) زون بندی انحصاری

 ( کم شده استییجاجا بهبه)اخراج شده و مجبور  جداشدهمسکن  وسازساختمیررات 

 نباید پرهزینه باشد نهیپرهزو مسکن سنگین و  میررات زمین کنترل اجاره

 ستیزطیمححباظت 
 نهیپرهزفرایندهای مربوط به میررات زمین و مسکن سنگین و به  طی مراحل مربوط

 نیستند.

 ایدامات ساختمانی افزایشی مجاز است 

 است شدهفسخمحدودیت اجاره و یا کنترل اجاره  

 ی در حال اجرا هستندمسکن و تعاون وسازساختیوانین  

 و استباده مختلط از زمین مجاز است. در خانهمشاغل مبتنی بر کار  

 عرره زمین کافی برای توسعه مسکونی وجود دارد 

 مجاز نیست ستیزطیمحی حساس یا خلرناک هانیزمی مسکونی در هانیزمتوسعه  

 سیاست مؤابه موروع

 عمومی ونیلحملو  هاجاده

 زیرساخت

 عمومی در تمام شهر در دسترس است ونیلملح

 ی زبااه مناسد استآورجمع و فارلاب آب

 مناسد است. هامحلهی بهداشتی در همه هامرایبتدسترسی به آموزش و  ااکتریسیته و برق

 وجود دارد هامحلهآب کافی در تمام  نیروی پلی  و حباظت آتش

 دهای مسکونی در دسترس استبرق در تمام واح ی و بودجهزیربرنامه

 بهداشت مناسد وجود دارد. هامحلهدر همه   

 شودیمی نگهداری خوببهشبکه جاده کافی است و  

 ی زیرساخت را بسیج ماای کندگذارهیسرما تواندیمشهرداری  

 ی زیربنایی برای تحیق رشد جمعیت آینده کافی استهاطرح 

 ی ارتیا یافته است.ررسمیغ یهاشهرکخدمات زیرساخت در  

 وجود دارد. هامحلهی کافی در همه نشانآتشپلی  و خدمات  

 (91-21تا، ) نهاد سکونتگاه )زیستگاه( بشر، بی: ماخذ
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و معیارهااای اقتصااادی  هاشاااخص .0. 0. 0. 0

 مسکن در جهان

ی مسنکن هاشناخصملابق با آنچه در ارتباط با 

و  هاشناخصبررسنی  بیان گردید، در این یسمت به

 شندهپرداختهمعیارهای ایتصنادی مسنکن در جهنان 

 است.

 تینبایابلشاخص و معیارهای ایتصادی مسنکن 

 کمی سازی و کیبی بودن:

 

 
 معیارهای اقتصادی مسکن در جهان .0 شکل

 

 
 ی اقتصادی مسکن در جهانهاشاخص .1 شکل

استیو مایو و ؛8111-8111، ص.8331، 8جوی فلود): ماخذ

 ((1-8، ص. 8332، 2لیام استبنوی

 

 -و معیارهاای اجتمااعی هاشاخص .9. 0. 0. 0

 فرهنگی مسکن

فرهنگننی  -و معیارهننای اجتمنناعی هاشنناخص

است. روشن  یرارگرفتهی موردبررسمسکن در جهان 

                                                             
1. Joe Flood 

2. Steve Mayo and William Stephens 

فرهنگی مسنکن نینز دارای  -است که بعد اجتماعی

گسترده بر سایر ابعاد کیبیت زندگی انسان نیز  راتیتأث

و معیارهنا  هاشناخص. در بخش زینر اینن اشدبیم

 است. یرارگرفتهی موردبررس

فرهنگی مسنکن -ی اجتماعیارهایمعشاخص و 

 بودن:سازی و کیبیکمی تیبایابل

 
 فرهنگی مسکن در جهان-ی اجتماعیهاشاخص .3 شکل

 

 
 فرهنگی مسکن در جهان -ای اجتماعیمعیاره .87 شکل

استیو مایو ؛ 8111-8111 ص. :8331، 9جوی فلود): ماخذ

 (1-8، ص. 8332، 1و ویلیام استبن

                                                             
3. Joe Flood 

4. Steve Mayo and William Stephens 
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ها و معیارهااای کالباادی . شاااخص1. 0. 0. 0

 مسکن

ها و معیارهای کاابدی نمود بارزتری در شاخص

جهت نیز های مسکن دارند و ازاینمیان سایر شاخص

دارای تأثیرات گسنترده اسنت. در بخنش زینر اینن 

 فته است.ها و معیارها موردبررسی یرارگرشاخص

شاخص و معیارهای کاابدی مسکن بایابلینت کمنی 

 سازی و کیبی بودن:

 

 
     معیارهای کالبدی مسکن در جهان   .88 شکل

 

 مسکن در جهان ی کالبدیهاشاخص .80 شکل 

استیو مایو ؛  8111-8111: ص. 8331، 8جوی فلود): ماخذ

 (1-8، ص. 8332، 2و ویلیام استبن

                                                             
1. Joe Flood 

2. Steve Mayo and William Stephens 

 شی پژوههاافتهی .9

، هاشاخصاز  یبندجمعبه بررسی این بخش در 

ایتصادی، اجتماعی، فرهنگنی و  یهاسنجهمعیارها و 

 اسنت. شدهپرداختهدر ایران و جهان کاابدی مسکن 

هایی است بندی از شاخصدر وایع جدول زیر جمع

های پیشین مورد بررسنی ینرار گرفتنه که در یسمت

تندوین  از آنجنایی کنه بود، نشان داده شنده اسنت.

ای جامع برای بخش مسکن نیاز بنه تجزینه و برنامه

بایسنت تحلیل ابعناد مختلنک آن دارد، بننابراین منی

-تواند در این بخش مهم تاثیرمجموع عواملی که می

موارد فوق از جمع بندی گذار است، شناسایی شود. 

بایسنت در ای از مواردی که منیتوان به مجموعهمی

د توجه یرار گیرد، دست ارزیابی ورعیت مسکن مور

شهر  یهاشاخصهو  هایژگیوسس  با توجه به  یافت.

 هاشاخصبر  تواندیمکه این شهر  یراتیتأثهوشمند، 

 یموردبررسننو معیارهننای مسننکن داشننته باشنند، 

انازم اسنت ذکنر شنود دسنتهبندی  است. یرارگرفته

ها بر حسد ابعاد مختلک در برخی از منابع شاخص

ها نیز در چندین و برخی شاخصمتباوت بوده است، 

 اند.بعد وجود داشته اند که تنها در یک بعد ذکر شده

و  مسکن در ایاران هایشاخص یبندجمع .8. 9

 جهان

مسنکن  یهاشاخصاز  یاخلاصهدر جدول زیر 

 اسنت. شندهدادهشده در یسمت فوق، نشان  بردهنام

در  یموردبررسن هاشناخص باشدیماازم به توریس 

، اندداشتهمستییم را  یریگاندازهکه یابلیت  ییهابخش

ایتصادی  یهاشاخصتبدیل به سنجه شده است نظیر 

داشته  یریگاندازهیابلیت  ماًیمستیو کاابدی و غیره که 

 .و اذا تبدیل به سنجه گردیده است
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 و جهان شاخص مسکن در ایراناز مهم ترین  یبندجمع .5جدول 
 سنجه و معیارهای کیفی هاشاخص یو معیارهای کم هاشاخص بعد

 ایتصادی

 نسبت هزینه مسکن به درآمد خانوار

 هزینه خانوار کلبهنسبت هزینه مسکن 

 ییمت بهای زمین

 بهای خدمات ساختمانی و نیروی کار

 اعتبارات عمرانی دوات در بخش مسکن

 مصااس یفروشخردهبهای عمده و 

 بخش خصوصی یگذارهیسرما

 اعتبارات دواتی

 و نر  وام مسکن هابانکهیلات اعتباری تس

 در یک سال شدهلیتکم واحدها

 بخش مسکن ییزااشتغال

 مسکنیارانه 

 نر  مؤثر ماایات بر املاک

 ارتیا ییمت خانه

 تباوت نر  رهن تجاری و دواتی

 ماای مسکن یهاکمک

 زیربنایی در هر سرپناه یهانهیهز

 وسازساختسهم واردات 

 وسازساختهزینه 

 هر شخص )حیوق و دستمزد( مددرآ

 نبر 8111استخدام برحسد 

درصد کل منلیه شهری تحت پوشش یک 

 سیستم ثبت زمین

 نسبت ارزش اعتبار 

 ررید توسعه زمین

 اعتبار جدید مسکن

ماای و  مؤسسات یریپذانعلاف

 مسکن

 سرمایه مسکن

 مااکیت دواتی زمین

 کنترل اجاره

 نینشاجارهدر اخراج  ریتأخ

 ه زمینکنترل توسع

  

 نسبت هزینه مسکن به درآمد خانوار

 هزینه خانوار کلبهنسبت هزینه مسکن 

 ییمت بهای زمین

 بهای خدمات ساختمانی و نیروی کار

 اعتبارات عمرانی دوات در بخش مسکن

 مصااس یفروشخردهبهای عمده و 

 بخش خصوصی یگذارهیسرما

 اعتبارات دواتی

 مسکن و نر  وام هابانکتسهیلات اعتباری 

 در یک سال شدهلیتکم واحدها

 بخش مسکن ییزااشتغال

 مسکن یارانه

 نر  مؤثر ماایات بر املاک

 ارتیا ییمت خانه

 تباوت نر  رهن تجاری و دواتی

 ماای مسکن یهاکمک

 زیربنایی در هر سرپناه یهانهیهز

 وسازساختسهم واردات 

 وسازساختهزینه 

 حیوق و دستمزد( هر شخصدرآمد )

 نبر 8111ام برحسد استخد

درصد کل منلیه شهری تحت پوشش یک 

 سیستم ثبت زمین

 -اجتماعی

 فرهنگی

)نر  تشکیل  نر  رشد ساایانه خانوار

 خانوار جدید(

 میزان نیاز به مسکن و کمبود آن

 تعداد خانوار و بعد خانوار

 نسبت شهرنشینی

 زمان ساخت و ساز و مجازات تاخیر

 تراکم خانوار در واحد مسکونی

 تعداد اتاق در واحد مسکونی

 تراکم نبر در اتاق

 تراکم نبر در واحد مسکونی

رشد جمعیت در یک سال )میانگین 

 جمعیت شهر(

 بدمسکنی

 یمسکنیب

 دسترسی به نیازهای پایه

 ترسی به خدمات مسکونیدس

 دسترسی به محل کار

 امنیت اجتماعی

 ایمنی در برابر سوانس

 روابط همسایگی بااا

 نحوه تصرف واحد مسکونی

 مااکیت

 مشارکت بخش عمومی 

جدایی گزینی واحدهای 

نر  تشکیل وار )خاننر  رشد ساایانه  

 خانوار جدید(

 میزان نیاز به مسکن و کمبود آن

 تعداد خانوار و بعد خانوار

 نسبت شهرنشینی

 زمان ساخت و ساز و مجازات تاخیر

 تراکم خانوار در واحد مسکونی

 تعداد اتاق در واحد مسکونی

 تراکم نبر در اتاق

 تراکم نبر در واحد مسکونی

معیت رشد جمعیت در یک سال )میانگین ج

 شهر(
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 سنجه و معیارهای کیفی هاشاخص یو معیارهای کم هاشاخص بعد

 هکتار نبربرتراکم 

 هاخانمانیبتعداد 

 نر  زنان سرپرست خانوار

 کودکان ریوممرگنر  

 میزان یتل و سریت در شهر

 مسکونی

 اعتبار مسکن

 بضاعتکمخانوارهای 

 گرفتن مجوز ریتأخمجازات در 

 نسبت مهارت

 هکتار نبربرتراکم 

 هاخانمانیبتعداد 

 نر  زنان سرپرست خانوار

 کودکان ریوممرگنر  

 میزان یتل و سریت در شهر

 کاابدی

 تراکم ساختمانی و تعداد طبیات

 سلس اشغال

 تراکم مسکونی

 )سرانه زمین هر فرد( سرانه زیربنا

 سلس زیربنا

 و ناهنجار رمجازیغمیزان مسکن 

 یهاپروانهد مسکونی در تعداد واح

 ساختمانی

 زیربنایی در سرانه یهانهیهز

 به نسبت درآمد اجاره خانه و ییمت آن

 شدهساختهتعداد کل واحدهای 

 خاای یهاخانهنر  

 میزان هدر رفت انرژی

 میزان وام مسکن

 و زمان سبر یاجاده یهانهیهز

 حدایل اندازه یک یلعه زمین

 نبر 8111مااکیت اتومبیل هر 

 فروشیابلنسبت زمین 

 یسواردوچرخهو  یروادهیپدرصد 

 طول متوسط سبرهای کاری

تعداد تخت بیمارستان )مدیریت زیرساخت 

 و کلاس مدرسه و ...(

 نر  خانه های خاای

 حدایل اندازه یک یلعه زمین

 میزان زمین در دسترس

ی، واحدتکمسکن )ااگو 

 و ...( یسازمجموعهی آپارتمان

 ااگو توسعه

 ع مصااس ساختمانینو

 دوام واحد مسکونی

 زیربنایی ساتیتأس

 نوع ایامت 

 بادوامسازه 

 رمجازیغمسکن 

 دسترسی به آب

 دسترسی به تلبن

 دسترسی به برق

 سیستم فارلاب مناسد

 مسکن ییجاجابه 

 ررید توسعه زمین

و  صادرشدهملابیت پروانه 

 شدهساختهساختمان 

 کنترل توسعه زمین

 ی معیشتیبرخورداری از فضا 

 شیوه محوطه سازی

 تنوع و یکنواختی

 تراکم ساختمانی و تعداد طبیات 

 سلس اشغال

 تراکم مسکونی

 سرانه زیربنا )سرانه زمین هر فرد(

 سلس زیربنا

 و ناهنجار رمجازیغمیزان مسکن 

 یهاپروانهتعداد واحد مسکونی در 

 ساختمانی

 زیربنایی در سرانه یهانهیهز

 به نسبت درآمد اجاره خانه و ییمت آن

 شدهساختهتعداد کل واحدهای 

 خاای یهاخانهنر  

 میزان هدر رفت انرژی

 میزان وام مسکن

 و زمان سبر یاجاده یهانهیهز

 حدایل اندازه یک یلعه زمین

 نبر 8111مااکیت اتومبیل هر 

 فروشیابلنسبت زمین 

 یسواردوچرخهو  یروادهیپدرصد 

 طول متوسط سبرهای کاری

تعداد تخت بیمارستان )زیرساخت مدیریت 

 و کلاس مدرسه و ...(

 نر  خانه های خاای

 حدایل اندازه یک یلعه زمین

 میزان زمین در دسترس

 

 ها شنهادیپو  یریگجهینت. 1

 یهادهنهیکی از رویکردهای پیشننهادی کنه در 

اخیر برای حل بسنیاری از معضنلات شنهری نظینر 

لات افزایش جمعیت و شنهری شندن سنریع، مشنک

ملنرح گردینده  یلیمحستیزایتصادی، اجتماعی و 

که خود بر سایر  باشدیماست، هوشمند کردن شهرها 

با توجه به اهمیت  ابعاد نامبرده نیز اثرگذار خواهد بود.

که روند هوشمند  یراتیتأثبخش مسکن در شهرها و 
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شدن شهرها بر آن خواهد داشت، در ادامه به برخنی 

در واینع در اینن  ه خواهد شد.پرداخت رهایتأثاز این 

هنای منرتبط بنا شنهر هنا و موابنهپژوهش شاخص

هوشننمند و مسننکن هوشننمند )کننه خننود در شننهر 

از  منرور مننابع و مراجنع افتند( هوشمند اتباق منی

هنای مسنکن در اینران و . شناخصاستخراج گردید

بندی موروعی و به عننوان جهان نیز براساس میواه

هنایی کنه دارای شاخصمیواات به دست آمد و زیر

انند و ینا پذیری بیشتری بودهدرصد فراوانی و تکرار

پردازان ملرح در این زمیننه بینان شنده توسط نظریه

این بودند، در بخش بعدی مورد تببین یرار گرفت و 

عنوان بندی گردید. در این بخش و بهجمعها شاخص

هنای شنهر هنا و موابنهنتیجه پژوهش ابتدا شاخص

رد بررسی ینرار گرفتنه اسنت و سنس  هوشمند مو

بندی شده ای از مسنکن اینران و های جمعشاخص

ها متاثر بودند مشنخص شنده جهان که از این موابه

هنای شنهر گذاری هریک از موابهاست و نحوه تاثیر

ذکنر  1ها در جدول شنماره هوشمند بر این شاخص

 شده است.

 

 و معیارهای مسکن هاخصشاشهر هوشمند بر  یهاشاخصه راتیتأث .6جدول 
 و معیارهای مسکن هاشاخصبر  راتیتأث شهر هوشمند یهاشاخصه

کار از راه دور، خرید از راه 

 دور

صورت از راه دور در شهر هوشمند، در منزل و بهغیره(  با توجه به انجام بسیاری از امور )نظیر کار، خرید و 

-ظیر انجام کار از راه دور که نیاز به اتاق کار را به وجود مینیاز به فضای بیشتری در منزل نیز وجود دارد )ن

دهد و غیره( بنابراین تاثیراتی بر آورد، همچنین گذراندن زمان بیشتر در منزل، نیاز به فضا را افزایش می

 آیدها و معیارهای مسکن به شرح زیر به وجود میشاخص 

 نیاز به مساحت بیشتر مسکن

 تعداد اتاق بیشتر

 زیربنا بیشترسرانه 

 هزینه مسکن باااتر

 کاربری مختلط
نشینی تواند در صورت ارتیا کیبیت و همبا توجه به افزایش میزان کاربری های مختلط در شهر هوشمند، می

 ها باعث کاهش ییمت زمین شود نشینی نامناسد فعاایتها باعث افزایش و یا در صورت هممناسد فعاایت

غت افزایش زمان اویات فرا

از راه  انجام اموربه دایل 

 دور

به دایل انجام بسیاری از امور به صورت آنلاین و از راه دور، زمان فراغت برای شهروندان بیشتر شده و نیاز 

 آید.در مسکن شهری به وجود می افزایش میزان دسترسی به خدماتبه 

 .افزایش خواهد یافت سرانه سبزشهر هوشمند،  های مسکن سبز دربه دایل استباده از تکنواوژی خانه سبزتکنواوژی 

ااکترونیک  یهاستمیس

)کنترل روشنایی، اطبا 

حریق، سنسور حساس به 

اتوماتیک باغچه و  یاریآب بو،

...) 

کند که خود در خانه های هوشمند به عنوان بخشی از شهر هوشمند، سیستم های ااکترونیک ارتیاء پیدا می

 مدتکوتاهبت به درآمد خانوار در افزایش ییمت مسکن نسباعث  

 شود.می درازمدتکاهش ییمت مسکن نسبت به درآمد در و 

کنترل هوشمند سامانه 

سرمایش و گرمایش و 

ارتیا برخی شاخص  سامانه های کنترل هوشمند سرمایش و گرمایش و نور و غیره در شهر هوشمند باعث

 .شودهای مسکن نظیر موارد زیر می
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 و معیارهای مسکن هاشاخصبر  راتیتأث شهر هوشمند یهاشاخصه

 هبود زیرساخت مسکنب  .روشنایی و..

 بااا بردن کیبیت زندگی

یبل ااکترونیک و سیستم 

 و آتش و ... خلراعلام

-سامانه های حباظت و امنیت در شهر هوشمند که هم در فضاهای شهری و هم در مساکن شهری اتباق می

 شودو افزایش ییمت آن می افزایش ایمنی و امنیت مسکنافتد باعث 

مجاور  یواحدهااستیلال 

 هم

تواند بر ابعاد اجتماعی در شهر هوشمتد نمودهایی از استیلال واحدهای مجاور وجود دارد که این موروع می

 مسکن نظیر موارد زیر تاثیر گذارد

 و آپارتمانی یواحدتکااگو  یریگشکل

 کم شدن روابط همسایگی

 

میایسنه با توجه به منوارد پیشنتر گبتنه شنده و 

تنوان هنای یبلنی منیپژوهش انجام شده با پژوهش

دریافننت کننه ملااعننات پیشننین در خصننوص شننهر 

اینن رویکنرد بنر منواردی ماننند هوشمند بنه تناثیر 

ی نینز انند و از طرفنهای مسنکن نسرداختنهشاخص

هوشمند را مورد بررسی یرار  هایی که مسکنپژوهش

هنای مسنکن اند، به صنورت منوردی شناخصداده

را منورد ماری اسنت هوشمند که بیشتر در حیله مع

دنبنال اند، با این وجود این پژوهش بهتوجه یرار داده

بررسی هوشمند شندن شنهرها و تناثیراتی کنه اینن 

های مسکن داشته تواند بر شاخصهوشمند شدن می

شنان ن 1باشد، بوده که نتایج آن نیز در جدول شماره 

های فوق با توجه به آنچه در یسمتداده شده است. 

هنای آتنی شود کنه در توسنعهذکر شد، پیشنهاد می

شهری، خصوصا بخش مسکن که درصند باانایی از 

دهند. کاربری اراری شهری را به خود تخصیص می

-ای نهتاثیرات شهر هوشمند و مواردی که در آیندهبه 

چندان دور به عنوان رویکردهای پشنتیبان شنهرهای 

امروز خواهند بود توجه بیشتری شود. همچنین نیناز 

-جه به رویکردهای مورد توجه در دههاست تا با تو

های اخیر نظیر رویکرد شهر هوشنمند، مورنوعاتی 

ریزی بنرای آن بنه های مسکن و برنامهنظیر شاخص

تر و در هماهنگی با مواردی کنه در صورت منعلک

 مین گردد. أجدول بااا گذشت، ت
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