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  چكيده

اـزي مدرنيسـم  ه ، به دليل نگرانيهاي پاياني قرن بيستم در دهه ، اي زيست محيطي ناشي از شهرس
آلـي بـراي شـهر     جستجوي فرم ايدهپايدار در  ي هاي جديد توسعه ريزان شهري به دنبال پارادايم برنامه

 پراكنده و گسترش افقي شهرها سبب بروز اختلالات مختلف اجتماعي ي توسعهزيرا  ،پايدار مي گردند
مختلف شهري هاي  هاي اخير فرم بنابراين طي دهه. شده استها ي شهر و كالبدي در پيكره اقتصادي ـ

اـق نظـر     ي گيرد كه همگي در حركت به سمت توسعه ريزاني قرار مي در كانون توجه برنامه پايـدار اتف
باشد كه سبب ايجاد فضاي  هاي مختلف شهري، فرم تراكم شهري يا شهر فشرده مي از جمله فرم. دارند

 –اي  اين تحقيق از نوع توسعه. شود تر براي شهروندان ميانرژي كم فتعامل اجتماعي مناسب و مصر
اـي   هب ،هاي موجود شهري ي بافت كاربردي بوده كه با هدف مقايسه اـني و شناس ي برخـي  ويژه بافت مي

اـس      )ها، عرض معابر و تراكم جمعيتي تركيب كاربري(هاي كالبدي  ويژگي در شـهر بجنـورد و بـر اس
، نخسـت بـه   در اين راستا .انجام شده است SWOTو با استفاده از تكنيك  تحليلي - روشي توصيفي 
موردي  ي مطالعهه، سپس و مفاهيم شهر پراكنده و شهر فشرده پراخته شد هاي نظري تدوين چارچوب

بجنـورد   دهد كه شهر ات وضع موجود و تحليل آن نشان ميمطالع. ه استشهر بجنورد صورت پذيرفت
اـني و      ثير عوامل مختلفتحت تأ تاريخي، اجتماعي و اقتصادي به ساختاري با سـه بافـت قـديمي، مي

يابي به يك  ، جهت دستهاي خاص خود  هر كدام داراي امكانات و محدوديتبيروني رسيده است كه 
اـي رشـد   هاي اين تحقيق در چارچوب تئـوري  هها و يافت نتايج بررسيهمچنين . باشد شهر پايدار مي  ه

اـ بافـت مسـأله   كه بافت مياني  ،دهد رده نشان ميهوشمند و مدل شهر فش دار  شهر بجنورد در مقايسه ب
اـي غير  هگا بافت بيروني برخوردار از سكونتقديمي و  يـل   ،رسـمي ه اـلاتري بـراي تركيـب    از پتانس ب
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آغازي براي  ي تواند نقطه ريزي مناسب مي شهري برخوردار است كه با برنامه سازي ها و متراكم كاربري
  .شهري باشد ي سمت پايداري در توسعهحركت به 
   .توسعه پايدار، شهر فشرده، متراكم سازي، بافت مياني، شهر بجنورد :ها كليدواژه

  درآمد
ترين  وجود آورد كه مهم هشهرها ب ي در عرصه، تحولات بزرگي 19و  18انقلاب صنعتي در قرن  وقوع
گذاري بسيار بر نمونه بارز آن تأثير. ها بود نيش جمعيت زياد شهرها و گسترش كالبدي و فيزيكي آآن افزا

فشارهايي است كـه بـه    ترين نتيجه افزايش شديد جمعيت شهري، مهم .ستشهرهاظهور وگسترش كلان
اين فشـار در  . شود هاي مسكوني و خدمات وابسته به آن بر زمين وارد مي دليل تقاضاهاي زياد براي اقامت

رشد  ي نشيني در اين كشورها فقط نتيجهسرعت شهر است، زيرا كشورهاي در حال توسعه بسيار شديدتر
تـا بـه شـهر نيـز مزيـد بـر علـت اسـت           بلكـه مهـاجرت   باشـد،  طبيعي جمعيت موجود نمـي  هـاي روس

(Narimah,2006:1). 

الگوي شهر ماشيني و بـه صـورت پـراكنش     ،ترين الگوي رشد شهري پس از جنگ جهاني دوم عمده
اي رخ داده است و پيامدهاي نـاگوار   ه صورت كم تراكم و گسترش حومهه بالگويي ك ؛شهري بوده است

اـل     شكلات خدمات رساني و م هاي كشاورزي و زيادي را همچون نابودي زمين زيسـت محيطـي بـه دنب
، بـه منظـور   1970 ي است تا كشورهاي توسعه يافتـه از دهـه   ها سبب شده بروز اين نارسايي .داشته است

يابي  همين راستا جهت دستدر  .پايدار در جستجوي الگوي پايدارتر شهر باشند ي عهانطباق با پارادايم توس
يـن، كـاهش مصـرف انـرژي، كـاهش        درونـي شـهرها،   ي هاي بالا، توسـعه  به تراكم  كـاهش مصـرف زم
، الگوي شـهر فشـرده معرفـي    شهروندان به خدمات شهريكامل دسترسي هاي زيست محيطي و  آلودگي

  ).61: 1387زاده،  رهنما و عباس(شده است 
 ،ثر از مديريت شهري حـاكم هاي جامع شهري و متأ ر الگوهاي سنتي حاكم بر فضاي طرحامروزه بر اث

يـن   .باشـد  الگوي شهري در كشور ما، پراكنده با گسترش افقي شهرها مي بـراي كـاهش مشـكلات    همچن
 راستا لازم اسـت در اين  .سمت شهر فشرده نخواهيم داشت هجز حركت باي  ، چارهفراوان فراروي شهرها

ريـزي و   تا بتـوان برنامـه   شناسايي شودضعف قوت و ار گرفته و نقاط مورد تجزيه و تحليل قر ،كالبد شهر
  . پايدار شهري سوق داد ي طراحي شهري را به سمت الگوي توسعه
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شهري  ي پراكنده و فشرده ي هاي توسعه هاي موجود در ارتباط با مدل هدف اين مقاله بررسي ديدگاه
يـن موانـع بافـت   ترين امكانات و  باشد تا با بررسي وضعيت كالبد شهر بجنورد بتوان مهم مي هـاي   همچن

هاي بافـت ميـاني ايـن شـهر را جهـت حركـت        ل خاص ظرفيتي و به شكموجود اين شهر را شناساي
كلان شهرهاي  اگر امروز ،در ارتباط با شهر مورد مطالعه بايد گفت. سمت الگوي شهر فشرده نشان داد هب

هـا و شـرايط پايـداري بهتـري را در      ، شهرهاي مياني اغلـب زمينـه  ما با مشكلات متعددي روبرو هستند
ي، جايگـاه خاصـي   هزار نفـر  250تا  50اين شهرها با جمعيت  .دهند سازگاري با شرايط طبيعي ارائه مي

  ). 36: 1388رهنمايي و ديگران، ( اي دارند منطقه - شهري ي در توسعه
، مورد مطالعه قـرار  به عنوان يك شهر مياني ،مركز استان خراسان شمالي ،شهر بجنورد اين جستار در

هر بجنورد يك شـهر پراكنـده اسـت يـا يـك شـهر       آيا ش - 1: اند از سؤالات اين تحقيق عبارت .گيرد مي
اجتمـاعي و   با توجه به ويژگي هاي اقتصادي، ي پراكنده است، آيا بافت مياني شهر،اگر شهر - 2 فشرده؟
پايـدار   ي سمت الگوي شـهر فشـرده در راسـتاي توسـعه     هتواند ظرفيتي براي آغاز حركت ب ، ميكالبدي

 شهري باشد؟  

  مباني نظري و پيشينه تحقيق

اصطلاح گسترش افقي و رشد دروني   هي شهر يا ب بيروني شهر به شكل افزايش محدودهگسترش 
 .باشـد  كه مرتبط با رشد هوشمند شهري مـي  شود مي ت الگوي رشد شهر فشرده نمايانشهر به صور

ريزي شده و مرتبط بـا الگـوي    ليات برنامهروشي است كه به اصول توسعه و عم ،رشد هوشمند شهر
ي  رشد هوشمند شهري در نهايت منجـر بـه الگـوي توسـعه    . كاربري زمين و حمل و نقل اشاره دارد

كند و با اعمـال   را اشغال ميتري از زمين مشود كه سطوح ك گسترش عمودي و فشردگي در شهر مي
: 1385، زاده عبـاس رهنما و ( گردد  ميباعث كاهش سفرها و ترافيك  ،هاي متفاوت حمل و نقل شيوه
108.(  

 .اند، تـراكم سـازي اسـت    ي به آن توجه داشتهكه مكاتب مختلفي بارز شهر فشرده ها يكي از ويژگي
سـازي پرداختـه و در    ر اوايل قرن بيستم به تشويق بلند مرتبـه و از اولين مكاتبي است كه دمكتب شيكاگ

   .است ب شدهروند تكاملي خود تشكيل مكتب مدرنيسم را سب
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يـد  ،مكتب مدرنيسم يا كاركردگرايي بـيش   ،كه در يك دهه بعد از جنگ جهاني دوم به اوج خود رس
سازي بـراي رفـع   بلندمرتبه .ري رشد عمودي شهرها نقش ايفا كردگي هاي فكري در شكل از ساير جنبش

محسـوب   ترين خواسـته هـاي پيـروان آن    از مهم ،معضل مسكن و اهميت دادن به حمل و نقل عمومي
، بـه سـاماندهي   بعد از آن مكتب آمايش انساني در نقد مدرنيسم و براي بهبود روابـط اجتمـاعي   .شود مي

يجاد يك شهر متعادل ها را براي ا ربريجاد بافت فشرده و آميختگي كاهاي پراكنده توجه داشته و اي حومه
  . مطلوب دانسته است

هاي آخر قرن بيستم بـا مطـرح كـردن ديـدگاه      همدرنيسم نيز در انتقاد به مدرنيسم در دهمكتب پست
رائـه شـده آن همچـون    برخـي از اصـول ا   .ي پايدار به دنبال ارتقاي كيفيت محيط شـهري اسـت   توسعه

اصول شهرسازي متراكم و  در انطباق با ،ياده و كنترل نسبي خودروهاها، تشويق حركت پ اختلاط كاربري
  ).88- 86: 1382، قربانيپور محمدي و (باشد  فشرده مي

ه دو مـدلي ك ـ  در ادامـه  .فشرده قابل بررسـي اسـت  مدل ساخت شهرها نيز در راستاي الگوي شهر 
هـاي   ي رابرت ديكنسن، محدوده يهبر اساس نظر. گردد باشد، اشاره مي مورد مطالعه مي ي مرتبط با نمونه

، رجبـي سـناجردي  پاپلي يـزدي و  (گيرد ساخت شهر در قالب مناطق مركزي، مياني و بيروني شكل مي
 .شهرها و شـهرهاي جديـد اسـت    واسط بين باغ حد ي مرحلههاي اقماري،  شهرك ي نظريه. )94: 1382

هاي اقماري، اقتصادي و خودكفـا   هركش .كند راهبرد گسترش سطوح ناحيه شهري تأكيد مي اين ايده بر
يابي به شهر فشرده  ستبه عنوان مانعي در مسير دو  شود عناصر كالبدي منفصل ظاهر مي نبوده و به مثابه

 ).25: 1378زياري، (كنند  عمل مي

مطالعـات شـهر فشـرده    هاي شهري و  هايي از مطالعات بافت به موضوع اين تحقيق به نمونه با توجه
  :ردداشاره مي گ

طور كلي شهر فشـرده در چـارچوب رشـد هوشـمند      هنتايج برخي مطالعات حاكي از آن است كه ب
يرامـوني شـهرها   يكي از راهبردهاي جامع براي مقابله با گسـترش پراكنـده و كـم تـراكم منـاطق پ      ،شهر
 پـارادايمي جهـاني اسـت كـه مـورد      ،متراكم سازي فضاهاي شهري). 163: 1387، نوشادقرباني و (است

 همچنين. انطباق با مسائل محيطي استآن تنها بر چگونگي  كيدي علمي امروز است و تأ پذيرش جامعه
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پورمحمـدي و  (باشـد  بخشـي اجتمـاعي از ضـروريات آن مـي     عـادل هـاي پراكنـده و ت   دهي حومه سامان
  ).105: 1382،قرباني
مشهد بـا  سيدني استراليا و ها در دو شهر  گي و پراكندگي بافتاي در ارتباط با وضعيت فشرد مطالعه 

وي شهر فشـرده انطبـاق   دهد كه كلان شهر سيدني تك مركزي بوده و با الگ چهار روش و الگو نشان مي
از پراكنـدگي   آنكه توزيع جمعيـت در سـطح    استشهر مشهد داراي يك الگوي تصادفي  .زيادي دارد

  ).102- 101: 1385،س زاده عبارهنما و (ي برخوردار استزياد
دگي هاي كيفيت زن م شهري در بريتانيا بر اساس شاخصاي ديگر با مقايسه كارآمدي چهار فر همطالع

تري را براي دسترسي بهتر شهروندان  ه شهر فشرده شرايط مطلوبدارد ك بيان مي ،و توسعه پايدار شهري
  ).30: 1382مثنوي، ( آورد مندي در سفرهاي پياده فراهم مي خدمات شهري با رضايتبه 

هـاي   دهـد كـه بناهـا و بافـت     فيزيكي شهر ايراني نشان مـي  ي توسعههاي  قي در ارتباط با گونهتحقي
اي ناموزون  اند و محصول اين تركيب، مجموعه ني تركيب شدهتاريخي و قديمي با رشد معاصر شهر ايرا

دسـتاورد   ه بر بافت تاريخي كهتوان گفت كه علاودر مجموع مي. هاي روي هم انباشته شده است از لايه
ها معماري و شهرسازي ايران را در خود جاي داده، شايد بتوان از چهار نوع بافت ديگر نام بـرد كـه    قرن

. انـد  كالبد شهر ايراني را تشـكيل داده  هاي متفاوت، اول قرن حاضر تا امروز، با كميت ي به ترتيب از دهه
، بافـت جديـد   .)ش.ل قـرن چهـارده ه  محصول سه دهـه او (بافت قديمي : ند از ا اين چهار بافت عبارت

 )ميبعد از پيروزي انقـلاب اسـلا  (و بافت ناپيوسته .) ش.دهه پنجاه ه(اي  ، بافت حومه.)ش.دهه چهل ه(
  ).161: 1371حائري، (

تسلط مدل رشد و گسترش افقي بر روند توسعه ي  نشان دهنده در كشور انجام شدهمطالعات متعدد 
تـرين   يكـي از مهـم  . گيري شهرهاي پراكنده شده است نجر به شكلايران است كه م شهري در شهرهاي

توان به  جمله مي از آن ،باشد ضي زراعي و باغي پيرامون شهري ميبلعيده شدن ارا ،اين مدل توسعه نتايج
، محمـدي و فرهـودي و   119:1388، قـادرمزي ضـياء توانـا و   (رهاي سنندج مطالعات انجام شده در شه

: 1385،قربـاني صدرموسـوي و  (ي اسكوچاي آذربايجـان  ، دره)196:  1387هري،ظا(، تبريز )91:  1384
در شـهر يـزد در   انجام شـده  ي ها بر اساس بررسي. اشاره كرد )53- 24:  1369رهنمايي، (و تهران ) 137

 ،برابـر شـده   6حدود  1380تا  1335جمعيت شهر يزد از سال فيزيكي شهر،  ي توسعهارتباط با وضعيت 
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بافـت متخلخـل و   با وجـود  ). 19: 1382شماعي، (است برابر افزايش يافته 16به بيش از آن اما مساحت 
اراضي باير فراوان موجود در بافت، اراضـي پيرامـوني در حـال بلعيـده شـدن گسـترش كالبـدي شـهر         

اي رخ داده  هاي اخيـر بـه گونـه    گسترش افقي شهر در طي دهه ).122:  1388 ،ديگران و عزيزپور(است
سـال آتـي نيـز     25و نيازي به آن نبوده است و براي ي از مساحت اين گسترش كاذب بوده ماست كه ني

هـاي كالبـدي و    بررسـي  ).195: 1385، سـرايي تقوايي و (وسعتي نياز ندارد گونه افزايش اين شهر به هيچ
ثير عوامـل مختلـف تاريخي،اجتمـاعي و    حاكي از آن است كه اين شهر تحـت تـأ  جمعيتي شهر بجنورد 

ادي به ساختاري با سه بافت قديمي، مياني و بيروني با الگوي رشد پراكنده رسـيده اسـت كـه هـر     اقتص
 ).173: 1388علي آبادي، (باشد ها و امكانات خاص خود مي حدوديتكدام داراي م

  تعاريف و مفاهيم

كـه هـر    ي گسترش بيروني و درونيدر دو قالب كلّ ، فرآيندي استرشد كالبدي و فيزيكي يك شهر
دي بر جاي كالب ي مدل خاصي از چهرهنهايت  نمايد و در هاي متفاوت را ايجاد مي ك كالبدي با ويژگيي

ب بر محيط زيسـت  به لحاظ آثار متعدد و مخرّ ،مناطق شهري ي كم تراكم و پراكنده ي توسعه. گذارد مي
در ايـن   .اسـت  به چاره جويي واداشـته گذاران مسايل شهري را  انديشمندان و سياست، و نواحي شهري

از مباحـث  اي  ، بخـش عمـده  راستا افزايش تراكم به عنوان روش مقابله با پراكنش فزاينده مناطق شـهري 
  ).90: 1382،قربانيپورمحمدي و ( هاي اخير به خود اختصاص داده است پايدار را در دهه ي توسعه

ر واكـنش بـه رشـد    ايـداري د بر مبناي اصول پ ،1980و  1970 ي طي دو دهه ،تئوري رشد هوشمند
: 1387، عباس زادگان و رستم يـزدي (دا شكل گرفته است ورهاي آمريكا و كانابه تدريج در كش پراكنده،

هـاي   هـاي فشـرده و كـاربري    شود و از توسعه د واكنشي براي پراكندگي محسوب ميرشد هوشمن. )38
  ) 166- 165: 1387،نوشادقرباني و (شهري حمايت مي كندمختلط در مناطق 

پايدار  ي روزه اين اتفاق نظر وجود دارد كه ساماندهي كالبد شهرها بايد بر اساس چارچوب توسعهام
رده بـه  كه رويكرد شهر فش ـ ،دهد انجام شده در سطح جهاني نشان مي شهري صورت بگيرد و تحقيقات

تـرين   ؛ زيرا پراكندگي شـهري يكـي از عمـده   )91: 1382مثنوي، (تر است پايدار نزديك ي اهداف توسعه
بـراي   ي مناسـب چـارچوب  ،ريزي فضايي در قرن بيست و يكم است و رشد هوشـمند  هاي برنامه چالش
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زيـاري و  (انـد   ها فشرده بوده و با فشار شـديد توسـعه روبـرو شـده     مدل فيزيكي آن ي است كهشهرهاي
و كـاهش سـهم   بهينه از زمـين   ي استفاده ،پايدار ي اين مدل در انطباق با توسعه. )83- 79: 1388ران،ديگ

پايـدار كـه در سـال     ي ر توسـعه در ادامـه مسـي  ). 160: 1385، حسينيقرخلو و ( كند انرژي را توصيه مي
هري وارد عرصـه  پايدار ش ـ ي توسعه ي ايده ،1996سال در  2، در كنفرانس اسكانبود مطرح شده 1987

، اقتصـاد  متر بـر خـودرو  كاراي زمين، تكيه كبر مواردي نظير كاربري فشرده و ادبيات شهرسازي شد كه 
، قربـاني پـور محمـدي و   (كنـد  ، تأكيد مـي پايدار، مشاركت مردم و كارايي در استفاده از مسكن و محيط

 طراحي پايدار شـهري در چـارچوب مفـاهيم    ي گانه فشردگي يك اصل مهم از اصول شش .)92: 1382
  ).15: 1388،جوپاوركوين جي و (شود پايدار شهري محسوب مي ي توسعه
تـا   كه در برخـي مـوارد   ،نواحي شهري ي معناي رشد سريع و پراكنده، اصطلاحي است در كندگيپرا

رهنما و (دهد اقي مسكن با تراكم كم را نشان ميآمدن اتف هم اين الگو گرد .شود نواحي روستايي كشيده مي
ي يـك   يافتـه در تعريفي ديگر عبارت است از پراكنده شدن بافت رشـد   پراكندگي). 31: 1387،زاده عباس

اـس زادگـان   (ضي روستايي اطراف يك ناحيه شـهري هاي آن بر روي ارا شهر و حومه تـم و عب ، يـزدي  رس
1387 :34.(  

روي، دوچرخه سواري و حمل ونقل عمومي همراه  هري است با فرم مناسب براي پيادهش ،شهر فشرده
اكم و تركيـب كـاربري   تـر  ،اصـلي آن  ي مشخصه .گردد كه سبب تشويق تعاملات اجتماعي ميبا تراكمي 

شـهري را كـاهش   داخـل   ي هاي طي شده درصد طول فاصله 70تواند تا  اراضي است و استفاده از آن مي
هايي از  ، با بررسي شاخصشناخت الگوهاي متفاوت شهر فشرده از پراكنده) 101- 92: 1382مثنوي، (دهد

ها در شهر گسترده و در  تر كاربري نامناسبزمين بالاتر، توزيع  ي نهمصرف زمين بيشتر، سرا ي جمله اندازه
  ).Tasi,2005:43(استر بافت در شهر فشرده قابل بررسي مقابل پيوستگي و اتصال و استمرا

شـهري،   ي عرصـه  هاي فشرده با سه ديدگاه متفـاوت افـزايش تـراكم در كـلّ    افزايش تراكم در شهر
يش تـراكم در يـك هسـته بـه جـاي      زاافزايش تراكم در واحدها و تقسيماتي خاص در داخل شهر و اف

  ).Gordon & Richadson, 1997: 95(  شود هاي متعدد مطرح مي هسته
فراغت هاي كار و اوقات  تر كردن امكانات و فرصت توان از  نزديك مي ،از جمله مزاياي شهر فشرده
ي و هـاي شـهر   ي بيشـينه از زمـين   جويي در مصرف سـوخت و اسـتفاده   به همديگر و در نهايت صرفه
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نوسـازي   ،)Zagorskas & et al,2007: 56( هاي شهري ز اراضي كشاورزي و روستايي حاشيهمحافظت ا
ي فرسوده و اراضي متروكه، افزايش تحرك و پويايي در اثر افزايش حمل و نقـل عمـومي و   ها ساختمان

طور كلـي بـالاترين    هب ).Turskis & et al, 2006: 187( ها نام برد اجتماعي با اختلاط كاربري نشاطايجاد 
يكـاي شـمالي   هـا مربـوط بـه اسـتراليا و آمر     تـرين تـراكم   ، مربـوط بـه آسـيا و پـايين    هاي شهري تراكم
  ).88: 1382،قربانيپورمحمدي و (است

  روش تحقيق

ي وجـود دارد و هـر محققـي از    هـاي مختلف ـ  روش ،ها ل و مشكلات آنبراي شناخت شهرها و مساي
 - اي نـوع ايـن تحقيـق توسـعه    . نمايـد  اي از مسايل شهري توجه مـي  عهبه يك و يا مجمو اي خاص زاويه

كيفي محتواي مفاهيم دراين روش توصيف عيني و . تحليلي است - كاربردي و روش بررسي آن توصيفي
وهش، شـهر  مطالعـاتي پـژ   ي محـدوده . شـود  ر ارتباط با موضوعي خاص انجام ميدار و د به صورت نظام

ادرت بـه تـدوين چـارچوب    مب ،متون، منابع اطلاعاتي و آماري موجود از طريق بجنورد است كه نخست
يـن جهـات و چگـونگي توسـعه       ريزي شده است، هاي برنامه نظري و روش پـس بـراي تعي از  شـهر  ي س

 تجزيه و تحليـل  .استفاده شده است هاي شهري تهيه شده هاي مختلف و طرح هاي هوايي در دوره عكس
   .صورت پذيرفته و در پايان جمع بندي نهايي انجام شده است )SWOT ( با استفاده از تكنيك اطلاعات

  بجنورد و ساختار كالبدي آن شهر

 خيزي قـرار دارد كـه از غـرب بـه شـرق امتـداد داشـته و        وسيع وحاصل ي دره ،در شمال خراسان 
در بـر گرفتـه   را   بينالود از جبهه جنـوبي آن  - هزار مسجد از شمال وارتفاعات آلاداغ - ارتفاعات كپه داغ

وجود دارند كه نهشته شدن  هاي متوسط و كوچك تعدادي دشت ،ساختماني ي در طول اين چاله. است
گيري و گسترش شـهرهايي   شكل ي زمينه هاي كشاورزي مناسبي ايجاد نموده و ، حوزهها در آن رسوبات

عرض جغرافيايي قرار  37و ْ 29طول و َ 57و ْ 20شهر بجنورد در َ. از جمله بجنورد را فراهم آورده است
هـا و   از جهت شمال و جنوب غرب با گسلاين شهر . باشد متر مي 1070دارد و ارتفاع آن از سطح دريا 

تـر ايـن    بررسـي دقيـق   ).1386وسعه، ت فجر( ها محدود شده است شمال و شرق نيز با مسيل رودخانه از
  : باشد شهر، به شرح زير مي
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مركـز  ( باشـد  نفر مـي  176726بجنورد   جمعيت شهر 1385ماري به استناد نتايج سرش: جمعيت - 1
با الحـاق   ،1386خدماتي آن در سال  ي با تصويب محدوده ،طرح جامع شهر بجنورد. )1385آمار ايران، 

يـني  ). 1388نقش جهان پارس، ( نفر برشمرده است 186297سه روستا اين جمعيت را   در نظام شهرنش
تغيير چنداني نيافتـه   ،1385تا  1335هاي  ، بين سالم سلسله مراتب شهرياين شهر در نظا ي كشور، رتبه

تغييـر مكـان داده    1385به چهل و سومين شهر در سال  1335است و از پنجاه و چهارمين شهر در سال 
زارنفري واقع شـده و بـه عنـوان    ه 499تا  100جمعيتي شهرهاي  ي كه اين شهر در طبقه طوري هب ؛است

  .شود متوسط و يا مياني شناخته ميشهري با جمعيت 
 52378فعاليـت از   ي هـاي عمـده   بندي شاغلان بر حسب گروه ، در طبقه1385در سال :  اشتغال - 2

درصد در بخـش صـنعت و    9/29درصد در بخش كشاورزي،  6ساله و بيشتر اين شهر،  10نفر شاغلان 
بيانگر تغيير ساختار قتصادي شهر، بررسي وضعيت ا .درصد در بخش خدمات به كار اشتغال دارند 1/63

يـن اختصـاص   . زي به سمت گسترش صنعت و خدمات استاز اقتصاد مبتني بر كشاوراقتصادي  همچن
باعـث تغييراتـي در سـاختار    نيـز  اي از مساحت شهر به مشاغل خدماتي و صنعتي  قسمت قابل ملاحظه

  .كالبدي شهر و الگوي كاربري اراضي شده است
، 9/3و بعـد خـانوار    1385نفري شهر بجنـورد در سـال     176726به جمعيت با توجه :  مسكن - 3
تراكم خـانوار در  . كنند واحد مسكوني زندگي مي 38330كه در  خانوار است 46644جنورد داراي شهر ب

  .مي باشد 2/1واحد مسكوني برابر رقم 

  1345- 1385هاي  روند ساخت مسكن در شهر بجنورد طي سال :1جدول 

  1385  1375  1365  1355  1345  سال

  46644  28271  19568  10072  6390  تعداد خانوار

  38330  21588  15565  6944  3762  تعداد واحد مسكوني

  2/1  3/1  25/1  45/1  7/1  تراكم خانوار در واحد مسكوني

  مركز آمار ايران، نتايج سرشماري هاي عمومي نفوس و مسكن: خذمأ
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راكم خانوار در واحدهاي مسكوني و روند سريع و روبـه  كاهش ت ي ها نشان دهنده در مجموع بررسي
  .خت مسكن در شهر بجنورد استرو رشد سا
روند افزايش تعداد خانوار و همچنين ساخت واحـدهاي مسـكوني در    ،گونه كه مشخص است همان

له سبب كاهش تراكم خانوار در واحد رو به رشد بوده است و اين مسأ 85 تا45هاي  شهر بجنورد طي سال
 40 ي خـانواري در طـي دوره   40254شده است، هر چند در برابر افزايش مطلـق   2/1به  7/1مسكوني از 

  .)1جدول (  واحد مسكوني ساخته شده است 34568ساله مذكور، تعداد 
يـش    بندي بافت به منظور تفكيك و طبقه:  اي شهريه بافت - 4 از ده عامـل  و   هاي شـهري، اغلـب ب

زمان : ند ازا ، اين عوامل عبارتهاي شهري از يكديگر است عامل تفاوت بافت شود كه خصيصه استفاده مي
يـني،   گيري، سرعت شكل شكل تركيـب كـاربري    گيري، شبكه ارتباطي، تراكم جمعيتي، نرخ رشـد شهرنش

هماهنگي  ،)انسجام شهري(ري، چسبندگي كالبدي محيطي، استقرار عملكردهاي شه اراضي، تعادل زيست
  ).34: 1371حائري،(بافت و تراكم ساختماني ي دهدهن عناصر تشكيل

هـا از   قياس و تفكيـك بافـت   ي كه مايه ،در اين بررسي با انتخاب و تركيب چند عامل از عوامل فوق
داده هـاي آمـاري و   اي كنوني كالبد شـهر و نيـز بـا    ه ، و با شناخت برخي خصيصهگيرند يكديگر قرار مي

اـني  كالبدي شهر بجنورد به سه بافت قـديمي،  ي پيكره ،شهرهاي مربوط به تحول تاريخي رشد  نقشه و  مي
ل و مشكلات، امكانات و ها، مساي ها داراي ويژگي هر كدام از اين بافت). 2عكس (  شود بيروني تقسيم مي

: 1388علي آبادي، ( شود  ها پرداخته مي ، كه به بررسي آنباشند هايي جهت توسعه آتي شهر مي محدوديت
173 -183(  

باشـد،   شامل محلات شكل گرفته تا قبل از قرن حاضر مـي  اين بافت كه عمدتاً:  بافت قديمي  - 1- 4
 .درصد از سطح شهر را در حال حاضر اشغال كرده است 2/5هكتار را در برگرفته و  150مساحتي حدود 

همچنين  .ي اين بافت است بندي اصلي شهر بر محدوده بل ذكر اين بافت، انطباق استخوانهاي قا از ارزش
ن بافت شهر است و تري و واحدهاي مسكوني، منسجمبه لحاظ چسبندگي كالبد عناصر شهري اين بخش 

از جمله مزايا و . باشد انطباق با شرايط اقليمي منطقه مي وسازها در اين بافت، در هماهنگي وسبك ساخت 
هاي تاريخي در اين بافت و وجود انـواع   ا وشاخصه توان به وجود يادمان ، ميهاي ديگر اين بافت پتانسيل
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امـا در ارتبـاط بـا     ،نـام بـرد  ي ايـن امكانـات    در محـدوده ن هاي تجاري ودسترسي آسـان سـاكنا   كاربري
هاي مختلف،  آلودگي ترسي، وجود ترافيك سنگين ودس ي نظمي و آشفتگي شبكه ها بايد به بي محدوديت

هاي  خدماتي در مقايسه با كاربري مسكوني  ني و كمبود كاربريناايستايي و كيفيت پايين واحدهاي مسكو
 .اشاره كرد

يـني دهـه  گيري بافت مياني شكل: بافت مياني  - 2- 4 هـاي آغـازين قـرن     ، مربوط به تحولات  شهرنش
گرفتـه و  از مساحت شهر را دربر هكتار 535در وضع موجود، اين محدوده وسعتي برابر  باشد و حاضر مي
 گيري اين بافـت  شكل. شود را شامل ميهاي شمالي و جنوبي شهر  شده بين كمربندي محصور ي محدوده

بـيده و بـه   . كند در ارتباط با شرايط خاص شهرسازي روز از نظم و قاعده خاصي پيروي مي اين بافت چس
طور هماهنگ با بافت قديمي به شكل شعاعي از محدوده بافت قديم به سمت خارج در جهات مختلـف  

يـما   . ته استگسترش ياف  ي شـهري در ايـن بافـت   بافت مياني داراي انسجام كالبدي مطلـوبي اسـت و س
گيري و معماري ساخت و سازها نيز  جهت. بافت قديم و بافت جديد داردتري نسبت به  وضعيت مناسب

  . هاي اقليمي منطقه است تا حدودي در هماهنگي با ويژگي
تر مربع مساحت دارد كـه بهتـرين وضـعيت را در    م 270متوسط قطعات مسكوني در اين بافت بالاي 

صد معابر داراي جهت شرقي غربـي  در 20از نظر جهت شبكه معابر نيز بيش از  .سطح شهر دارا مي باشد
يـم منطقـه نشـان مـي     د كه بهترين وضعيت را در كل شهر در ارتباط بباش مي فجـر و  (دهـد   ا انطباق بـر اقل

  ).19: 1387توسعه،
درصد سطح  26( ها مناسب شبكه دسترسيتوان از وضعيت  هاي اين بافت مي تانسيلاز جمله مزايا و پ 
 3/11(هـاي خـدمات عمـومي    ، وضعيت نسبتاً مناسب كاربري)1نقشه (آن  و نظم هندسي مناسب) اشغال

بـي تـراكم    و ي دوام بودن عمده ، با)درصد سطح اشغال هـاي سـاختماني و    احدهاي مسـكوني، تعـادل نس
هـا نيـز    از محـدوديت  .)1عكس (نام برد مربع  متر 270بالاي قطعات مسكوني در حدود جمعيتي و متراژ 

هاي شمالي وجنوبي شـهر بـا    هاي تجاري در محلات اين محدوده، وجود كمربندي بايد به كمبود كاربري
 ).1383پارت، (هاي نظامي اشاره كرد  ها و كاربري آن ي ناسازگار در حاشيههاي  انواع كاربري
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  هاي مركزي و مياني شهر ابعاد قطعات مسكوني در بافتد و عكس هوايي شهر بجنور :1عكس 
  

 

 راهنما

  
  قطعات مسكوني
  بافت مركزي

  
  قطعات مسكوني
  بافت مياني

  1:  10000: مقياس 

و  google earth: خذ مأ
  مطالعات و تحقيقات نگارندگان

 گانه شهر بجنورد 3ها در بافت  سيطرح شبكه معابر و دستر :1نقشه 

 
  

دو كمربندي شمالي و جنوبي خارج از  ،بافت بيروني شامل مناطق گسترش يافته:  بافت بيروني - 3- 4
الگوي طراحي  ريزي شده با اين بافت كه محلات برنامه .هكتار وسعت دارد 1855باشد كه حدود  شهر مي



 227                      ...شهرها ظرفيتي براي حركت بسمت الگوي شهربافت مياني             سال دهم         

 

كالبدي شهر را  ي در جريان توسعهستاهاي ادغام شده شطرنجي، محلات خودرو با عملكرد روستايي و رو
بعد از پيروزي انقـلاب   ويژه هب ،چهل ي سريع و ناموزون شهر پس از دهه ي گيرد، محصول توسعه دربرمي
شـهر   ي نـد كالبـدي مناسـب بـا پيكـره     در عـدم پيو  هاي جديد شهري عمدتاً اين بافت. باشد مي ،اسلامي

رن در كنار مناطق هاي مسكوني به ظاهر مد ا يا مجتمعه ها و كوي شهرك. ارندباشند و انسجام لازم را ند مي
هـاي جمعيتـي وسـاختماني در     تراكم. اند اي شهري ناهماهنگي را پديد آوردهنشيني، سيم مظنون به حاشيه

نـد  ي تبعيت نكرده و كـاملا متفـاوت مـي   مناطق مختلف اين بافت از يكنواختي خاص در ايـن بافـت،    .باش
ريـزي   ي كه به شكل خودرو و بدون برنامهايي كه با رشد و توسعه شهر به آن متصل شده و محلاتروستاه

بـي بـراي    ي اند، زمينـه  كم درآمد در حواشي شهر شكل گرفتهدر نتيجه اسكان سريع مهاجران واقشار  مناس
هـا   گـاه  كونتنفر در اين س ـ 25000كه بيش از  طوري هب ،هاي غير رسمي داشته گاه تبديل شدن به سكونت

بايد از وجـود برخـي محـلات     هاي اين بافت از مزايا و پتانسيل). 1386كاوش معماري، (د ساكن مي باش
ولـي   ،با بافت هندسي، تراكم پايين جمعيتي و وجود اراضي باير زياد نام برد) ها  شهرك( ريزي شده برنامه

پايين  ي سيسات زيربنايي، سرانهسايي تأنشين و روستايي، نار هايي از قبيل وجود محلات حاشيه محدوديت
يـل  گورستان، هاي مزاحم مثل فرودگاه، صنايع، هاي خدماتي، وجود برخي كاربري كاربري هـا و   وجود مس

  . گير نيز اين بافت را فرا گرفته است اراضي سيل
 هاي موجود شهر بافتبندي  عكس هوايي شهر بجنورد و تقسيم :2عكس 

  راهنما  
  

  بافت مركزي
  بافت مياني
 بافت بيروني

  1:  50000:  مقياس 
  
 google: خذمأ

earth  و مطالعات و
  تحقيقات نگارندگان
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  ها ي بافت مقايسه ـ 5

تـرين   فت قديم متـراكم دهد كه با نشان مي افت موجود در شهرهاي جمعيتي سه ب مقايسه تراكم
نفر در هر هكتار در ايـن بافـت قـرار     145جمعيتي با  ي ترين حوزه كه متراكم طوري هب بافت است؛

شـهر   از تراكم نسبتاً متوسطي در سـطح  نفر در هكتار 134نفر تا  79تراكم بين مياني با بافت . دارد
ي  يـك محلـه   به غيـر از  .هاي جمعيتي است راي كمترين تراكمنيز دا بافت بيروني. برخوردار است

  .)27: 1387فجر و توسعه،(نفر در هر هكتار در نوسان است 118تا  6ها بين  ، تراكمنشين حاشيه
تـري   اني وضعيت مطلوبها بافت مي هاي خدماتي و سطح اشغال دسترسي در ارتباط با كاربري

  .دهد ميها نشان  را از نظر سكونت، خدمات و دسترسيسه بافت  ي مقايسه )2جدول (. داردرا 

  هاي موجود شهر بجنورد ها از مساحت هر يك از بافت هاي مختلف كاربري سهم گروه:  2جدول 

  
  )درصد(سهم كاربري از مساحت بافت

  بيروني  مياني  قديمي

 

  نوع كاربري

  4/17  5/40  3/53  مسكوني
  9/4  3/11  5/7  دماتيخ

  4/33  8/6  9/7  اراضي باير
  3/16  26  24  معابر

  28  4/15  3/7  ها ساير كاربري
   محاسبات نگارندگان، طرح  تفصيلي شهر بجنورد: خذمأ  

  بنديجمع

بافت و مدل پراكنـده   دهد كه اين شهر از يك هاي جمعيتي شهر بجنورد نشان مي بررسي تراكم
نفر در هر هكتار كمتر از شهرهاي در  7/57كه تراكم ناخالص جمعيتي  طوري هب ؛باشد برخوردار مي
ــعه ــيا  ي حــال توس ــار 160(آس ــر در هكت ــيا )نف ــد آس ــهرهاي ثروتمن ــار 140(و ش ــر در هكت  )نف

عيت ييد فرم شهر پراكنده اين شهر، تبدليل ديگر براي تأ). 89: 1382، قربانيپورمحمدي و (باشد مي
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ديـده   )3جـدول  (گونه كه در  همان. نه توسعه درون بافتي ،باشد ر ميگسترش شهر در پيرامون شه
علي آبـادي  (كاهش يافته  3/65به  6/153از  1388تا  1320ري از سال شود، تراكم ناخالص شه مي

 ،جمعيت در هر سـال  نفر افزايش 4000به ازاي حدود  1388تا  1375هاي  و بين سال )28 :1388
روبـرو   نفر در هكتـار  40تراكم  با به عبارتي .ر افزوده شده استار بر مساحت شههكت 100حدود 

 23نفر طـي دوره   65نفر به  120كاهش تراكم ناخالص شهري از  همچنين له واين مسأ. بوده است
  . كند افقي و پراكنده شهر را اثبات مي روند گسترش 1388تا  1365ساله 

  1320-1388هاي  تراكم ناخالص شهر بجنورد طي سال:  3جدول 

  )نفر در هكتار(تراكم ناخالص   جمعيت  )هكتار(مساحت شهر  سال

1320  19,5  15293  6/153  
1335  142  19253  5/135  
1345  270  31248  7/115  
1355  450  48850  6/108  
1365  770  93392  2/121  
1375  1653  134835  46/82  
1388  2854  186297  27/65  

  1388 ،طرح جامع شهر بجنوردطرح تجديد نظر  ؛1384وحداني، : خذمأ
  

اين شهر، سه نوع بافت را از هـم   ي توان در پيكره كالبدي شهر بجنورد، مي ي رسي توسعهبا بر 
هر كـدام از ايـن   . شوند بندي مي بافت قديمي، مياني و بيروني دستهتفكيك نمود كه به صورت سه 

فضـاهاي مسـكوني در   . اوتي استفداراي شرايط مت، گيري ها با توجه به شرايط و زمان شكل بافت
ه امكانات خاصي را جهت حركت ب ها و محدوديتها،  هايي است كه ظرفيت داراي ويژگي نيز ها آن

  .دنماي سمت شهر فشرده ايجاد مي
هاي مسكن و ظرفيت  تري از نظر شاخص در وضع موجود، داراي وضعيت مطلوببافت مياني 
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بر اساس مطالعات  .باشد مرتبه سازي را دارا ميم و بلندافزايش تراك ي جمعيت پذيري بوده و زمينه
سـال   10درصد افزايش جمعيت براي  25طرح تفصيلي جمعيت موجود اين بافت حداقل پذيراي 

  .آينده خواهد بود
بـا  هاي مسكوني هاي خدماتي و مورد نياز فضا بافت قديمي شهر با تراكم بالا و كمبود كاربري 

  . سازي دارد ه بوده و نياز به بهفرسودگي شديد كالبدي مواج
هاي  مقررات ساخت و ساز،كمبود كاربري ها و ضوابط و عدم پيروي از برنامه در بافت بيروني،

ي و هاي كم مورد نياز در نواحي مسكوني، پراكندگي ساخت وسازها و وضعيت نامطلوب شاخص
  .كند يكيفي مسكن مشهود است كه نياز به هدايت و كنترل را مطرح م

بـه شـهري   يابي  راهكارها و استراتژي هاي اجرايي متراكم سازي جهت دست ي به منظور ارائه
ها و تهديدهاي بافت مياني بـا   نقاط ضعف، قوت، فرصت ي عوامل چهارگانه )4جدول (پايدار در 

  .شده استمعرفي  SWOTروش تحليلي

نمودن الگوي شهر فشرده  ها به منظورپياده بررسي نقاط ضعف، قوت، تهديدها و فرصت: 4جدول 
  بافت مياني شهر بجنورد در

  تهديدها  ها فرصت  نقاط ضعف  نقاط قوت  

  كالبدي - فضايي 

وضــعيت عــرض-
عـــابر و مناســـب م

طــــرح شــــبكه  
ــطرنجي و  شــــــ

  ها دسترسي
وجـــود برخـــي  - 

  هاي باير زمين
ــبتاً  -  ــاحت نس  مس

بـــالاي قطعـــات   
ــين و   ــي زم تفكيك

  مسكن

كمبــود اراضــي بــاير  - 
  مناسب

وجود كاربري هـاي   - 
ناسازگار در مجـاورت  

  كمربندي ها
هـاي   كمبود كـاربري  - 

  خدماتي
ــابر  -  ــم مع ــرض ك  ع

  درون بافت محلات

ــورداري از - برخــــ
انسجام كالبـدي بـا دو   
  بافت قديمي و بيروني

فرصت  گيري از بهره - 
  نوسازي

ــوگيري از  -  جلــــــ
گســــترش افقــــي و 
  افزايش مساحت شهر

امكان مجتمع سازي  - 
  در قطعات درشت دانه

هـاي   وجود كـاربري  - 

مشكل انتقال مراكـز   - 
ــرون از  ــه بي انتظــامي ب

  شهر
افزايش تراكم و بروز  - 

  مشكلات ترافيكي
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ــب- ــاق مناس انطب
هـاي طـرح    كاربري

ــت تف ــيلي جهـ صـ
  تراكم سازي

ــات   -  ــود قطع وج
مســكوني بــزرگ و 

  درشت دانه

ــت دانــه بــراي    درش
  احداث پاركينگ

  

ــادي   - اقتصـــــ
  اجتماعي

اد سطح بالاي سو - 
نسبت بـه ميـانگين   

  شهر
ــالاتر از  -  ــد ب درآم

ميــــانگين بــــراي 
  ساكنين اين بافت

ظرفيت جمعيـت   - 
  بالا پذيري نسبتاً

  

ــاق  -  ــدم انطبـــ عـــ
هاي تجاري شهر محور

  در اين بافت
ــرانه -  ــود ســـ كمبـــ

هـاي خـدماتي    كاربري
  ويژه فرهنگي هب

كمبود اراضي دولتـي  - 
  جهت استقرار خدمات

  

گرايش مناسـب بـه   -
  زساخت و سا

جلــوگيري از تغييــر  - 
ــين  ــاربري زم ــاي  ك ه

ــا   ــات ب ــي و باغ زراع
  ارزش اقتصادي

ــتخوان   -  ــل اسـ تمايـ
بندي شهر به حركـت  

  به درون اين بافت
مجتمـــع ســـازي و  - 

  تعامل بيشتر ساكنين
احيا و تقويت مراكز  - 

ــه ــازي  محل اي در نوس
  هاي جديد

ــاي  اجــراي طــرح -  ه
افزايش تـراكم و بـروز   

  بورس بازي زمين
ــو -  ــاي كمبـ د نيروهـ

متخصص بومي بـراي  
  تهيه و اجراي طرح

هاي بالا بـراي   هزينه - 
اجراي پروژه از طـرف  

  شهرداري
  

زيسـت   –طبيعي 
  محيطي

ــب-  شــيـب مناسـ
  ساخت و ساز

ــطح پـــاـيين  -  ســ
  هاي زير زميني آب

ــب   -  ــش مناس پوش
  هاي فاضلاب شبكه

قرارگيري در منطقه  - 
ــر    ــم از نظ ــر ك خط

اـي   فاصله با گسـل  ه
  شمالي شهر

هـاي هـوا و    آلودگي - 
ــاورت   ــوت در مج ص

  ها كمربندي
كمبــود فضــاي ســبز  - 

  عمومي و پارك

ابر بالا بردن سهم مع - 
غربي و استقرار - شرقي

هـاي متـراكم    ساختمان
  در اطراف آن

ــازي و   -  ــراكم سـ متـ
هــاي  افــزايش آلــودگي

ــي از   ــت محيطـ زيسـ
  جمله هوا و صوت

سازي و عامـل   تراكم - 
محدودكننده نـورگيري  

  اكنطبيعي مس
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  پيشنهادات ي ارائه

هاي شهرنشيني كشورهاي پيشرفته از الگوي رشد افقـي بـه سـمت الگـوي      در حال حاضر سياست
رهنمـا و  (فشرده منجـر شـود  شهر  ي مي تواند به ايدهاين الگو در نهايت  .رشد هوشمند تغيير كرده است

ق تا حدودي بر امكانـات و  ين تحقيهاي انجام گرفته در ا با بررسي در همين راستا )61: 1387،زاده عباس
جهت حركت در مسـير الگـوي    در ادامه. ه در شهر بجنورد شناخت حاصل گرديدهاي توسع محدوديت
  :گردد در آينده پيشنهادات زير ارائه مييابي به شهري پايدار  دست ، به منظورشهر فشرده

ي از تغيير كاربري اراضـي  هاي اراضي باير در اطراف شهر و جهت جلوگير با توجه به محدوديت - 
درصـد   25دود كـه ح ـ  ،زراعي و باغي پيرامون شهر و همچنين وجود اراضي مناسب باير داخـل بافـت  

تـرين الگـوي    ، مناسـب سازي و رويكرد شهر فشـرده  سمت متراكم هاند، حركت ب مساحت را اشغال كرده
  .شهر در آينده خواهد بود ي توسعه
نـجي   لگوي شهر فشرده و تهيـه طـرح امكـان   مديريت شهري به اولين ريزان و مسؤ توجيه برنامه -  س
  .شود ترين گام محسوب مي مترين و مه سازي بر اساس الگوي مذكور ضروري متراكم
هـاي مـزاحم و صـنايع و صـنوف      بيروني در حـال حاضـر داراي كـاربري   بافت قديمي و بافت   - 
فرصت مناسبي براي اجراي كاربري تركيبـي   ي نسبت به بافت مياني است و اكنونبسيار بيشتر ي آلاينده
 - هـاي كالبـدي   و بافـت ميـاني بـه دليـل وضـعيت      ها را ندارند جواري مناسب كاربري سازي و هم با هم

  .سازي را داراست سمت الگوي متراكم هتري براي حركت ب اجتماعي و اقتصادي شرايط مطلوب
هـاي   ع كمربنـدي ورد مستلزم اجراي سـري ها در بافت مياني شهر بجن فراهم نمودن تركيب كاربري - 

بيرونـي بافـت ميـاني انتقـال داده      ي هاي وابسته به آن از لبه شمالي و جنوبي شهر است تا كاربريجديد 
  .شود

حركت پياده،  دوچرخه و ماشين در بافت  ي سيستم تعريف شده ي شروع به افزايش تراكم و ارائه - 
  .بزرگ زمين مياني به دليل عرض مناسب معابر و قطعات

انـدازها   جداره سـازي  و ايجـاد تنـوع در چشـم    مستلزم  ،جذابيت در حركت پياده در بافت مياني - 
پروانـه سـاخت از طـرف    له نيازمنـد تجديـد نظـر در ضـوابط شهرسـازي در صـدور       اين مسأ. باشد مي

  .باشد شهرداري با تأكيد بر مبلمان شهري مي
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رويه در خارج از  بي ترل شديد بر هرگونه ساخت و سازشهر و كن ي جلوگيري از افزايش محدوده - 
  .شهر ي محدوده

تسـهيلات مناسـب    ي مشاركت شهروندان در تحقق متراكم سـازي بـا ارائـه    ي فراهم نمودن زمينه - 
  .مسكن و تسهيلات عوارض صدور پروانه ساخت

 -هـاي غيـر    تهفاصل بافت منسجم شهر با هس جلوگيري از ساخت و ساز و افزايش محدوده در حد
  .عصر منفصل شهرك گلستان و شهرك ولي

جهـت تسـريع در حركـت سـتون      ريـزي  هـا در بافـت ميـاني بـا برنامـه      تقويت تركيب كـاربري  - 
  .سمت اين بافت در جبهه جنوبي هبندي شهر از بافت قديمي ب استخوان

هاي عمومي  در بافت مياني با احداث پاركينگ تقويت حركت پياده و سيستم حمل و نقل عمومي - 
   .و جلوگيري از فروش عوارض حذف پاركينگ در ساخت و سازهاي اين محدوده

گيري از رشد افقي شـهر و  محدوده خدماتي موجود به منظور جلو ي ايجاد كمربند سبز در حاشيه - 
  ...هاي صنعتي، فرودگاه، كشتارگاه و شهرك ايجاد حايل با كاربري هايي مانند

 كتابنامه
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