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 چکیده

شهر را تشکیل  این  درصد اراضی    13/ 2، حدود  هکتار   3863قطعه و    1591ایران با  مشهد دومین کلانشهر  اراضی قهوه ای  

می دهد. سااماندهی و مدیری  اراضای قهوه ای مامی مر ر در جلومیری اگ مراترف افشی شاهر و ت جی  جمعی  در دا ل  

هکتار وساع  می باشاد. با    25قطعات، کار انه قند آبکوه با    این   مرگهای موجود و در راساتای توساعه پایدار اسا . یکی اگ 

- این پژوهذ با رویکردی توصاایای   شااجرد پرو ، در پی ربری های مناسااو و نشذ  ی ناعان  توجه به اهمی  جایگزینی کا 

  بهترین کاربری جایگزین ، شاناساایی  در باگتوساعه اراضای کار انه قند ابکوه   و نشذ آنها    یناعان   شاناساایی تحلیلی به دنجال  

  ارایه   و (  تحشق پذیری و    شاهرسااگی ،  هوی  توساعه پایدارااقتااادی،    های ه با توجه به مولا   اراضای کار انه   برای باگ توساعه 

  ماااحجه   پس اگ   ترکیجی   مطالعات نتایج تحشیق با    . می باشاد برای رسایدن به این کاربری مطلو  جایگزین    راهجردها   بهترین 

با    ساسس .  را نشاان داد   پیشانهادی   کاربری   7  متخاا،،   کارشاناساان   و    ی ناع   دساتگاه 12  نمایندمان   با   یافته   ساا تار   نیمه 

های  مولاه به  به عنوان بهترین کاربری با توجه    تجاری   - اداری   ترکیجی   کاربری   ، AHPاسااتااده اگ تحلیل ساالرااله مراتجی 

  اصالی   مد ل    ی   عنوان   به   قدس   آساتان   نتایج نشاان داد که   ، تحشیق کیای بکارمیری  با    همچنین   ، توساعه پایدار انتخا  مردید 

درصاد اگ کل اراضای    43/ 5به دلیل مالکی     آبکوه   قند   کار انه   ای   قهوه   اراضای   باگتوساعه   در   ناو    میزان   و   منافع   بیشاترین   اگ 

کاربری  جایگزینی  برای  با آسااتان قدس    مر ر   ارتجاط   برقراری   اسااتراتژی،   بهترین   اینرو   اگ اساا .    بر وردار سااطش شااهر  

 دی در اراضی کار انه پیشنهاد می شود.  پیشنها 

 مدل سلرله مراتجی   ، کار انه قندآبکوه شهر مشهد،     یناعان،   ، اراضی قهوه ای، باگتوسعه   : ها کلیدواژه 
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 مقدمه  . 1

  ی . به طور ه اسا  متعادلی بود  نراجتاًتوساعه شاهری در سایر رو به تکامل  ود اگ گمان شارو  تا به امروگ دارای روند 

. اما اند العاده با یکدیگر بوده که در اک ر فضااهای شاهری همه عناصار شاهری دارای یگ همگونی و سااگماری  ار  

  شاهرها متأ ر اگ مدرنیرام، مراترف ساریع شاهرها و پیدایذ کلان  20و    19اجتماعی و اقتااادی قرن   / تحولات فرهنگی 

ها به وجود آورده اسا   لذا در ا ر رشاد کالجدی آن   / را موجو شاده و تغییرات بنیادی را در ساا تار و سااگمان فضاایی 

این رشاد شاهری مشاکلات  . که  شاده اسا  فزاینده شاهرها، مراترف فیزیکی شاهر به مناطق پیرامون اجتنا  ناپذیر  

به عنوان یگ ضارورت اسااسای در    پایدار  فرم فضاایی به همین دلیل توجه به  . ه اسا  داشات  ی شاماری در پ بی جدی و  

 اجتماعی و کالجدی شاهر دارد اقتااادی،  های  جه ن های توساعه شاهری حاکی اگ اهمی  این موضاو  در تشوی  ج برنامه 

  اسا ،  آمده   "  لند   بران    " مزارف   در   که   تعریای   طجق   پایدار   توساعه  (. 213ص.   ، 1385  ، دلیر و هوشایار  گاده  ن ی حراا 

 برآوردن   در  آینده  های   نرال   توانایی   تضاعی    و   اندا تن   طر   به   بدون   را  حاضار   نرال   نیاگهای   که  اسا   ای   توساعه 

  تواند   می   که  اسا    امروگی ی    توساعه   اگ  شاکلی   شاهری   پایدار   توساعه  هال   پیتر   تعری   طجق . کند   تأمین   نیاگهایشاان 

پایایی توساعه در    ،  ( 22  ، ص. 1993،  1هال ا  کند   تضامین   را  آینده  های  نرال   شاهری   جوامع   و   شاهرها   مداوم ی    توساعه 

 یگ جامعه شاهری  یعنی تعیین حد مطلوبی اگ رشاد تولید اقتااادی و نرش اشاتغال، رفاه اجتماعی و محیک پاس و ساالم 

اقتااادی، عدال  اجتماعی و حا  محیک    (. حال امر توساعه پایدار را کارآمدی 137  ، ص. 1378امعااومی اشاکوری،  

اتشوایی و سارایی،   گیرا  بدانیم، یکی اگ شارط های مهم تحشق آن بهینه سااگی بهره میری اگ گمین شاهری اسا  

یا نمودن طی  وسایعی اگ منافع محیطی،  ه (. امروگه این مراأله که باگ توساعه اراضای قهوه ای شاهری با م 133:  1385

شاده اسا . به عجارت   اجتماعی و اقتااادی به توساعه پایدار شاهری کمگ می کند، به طور مراترده ای مورد قجول واقع 

  (. 1346  ، ص. 2006،  2ادیار و ویلیامز   اراضی قهوه ای شهری به افزایذ پایداری شکل شهر می انجامد  دیگر باگتوسعه 

به این نتیجه رسایدند که برایاری اگ عناصار    " اساتااده مجدد پایدار اگ گمین " دیار و ویلیامز در مشاله  ود تح  عنوان  

اقتااادی و اجتماعی ضاروری توساعه پایدار در برنامه ریزی اراضای قهوه ای شاهری در نفر مرفته می شاود. مطالعاتی  

اراضای دا ل شاهر در مشابل توساعه در اراضای حومه شاهر بیشاتر به    در آلمان، هلند و بریتانیا نشاان می دهد، باگتوساعه 

در شاهر مشاهد اراضای  الی بزرق مشیاس گیادی وجود  (.  319  ، ص. 2011،  3اکاساتلو  پایداری شاهری کمگ می کند 

دارد که اگ جمله می توان اگ پادمان لشااگر، کار انه قند آبکوه، منابع   یره نا ، ساایلوی مندم، ایرااتگاه ممرس و... نام  

ا با    . در این تحشیق ساعی شاد بنا به موقعی  ارتجاطی مناساو، شاجکه دساترسای و مشیاس عملکردی کار انه قند ابکوه برد 

در ساطو  شاهری و  فراشاهری و در راساتای تحشق مولاه های توساعه پایدار و بالطجع اساتااده اگ    هکتار(   25وساع   

 

1. Hall 

2. Dair & Williams      

3. Castello 
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. اگ اینرو مهمترین ساوالات این پژوهذ به شار   یل بیان  ظرفی  های درونی شاهر، این محدوده مورد مطالعه قرار میرد 

 می شود.  

  یناعان و سرمایه مذاران بالشوه جه  باگتوسعه اراضی قهوه ای کار انه قند آبکوه کدامند؟  •

های  بهترین کاربری جایگزین برای باگ توسعه اراضی قهوه ای کار انه قند آبکوه مشهد با توجه به مولاه  •

 ( کدام اس ؟  تحشق پذیری و    شهرساگی ،  هوی  ااقتاادی،  

میلادی گماانی کاه انادیشااامنادان باه دنجاال تگونگی کنترل و مشاابلاه باا    1990وا ه اراضااای قهوه ای در اوایال دهاه 

 (. 12  ، ص. 2010و دیگران،    1اهولندر   راارت گیرا  محیطی ساای  های آلوده صانعتی و تجاری بودند، ابدا  شاد 

اراضای قهوه ای املاکی متروس، مهجور و بی اساتااده صانعتی هراتند که ممکن اسا  دتار آلودمی گیرا  محیطی  

باشااند که  ود مانع توسااعه مجدد آنها شااود. این مونه اراضاای علاوه بر اف  گیراا  محیطی موجو فرسااودمی  

وگارت منابع  و   79:  2010و دیگران،    2اآدامز   مانع توساعه اقتااادی آنان می شاوند همراایگی های مجاور می شاوند و  

این اراضای که معمولًا در شاهرها و علی الخااوص مراکز شاهری قرار مرفته (.    1  ، ص. 2013:  3ن ی راکانرای و  ی ع ی طج 

اند، در بر ی موارد در روساتاها هم دیده می شاوند بایراتی براسااس اساتانداردهای محیطی باگسااگی شاوند اکه کاربری  

ه را به اطراف  ود  آینده آنها میزان پاکرااگی را مشاخ، می کند( و می توانند به عنوان مراکز بادوام اقتااادی، توساع 

 (. 2010، 4ان سی اس ال جذ  کنند ا 

دلایل گیادی برای توجیه علل باگتوساعه اراضای قهوه ای شاهری وجود دارد که اگ آن میان می توان به موارد گیر 

 اشاره نمود: 

گیرساا   های موجود مانند راه های ارتجاطی، شاجکه فاضالا ،  طوط آ  وبر  و ...  اساتااده بیشاتر اگ   •

 و در نتیجه کاراتر شدن این قجیل گیرسا   ها 

 باگ گنده ساگی مراکز شهری  •

 افزایذ سلام  انرانی و کاهذ تهدیدات گیر  محیطی  •

 توسعه محله های محروم و متروس   •

 افزایذ مالیات ها و منافع اقتاادی بر ا ر توسعه مجدد  •

 کاهذ توسعه افشی شهر  •

 کاهذ حمل و نشل و در نتیجه کاهذ مارف انر ی   •

 مرترف توسعه به نواحی مجاور اراضی مورد باگساگی قرارمرفته   •

 جلومیری اگ آلودمی های آینده  •

 

1. Hollander  

2. Adams  

3. Wisconsin Department of Natural Resources      

4. NCSL  
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 ایجاد مشاغل جدید  •

:  2و ای پی آی آمریکا   5:  2000،  1ویراایگ ا   و در نهای  بهجود منفر شااهری در محدوده های پیرامونی  •

2006  .) 

  و   انداگی   راه   در   اصاالی   فاکتورهای   تعری   برای  راهی   تراغ   عنوان   به   تواند   می   المللی   بین  های   تجربه   در   مروری 

 این   در   رو  این   اگ . کند   کمگ   مشااهد   و   ایران   در   ای   قهوه  های  گمین  آمیز   موفشی    و   مجدد   توسااعه   اسااتراتژی   اجرای 

  ا یر،   دهه   در . شاده اسا    پردا ته   شاهری  ای  قهوه   اراضای   باگتوساعه   در   مختل    کشاورهای   تجار    بررسای   به  بخذ 

  کاه   هاایی   تاالذ   بر   غلجاه   ی   گمیناه   در   مهمی   فراینادهاای ایران    تین و   ، ترکیاه   کااناادا،   متحاده، بریتاانیاا،   ایاالات   کشاااورهاای 

  در   ارگشای   با  های   برنامه   و   ابتکارات   اگ   ای   مجموعه  کشاوری  هر .  کردند  شارو    بود،  شاده   ایجاد  ای  قهوه   مناطق  توساک 

  شاهری   ای  قهوه   اراضای  آلمان   و   فرانراه   بریتانیا،   آمریکا،   متحده   ایالات  جمله   اگ  کشاور  تند   در   تنها   اما .  دارد   اجرا  دسا  

  می    ود   اص   ابزارهای   و   اهداف   دارای   که  اسا    شاده   شانا ته  ملی  های   سایاسا    عنوان   تح    ها   آن   باگتوساعه   و 

 .  عات به شر   یل می باشد نتایج مطال  (.  25  ، ص. 2010،  3بی اینگ   ا   باشند 

های  اساتااده   با  (Assunpink Greenway)پرو ه مرایر ساجز اسانسینگ  آمریکا با عنوان  بنتون ایال  نیوجرسای  شاهر  

های ناتی را برای شاهر بنتون به وجود  های مختلای اگ جمله آلودمی ، آلودمی 1900مختل  صانعتی اگ اوایل ساال های 

ریزی برای باگتوساعه این ای شانا ته شادند و برنامه این اراضای جز  اراضای قهوه   2000آورده بود. اگ این رو اگ ساال  

 .( 56، ص.  2009، 4ملد ا  آغاگ مردید هکتاری   40و تجدیل به پارس شهری  اراضی  

  توساعه . اسا   شاده  واقع   گرد   دریای   امتداد   در    لیج   این ،  لینگشاو   لیج   باگتوساعه   تین با عنوان پرو ه   دالیان   ایال  

 های   فناوری   پارس   2006 سال   در   ترتیو  بدین   . بود  شده   محدوده   این   در   مختلای  های  آلودمی  باعث   صنعتی   و   شهری 

و به یگ منطشه علمی و    نمود   ارائه   لینگشاو   لیج  آلوده   و   متروس  اراضای   باگتوساعه  مورد   در   را   مزارشای   دالیان  نوین 

 .  ( 143- 134  ، ص. 2008،  5لینگ ا فرهنگی تجدیل شد 

اراضای سااحل تورنتو شاامل کاربری صانعتی، تجاری و فضاای ساجز که  هکتار در    250با پرو ه ای با وساع    تورنتو 

درصاد  25اقدام به ایجاد پارس اکولو یگ دارای تاریحات فعال کرد که فضاای ساجز   با پراا  های ناتی آلوده شاده بود 

 .  ( 186  ، ص. 2003،  6اد سوگا محدوده را در برمی میرد 

کیلومتر که اگ مرکز لندن تا  لیج تیمز ادامه دارد. اراضی درواگه   70گمین عریضی اس  به طول 7درواگه تیمز پرو ه 

تیمز، بهترین فرصا  برای ایجاد جوامع پایدار اسا .  هدف اگ باگتوساعه این اراضای، کاهذ فشاار به مرکز لندن و اگ  

 

1. Visic 

2. U.S.EPA 

3. Baing       

4. Gold   

5. Ling    
6. De Sousa 

7. Thames Gateway 
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با    1سااحل بارکینگ  طرف دیگر کاهذ مهاجرت اگ لندن به ساایر نشاط کشاور. دو مورد اگ اراضای قهوه ای درواگه تیمز 

 .  ( 2387  ، ص. 2007،  3باشد ادیکرون   می    2ماسکن   و املاس   هکتار وسع    350

اراضای نفامی در تهران اسا  که به کاربری فرهنگی و    بزرمترین  جمله   اگ   وساع    هکتار   300  با   مرغی  قلعه   پادمان 

 (. 89، ص.  1390تارجگاهی تغییر کاربری داده اس  ارضوی، 

 . روش شناسی 2

تحلیلی و مجتنی بر داده های کتابخانه ای و اسانادی و پیمایشای اسا . اگ تکنیگ های  - روف این پژوهذ توصایای 

ابتدا انوا  کاربری ها با تاکید بر کاربری ترکیجی اگ منفر    پرساشانامه و ماااحجه برای بخشای اگ آن اساتااد شاده اسا . 

 یناعان مختل  شاناساایی شاده اسا . که در تهار مام، مام اول: تحلیل وضاع موجود اراضای کار انه قند آبکوه، مام 

دی دوم: شناسایی  ی مد لان، مام سوم: مااحجه، در جه  رسیدن به کاربری های پیشنهادی، مام تهارم: اولوی  بن 

 شده اس .   انجام   جه  رسیدن به کاربری مطلو  جایگزین اراضی کار انه قند آبکوه   AHPآنها با استااده اگ روف 

دساتگاه درمیر در موضاو  و   12ماااحجه به کار مرفته شاده نیمه ساا تار یافته و جامعه مورد مطالعه نمایندمان    

صااحو نفر و متخاا، در گمینه شاهرسااگی وآشانا به محدوده مورد مطالعه اسا . برای تعیین و اولوی  بندی مزینه  

اگ روف های کمی با اساتااده اگ مدل تاامیم میری   ها و شاا ، های تحشیق اگ ابزار پرساشانامه و برای تحلیل داده ها 

و روف های کیای تحلیل متن و تارایر یافته ها اساتااده    Expert choiceو نرم افزار تاامیم سااگی   AHPتند منفوره  

و     معیار   9(  و  شهرساگی و    تحشق پذیری ، هوی  بعدا اقتاادی،    4شده اس . اولوی  بندی مزینه های پیشنهادی در  

 قابل مشاهده اس .   1ژی انجام شده اس  که در شکل شماره استرات   6

 

 

 

 

 

1. Barking Riverside 

2. Gascoigne Estate 

3. Dixon 
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 . مدل مفهومی تحقیق 1شکل

 

کیلومتر مربّع وساااعا  و بر پاایاه    1٬648٬195ایران کشاااوری در جنو  غربی آسااایاا و در منطشاه  ااورمیااناه باا  

ترین شاهر و مرکز  بزرق   پایتخ    . ( 1390ا مرکز آمار ایران،   جمعی  اسا    75149669دارای    1390سارشاماری ساال 

  شاجکه ی  در  ویژه ای  جایگاه  و  نشذ  اگ  همواره مشاهد به عنوان دومین کلانشاهر کشاور   .سایاسای ایران، تهران اسا  

 نیز مورد  ملی  کارکردهای  با  شاهر  یگ  عنوان  به  بعضااً و  منطشه ای  یگ شاهر  عنوان  به اسا  و   بر وردار  ایران  شاهرهای 

و    موقعی  سایاسای کشاور ایران و موقعی  شاهر مشاهد در نششاه ی ایران   2شاکل شاماره در  توجه قرار مرفته اسا . 

 مشخ، شده اس .  اراضی کار انه قند 
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 . موقعیت سیاسی ایران و شهر مشهد و کارخانه قند آبکوه 2شکل

 

نار افزایذ    2766258نار به    240000درصاد اگ   8/ 1با رشادی معادل    1335- 90جمعی  شاهر مشاهد در دوره  

ای، با مرااترف متوسااک سااالانه  رویه یافته اساا ، در این دوره همزمان با افزایذ جمعی ، کالجد شااهر نیز به طور بی 

 (. 1387امهندسین مشاور فرنهاد،  هکتار رسیده اس    32800هکتار به    1600درصد اگ    10/ 3معادل  
 

 
 1270-1390های  و مساحت شهر مشهد بین سال تیجمعرشد  سهی مقا. 3شکل

 ( 53، ص. 1387اقتجاس اگ رهنما و  رروی،  ا مأ ذ:  
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 حدّ اگ  بیذ  تراکم  ناساالم،  مشاهد و مراترف ساریع شاهرنشاینی موجو افزایذ مراکن  شاهر  جمعی   ة روی  بی  رشاد 

 و  شاهر  این  در  محیطی  گیرا   های تنذ و بر وردهای اجتماعی و انوا  آلودمی  رفتن  بالا مراکونی،   واحد  در  نارات 

محدوده    عملکردی و    فضااایی   کیایات همراه با اف    (، 113  ، ص. 1383و پوراحمد،    ور له ی پ ا   شااده اساا   آن  ة حاشاای 

محدوده با   این توسااعه در    پایداری و    اجتماعی   امنی  شااده و    دائمی تخلیه   ساااکنان محدوده اگ    این   ، شااهر   مرکزی 

 . ( 24  ، ص. 1386، فرنهاد مهندسین مشاور  ا  شده اس  مواجه    مخاطراتی 

های  هزینه  که  اسا   ای توساعه  مشاکلات  و  مراائل  اگ  انجوهی  مرایخته  لجام  و  رویه بی  کالجدی  مراترف   این  حاصال 

اس .  ایجاد کرده   مشهد  شهر کلان  شهری  مدیری   و  ساکنان  برای  سنگینی  بریار  فرهنگی  و  اجتماعی/ اقتاادی، سیاسی 

 لجام  توساعه شاهری  مهار  تگونگی  مشاهد  شاهر کلان  عمران  و  توساعه  طر   روی  پیذ  عمده  مرالله  ن ی اول  بنابراین 

. این امر تنها با  ( 101  ، ص. 1390ارضاوی، اسا   کالجدی  توساعه  ه ی رو ی ب  مراترف  با  هدفمند  مشابله  نحوه  و  مرایخته 

 پذیر اس . ای شهر امکان های رشد درونی شهر مانند استااده اگ اراضی قهوه استااده اگ فرص  

همانطور که   شاده اسا . در شاهر مشاهد شاناساایی  درصاد(    13.22وساع  ا  هکتار   3863قطعه گمین با    1591حدود 

آمده اسا ، این اراضای عمدتاً در شامال و جنو  شاهر قرار مرفته اند، در رینگ حاشایه شاهرا شار    2شاکل شاماره  در  

عمدتاً کوتگ مشیاس هراتند و در سام  توساعه شاهرا شامال غر ( اراضای بزرق و متمرکزی  تا شامال( این اراضای  

 پراکندمی فضایی این اراضی را نشان می دهد.   4شکل شماره (.  1390ا رضوی،   دیده می شود 

 

 
 دشهر مشه در ایپراکندگی اراضی قهوه. 4شکل

 

هکتار اسا . اولین بهره برداری کار انه در   3/ 5هکتار و وساع  گیربنای آن   25کوه وساع  گمین کار انه قند آب 

تن تغندر   22659با ماارف    1316تن تغندر شارو  و در دومین بهره برداری در ساال    12375با ماارف    1315ساال  
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مجموعه کار انه قند آبکوه در محدوده شامال غربی مشاهد و در  (. 63  ، ص. 1385اگار  بیدکی و دانشاور،   بوده اسا  

شاهرداری مشاهد قرار دارد. این مجموعه محل فعالی  کار انه قند آبکوه می باشاد و اراضای آن به    2منطشه    4ناحیه  

با توجه به مجموعه ضااوابک و    سااا تمان تولید، انجارها، مناگل ساااگمانی و فضااای سااجز ا تااااص یافته اساا . 

کار انه قند آبکوه در گمره صانایع  اساتانداردهای گیرا  محیطی منتشار شاده توساک سااگمان حااظ  محیک گیرا ، 

کیلومتری اگ    5متوسااک و ساانگینی قرار می میرد که باید به  ار  اگ محدوده گیراا  محیطی شااهرا فراتر اگ شااعا  

 (. 36  ، ص. 1391امهندسین مشاور ناذ محیک،    د محدوده ماو  شهری( منتشل مرد 

 هاافته. ی 3

این تحشیق ساعی بر آن دارد بنا به موقعی  ارتجاطی مناساو، شاجکه دساترسای و مشیاس عملکردی کار انه قند ابکوه  

ظرفی  های درونی ساعه پایدار و بالطجع اساتااده اگ  در ساطو  شاهری و  فراشاهری و در راساتای تحشق مولاه های تو 

در باگتوساعه این اراضی را مورد بررسی قرار دهد. بدین منفور    کاربری های پیشانهادی ،  و شاناساایی نشذ  یناعان   شاهر 

 گیر انجام شده اس :   اقدامات 

 گام اول: تحلیل وضع موجود اراضی کارخانه قند آبکوه

در این ارتجاط در ابتدا با توجه به مجانی نفری تحشیق، بررسای اساناد فرادسا ، و ماااحجه و مشااهده، مهم ترین  

 نشاط قوت و ضع  کار انه برحرو شرایک موجود تدوین مردید. 
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 نقاط قوت، ضعف، فرصت و تهدید در اراضی قهوه ای کارخانه قند آبکوه  .1جدول
 قوت

 دسترسی به شجکه ارتجاطی مناسو  •

 موقعی  استراتژیگ مناسو کار انه  •

 ارگان بودن قیم  گمین نرج  به دیگر مناطق •

 وسع  مناسو کار انه  •

 پتانریل بالا جه  سرمایه مذاری  •

 فرصت ها 

 گیر  محیطی  کیای   طرات وبهجود حذف کاهذ •

 گمین پرکردن نیاگ کاهذ راستای در هایی تکنیگ •

 سجز  گمین های توسعه برای فشار کاهذ •

 حجم وسیع گمین های برای ایجاد پرو ه های جدید  •

 وجود باغ های آستان قدس در پایین کار انه  •

 یابانا مخاوصا در حاشیه بلوار  برای دید بهجود و پژمردمی کاهذ •

 ساجدی( 

 بخشی هوی  جامعه و در "مکان حس" بهجود •

 اجتماعی  رویدادهای برای کانونی نشطه به تجدیل •

 ساکنان  به  مرکزی مناطق  مجدد معرفی •

 جدید  های شغل  لق  •

  اوصی  بخذ سرمایه مذاری برای بیشتر جذابی  •

 برای  ارگف ایجاد میرا ی، ارگف •

 تاریحی یا منطشه توریر  برای پتانریل افزایذ •

 گیرسا   های موجود استااده اگ  •

 محلی  اقتاادی رشد بهجود •

دهی به  سرویس و محلی مشاغل اگ حمای  برای جمعیتی افزایذ •

 جامعه 

 افزایذ ارگف گمین در منطشه در حال توسعه  •

 مرایذ  ی ناعان و  ی مد لان برای ایجاد پرو ه های جدید  •

 ضعف ها

 کاهذ کیای  کالجدی محله  •

دسترسی به سرانه  کاهذ سرانه های محلی و عدم  •

 مطلو  

 ناپایداری سیاستگذاری ها  •

 راه های جذ  سرمایه مذاری  •

 هزینه های بالای باگتوسعه اراضی قهوه ای •

 تهدیدها

 آشو  و بی قوارمی در اندام شهر  •

 پایین آمدن ارگف اراضی  •

 پایین آمدن امنی  محله  •

 عدم وفا  بین  یناعان باگ توسعه اراضی کار انه  •

 یکسارتگی در مدیری  شهری عدم  •

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 
 

 شناسایی ذی مدخلان و اولویت بندی و طبقه بندی آنهاگام دوم: 

 اگ  اول  مرحله   در   برای شاناساایی افراد، مروه ها و سااگمان های  ی مد ل در باگتوساعه اراضای کار انه قند آبکوه   

  یناعی  ماادیق  اگ  دساتگاه 6تعداد دساتگاه درمیر و صااجو نفران،   12 نمایندمان   با  ماااحجه ای نیمه ساا تاریافته  طریق 

   .شدند  شناسایی 
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  هرتند؟  کرانی  ته  پرو ه  غیرمرتشیم  و  مرتشیم  مخاطجین  •

 شوند؟  می  متضرر  یا  و  برده  ناع  پرو ه  های  فعالی   انجام  اگ  هایی  ساگمان  یا  و  افراد  ته  •

افراد، مروه ها و سااگمان هایی که به طور مراتشیم و غیرمراتشیم می توانند به عنوان  ی مد لا باگیگر( در تحشیق    

 . ( 2ا جدول شماره دسته بندی کرد مروه     6حاضر محرو  شوند را می توان در قالو 

پس اگ شاناساایی مروه های  ی مد ل و نو  تأ یرات عمدها اقتااادی، اجتماعی و...( می توان به تدوین ماتریس  

پژوهذ اشاره    تأ یرپذیری برای هر یگ اگ  ی مد لان پردا  . این ماتریس به نو  سود و گیان هر مروه در راستای 

و پیشانهادات ویژه ای برای کاهذ   ه د شانو  ساود و گیان احتمالی هر یگ اگ مروه ها مشاخ،  دارد. در این جدول 

   شده اس .   آسیو پذیری مروه ها پیذ بینی 

 

 طبقه بندی ذی مدخلان بازتوسعه اراضی کارخانه قند آبکوه  .2جدول 
 گروه های ذی مدخل  نوع سود نوع زیان 

افزایذ احتمالی بهای اجاره مرکن برای 

 ساکنان مرتأجر 
 ساکنان محلات واقع در حوگه  افزایذ احتمالی بهای مرکن برای مالکان

افزایذ احتمالی بهای اجاره مرکن برای 

 ساکنان مرتأجر 
 افزایذ بهای مرکن برای مالکان 

ساکنان محلات واقع در محدوده  

 مدا له 

 نارضایتی عمومی افزایذ فشارهای 
 فعال تر شدن نهادهای مردمی 

 ارتشای گمینه مشارک  در پرو ه 

اعضای تشکل های رسمی و  

 غیررسمی

 افزایذ بهای اجاره واحدهای فعالیتی

 تمایل به مهاجرت اگ محدوده 

  رو  واحدهای فعالیتی ملزم به انتشال 

 افزایذ بهای قیم  گمین 

 رونق سرمایه مذاری 

 سرمایه مذار  اوصی فرص  حضور 

مالکین ساکن و غیرساکن و  

 مالکین واحدهای تجاری 

 

رونق سا   و ساگ و افزایذ گمینه های سرمایه  

 مذاری 

 افزایذ درامد 

 امکان مدیری   ردمندانه 

 ..شهرداری مشهدو.....

 ستان قدس آ سودناشی اگ درآمد تجمیع  

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 

 

 راضی کارخانهابندی ذی مدخلان در بازتوسعه  طبقه و بندی اولویت .3.1

 .میرد  می  صاورت  ا رشاان  وساطش  اهمی   کار انه قند ابکوه براسااس  درفرایند برنامه ریزی   ی مد لان  بندی  طجشه 

 اهمی ،   .میرد  قرار  توجه  مورد  نیز  آنها  مشاارک   ساطش  که  اسا   نیاگ  اهمی ،  مختل   ساطو   در  آنها  بندی  طجشه  کنار  در 

 نتیجه  کنترل   در   یناع  توان  میزان  بیانگر  ا ر،  و  مدیری   فرایند  در  میری  تاامیم  کانون  عنوان  به   یناع  به  توجه  ساطش 

طجشه بندی  ی مد لان براسااس ساطش ا ر و اهمی  نشاان    5  شاماره  شاکل   و   3جدول شاماره   در   . اسا   میری  تاامیم 

  داده شده اس . 
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 اولویت بندی و طبقه بندی ذی مدخلان .3جدول 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

  طبقه بندی ذی مدخلان براساس سطح اثر و اهمیت .5شکل
 

بر می آید، آساتان قدس دارای اهمی  و تا یر برایار گیاد در فرایند باگتوساعه اراضای    5شاماره همانطور که اگ شاکل 

آساتان کار انه اسا . بنابراین در هر مونه اساتراتژی جایگزین، هماهنگی آساتان قدس و ساایر  ی مد لان مهم اسا . 

درصاد اراضای شاهر   43.5ا اقتااادی شاهر   - و هم مهمترین نهاد مذهجی  مالگ کار انه اسا  هم  قدس اگ این جه  که  

A 

پرو ه  اگ منافع دهی دس  اگ کرو یا برای که دسته آن

 پرو ه توانایی می تواند هایشان عملکرد و کرده پافشاری

  .دهد قرار به اهدافذ راتح  تا یر نیل در

 این علائق نمایدکه حاصل اطمینان تا اس  نیاگمند پرو ه

 شده نفرمرفته در مشترس در همکاری کامل طور به مروه

 کامل بر ارتجاط مر ر و برقراری پرو ه بر کلی ا ر .اس 

 .اس  شده در نفرمرفته مشترس همکاری

اگ  منافع دهی دس  اگ یا برای کرو که  ی مد لان اگ دسته آن

در  پرو ه توانایی تواند نمی عملکرد آنها اما کرده پافشاری پرو ه

  .دهد تا یرقرار تح  را اهدافذ به نیل

 وعلائق ها ارگف که حاصل نماید اطمینان تا اس  نیاگمند پرو ه

 شده در نفرمرفته مشترس همکاری در کامل به طور مروه این

 .اس 

 در پرو ه توانایی تواند هایشان می که عملکرد دسته آن

 برای مروه اما این دهد قرار تا یر راتح  به اهدافذ نیل

 پافشاری نمی پرو ه اگ بیشتر منافع دس  دهی اگ یا کرو

 .کنند

 اس  باشندو ضروری ریرگ منجع اس  ممکن مروه این

 .مردد مدیری  ریرگ بررسی و پایذ های شیوه

 پافشاری اگ پرو ه منافع دهی دس  اگ یا برای کرو که دسته آن

 به نیل در توانایی پرو ه تواند نمی و عملکردشان کنند نمی

 .دهد قرار را تح  تا یر اهدافذ

 در دارد وجود کمی و احتمال بوده محدود پایذ نیاگمند مروه این

 باشند. مشارک  داشته پرو ه مدیری 

B 

D C 

 استان قدس

 رسمیتشکل های غیر 

 شهرداری

ساکنان محلات در واقع در 

 محدوده مدا له

 اهمی  گیاد

 سطش اهمی 

 اهمی  کم

 ا ر کم  سطش ا ر  ا ر گیاد 
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متعلق به این نهاد اسا ( اسا  و مورد حمای  حکوم  اسا  و نهاد اداره کننده حرم امام رضاا ا ( هشاتمین پیشاوای  

 شیعیان جهان اس  بریار نشذ اساسی نه تنها در مورد کار انه بلکه در مورد شهر ایاا می کند. 

  ذی مدخلان های گروه از یک هر با ارتباط برقراری استراتژی .3.2

 . داد  انجام  هایی  فعالی   ته  باید  آنها  مورد  در  که  دهد  می  نشان  6شکل شماره  در  افراد  موقعی  

 و  رساانی  اطلا   داشاتن،  نگه  راضای  برای  را  تلاف  بیشاترین  باید  که  هراتند  کراانی  افراد  این  :بالا  منافع  بالا،  قدرت 

 بر .  کار  به  آنها در پرو ه کار انه قند  با  تعامل 

 که  ای  انداگه  به  نه  اما  شاود   رساانی  اطلا   آنها  به  شاود  می  جلو  رضاایتشاان  که  ای  انداگه  به    :پایین  منافع  بالا،  قدرت 

 شاما  اگ  حمای   به  لاگم  گمان  در  تا  باشاند  با جر  پرو ه  جالو  و  کلی  مزایای  اگ  باید  افراد  این   .شاوند   راته  شاما  با  تعامل  اگ 

 .بسرداگند 

 ندارد این  وجود  مشاکلی  دهید  اطمینان  آنها  به  و  کنید  صاحج   آنها  با  کنید،  مطلع  را  افراد  این  :بالا  منافع  پایین،  قدرت 

 .کنند  کمگ  پرو ه  جزئیات  در  موارد  اگ  بریاری  در  توانند  می  افراد 

 سر  را  آنها  حوصله  بیهوده،  و  انداگه  اگ  بیذ  ارتجاطات  با  اما  باشید،  داشاته  نفر  گیر  را  افراد  این  :پایین  منافع  پایین،  قدرت 

 .  ( 7  ، ص. 1392رشیدی و نریمانی،  ا   ندهید  هدر  نیز  را   ود  وق   و  نجرید 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 بکوه آ. برقراری ارتباط با ذی مدخلان در بازتوسعه اراضی کارخانه قند 6شکل 

 

برقراری ارتجاط مو ر برای کرو 

 حمای  در صورت لزوم 
 ارت و تلاف مداوم برای تعامل نف

بررسی نفرات انان به صورت کلی با 

پرهیز اگ ا تااص وق  گیادی برای 

 این کار

 اطلا  رسانی بهینه

 کم   گیاد   منافع 

 گیاد

 میزان ناو  

 کم
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، آساتان قدس به عنوان  ی مد ل اصالی اگ بیشاترین منافع و میزان ناو  در باگتوساعه اراضای  6طجق شاکل شاماره  

قهوه ای کار انه قند آبکوه بر وردار می باشاد  اگ اینرو بهترین اساتراتژی، برقراری ارتجاط مر ر برای کراو حمای  

، مرااح   ( 1392ا  برابر با آ رین طر  جامع شاهر مشاهد آساتان قدس در صاورت باگتوساعه می باشاد. علاوه بر این، 

هزار هکتار متعلق به    13/ 5درصاد آن یعنی    43/ 5هزار هکتار بوده که اگ این میزان حدود  31این شاهر حدود    محدوده 

های شاهری اگ جمله: مراکونی، تجاری، اداری، فرهنگی، بهداشاتی،  و در راساتای کاربری   .آساتان قدس رضاوی اسا  

 (.  http://news.aqr.irا   تی مورد استااده قرار مرفته اس  های  دما معابر و سایر کاربری 

 تشخیص انواع کاربری های جایگزین  گام سوم: 

های فرادساتی مرتجک شاهر مشاهد می تواند، به ارایه مزینه کاربری مناساو برای اراضای کار انه قند بررسای طر  

مشاهد یعنی طر   اگنی و مهراگان کاربری پیشانهادی کار انه قند    شاهر در دو طر  جامع   آبکوه کمگ شاایانی کند. 

ها  حوگه برنامه  ا   الگوی تشم انداگ توسعه حوگه میانه غربی  ، صانعتی بوده اس  و در طر  فرادس  دیگر   ، آبکوه 

ریزی کلانشاهر مشاهد عجارتند اگ حوگه شامال شارقی، شامال غربی، جنو  غربی، جنو  شارقی، میانی غربی، میانی  

  ا جامع( کلانشهر مشهد   . طر  توساعه و عمران موگه و نمایشاگاه در نفر مرفته شاده اسا    ، ( شارقی و حوگه مرکزی  

به عنوان سومین طر  جامع شهر، پهنه مرکونی را برای این اراضی    که مهندسین مشاور فرنهاد آنرا تهیه کرده اس . 

 در نفر دارد.  
 

 جمع بندی طرح ها  .4جدول 
 کاربری پیشنهادی کارخانه قند آبکوه  تصویب طرحسال  نام طرح 

 صنعتی  1349  اگنی

 صنعتی  1372 مهراگان

 پهنه مرکونی  ماو  شورای برنامه ریزی استان  1392 فرنهاد 

 موگه و نمایشگاه  غیرماو   طر  تاایلی حوگه میانی غربی 

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 
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 موقعیت اراضی کارخانه قند . محدوده حوزه میانی غربی و 7شکل

 ( 28  ، ص. 1387مهندسین مشاور پارسوماف،  ا :  أ ذ م 

 

مزینه پیشانهادی   10کار انه قند آبکوه  واساته شاد اگ میان  دساتگاه مرتجک به   12حله اگ نمایندمان  در این مر 

مذاشاته   ها شاده بود و در قالو مزارشای تند صااحه ا ی در ا تیار آن   اساتخرا  براسااس ضاوابطی که اگ مجانی نفری  

نو  کاربری حوگه فرادساا  و    ، (  یگ ا اشاااره به شااکل   شااا ،   9های اولوی  دار را بر حرااو کاربری  شااد، 

 آن به شر  گیر اس . ها و ... تعیین نمایند که نتیجه  بلافال، ترکیو کاربری 

 الف: مشخصات مصاحبه شوندگان  

شاامل: آساتان قدس رضاوی، معاون  شاهرسااگی شاهرداری مشاهد،  نمایندمان دساتگاه های ماااحجه شاونده  

موقعی  اراضای    در این مرحله با نمایندمان دساتگاهها با توجه به و غیره.    مشاهد   2مهندساین مشااور و شاهرداری منطشه  

 کردند.    هایی پیشنهاد   کار انه قند و مشخاات دقیق تر حول محور موضو  تحشیق، هر کدام کاربری 

 ب: تحلیل کیفی موضوعات مطرح شده در مصاحبه ها و ارایه گزینه های پیشنهادی

بر می آید این اسا  که با توجه به وساع  گیاد گمین مورد مطالعه، در صاورت  بررسای ها   آنچه که اگ مجمو  

اساتشرار تنها یگ نو  کاربری در آن، این کاربری یا باید نیاگمند تنین فضاای وسایعی باشاد، مانند کاربری صانعتی  

ین به نحو مطلو   فعلی، و یا اینکه این کاربری به تنهایی نخواهد توانرا  اگ ظرفی  های مربوط به وساع  این گم 

بهره برداری کند و موجو تضااییع این فرصاا   واهد شااد بنابراین همانطور که در ادامه  واهد آمد، مزینه های  

پیشانهادی اغلو بر اسااس ترکیو و ا تلاط تند کاربری سااگمار در کنار یکدیگر ارائه می شاوند و هدف اگ این 

متناساو با اصاول    5که در جدول شاماره ی مناساو اگ وساع  قابل ملاحفه گمین اسا .  رویکرد همانا بهره میر 

 پیشنهادی متخااان آورده شده اس .  
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 کاربری های پیشنهادی  .5جدول
 توضیحات گزینه پیشنهادی ردیف

    تجاری  -اداری مرکز 1

 معابر داشتن و  ساگی مرتجه بلند امکان اگ  بر ورداری گیاد، وسع   با آبکوه  قند کار انه گمین

 ایجاد  برای مناسجی  مزینه تواند می  شهر نشاط دیگر و  مرکز به مطلو  های دسترسی و اصلی

 همکاری  و رایزنی به  منوط مزینه این تحشق  که  داش  توجه باید  اما  باشد  مرکزی تنین

  دراین اساسی اصل تراکه اس  مشهد شهر در سرمایه صاحجان  و اصناف  شهری، مدیری 

 .   اس   مرکز این رونق   و ایجاد برای مروهها این جذ  پیشنهاد

 مردشگری  مرکز 2

 بهره کنند، می سار مشدس مشهد به( نار میلیون  25ا ساله هر که گائرینی انجوه به توجه با

 مورد همواره مشهد شهر در مردشگران و گائران به مربوط   عملکردی های فرص  اگ  برداری

 .دارد قرار شهری ریزان برنامه  توجه

 فضایی در مردشگر جا    فعالیتهای اگ ترکیجی استشرار مزینه این  پیشنهاد اساس، این بر

 . اس  مطلو  معماری اگ بر وردار و شده طراحی

3 
 باغا  هنری -فرهنگی مرکز

 ( هنر

با توجه به بررسی ها سهم کاربری فرهنگی در محدوده فرامیر و بلافال مورد مطالعه بریار  

ناتیز و کمجود کاربری فرهنگی در محدوده فرامیر مورد مطالعه کاملاً مشهود اس ، لذا  

ان را ججران ا تااص سهمی اگ اراضی مورد بحث به کاربری فرهنگی می تواند این نشا

 .نماید

   مرکونی باف  4

 به اتاال و همجوار مرکونی باف  با  تناسو در مرکونی کاریری ایجاد  مزینه این پیشنهاد

  و ضروری عملکردهای و   دمات استشرار و محله  مرکز ایجاد بر  تأکید با شهری باف 

 . باشد می پاسخده

5 

  همراه به مرکونی مجتمع

 حاشیه در تجاری های کاربری

 معابر 

  تند  شامل مرکونی مجتمع یگ ایجاد با مرکونی  کاربری بر تمرکز  مزینه این پیشنهاد

 در ساکنین محلی نیاگهای تأمین برای  رد تجاری های کاربری. اس   بلندمرتجه سا تمان

  پیرامونی  معابر همجوار  قطعات در ای منطشه تجاری  های کاربری و محدوده این دا ل

 . یاف   واهند استشرار

6 
 کاربری و  تجاری مجتمع

   مرکونی

  برای جذا   و شا ، معماری با  مرتجه بلند تجاری مجتمع یگ ایجاد مزینه، این پیشنهاد

  تأمین جه . اس  مشهد شهر شهروندان و گائران نیاگ مورد تجاری  های کاربری استشرار

 در تاریحی سجز فضای و( رستوراناپذیرائی مجتمع  یگ پارکینگ، یگ ایجاد  جانجی،  نیاگهای

 این  به که گمین اگ بخشهایی جز به. رسد می  نفر به  ضروری تجاری کاربری این کنار

  صورت یه مرکونی کاربری استشرار جه  اراضی باقی   یابد، می  ا تااص تجاری مجموعه

 . یاف   واهد ا تااص همجوار  باف  با  متناسو

7 
 مرکز تاریحی اشهرباگی( 

 

  در واقع شهرباگی یگ. اس  بر وردار بزرق شهرباگی دو اگ حاضر حال در مشهد شهر

 مجتمع که طرقجه جاده ابتدای در شادی پارس کوهرتان تاریحی مجتمع دیگری و مل  پارس

  بوده بر وردار تری متنو  وسائل و  تر مرترده فضای اگ  مل   پارس شهرباگی به نرج  ا یر

 . اس  نوساگتر و

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 

 

 



  59                    ...                            ی باگتوسعه اراض   ند ی در فرا   ناعان ی نشذ     ی اب ی ارگ                                        سال دهم             

 

 اولوی  بندی کاربری های پیشنهادی با روف تحلیل سلرله مراتجی    هارم: مام ت 

برای رساایدن به این هدف لاگم اساا  معیارها و گیرمعیارهای تا یر مذار و مدا له مر شااناسااایی و ساانجذ    

  :    :اگ  عجارتند  معیارها  این  قرارمرف .  نفر  مد  اسااسای  معیار  تهار  پیشانهادی  های مزینه  بررسای  در  کلی  طور  شاوند. به 

 شهرساگی، تحشق پذیری، اقتاادی و هوی ، که هر کدام دارای گیر معیارهای اس .  
 معیارها  زیر و معیارها اهمیت ضریب ماتریس .3.3

 گیرمعیارها  و  معیارها  عجارتی وگن  به  یا  اهمی   ضاریو  تعیین  به  مراتجی  سالراله  تحلیل  فرایند  اگ  مام  این  در 

 متخااااین آماه موضاو  در حوگه مدیری  شاهری دساتگاه و    12  نیز اگ نمایندمان شاد. در این مرحله  پردا ته  

 به میزان  و  بسرداگند  شاده  ارایه  های  معیار  تأ یرمذاری  میزان  به ارگیابی  های پیشانهادی به مزینه  توجه  با   واساته شاده 

 بدون  یا  ( و 3ا    ( کم اهمی  5ا  متوساک  ( اهمی  7اهمی ا  ( با 9با اهمی ا  برایار  امتیاگ  پارامترها،  اگ  یگ  هر  اهمی  

 در مشایراه  معیارها  آورده شاده اسا  در این جدول نخرا   6دهند. که در جدول شاماره  ( ا تاااص 1ا  اهمی  

 اهمی   ضاریو  که همان  مطلق  وگن  عنوان  با  مشایراه  سانجیده شاد و نتیجه  هم  به  نراج   دوبه دو  صاورت  گوجی به 

 اس .  شده  داده  نمایذ  ستون انتهایی  دو  در  درصد  و  واحد  اگ  سهمی  صورت  به  می باشد  مزینه  هر 
 

 ضریب اهمیت معیارها .6جدول 

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 

 

 حاصال  که  مرف  قرار  سانجذ  مورد  به هم  نراج   گوجی  مشایراه  های  جدول  در  نیز  معیار  هر  گیرمعیارهای  ساسس 

 می باشد.   اهمی  گیرمعیارها  ضریو  شدن  مشخ،  مشایره  این 
 

 شهرسازیزیر معیارهای  ضریب اهمیت .7جدول 

 درصد 

 مطلق  وزن

 وزن

 مطلق 

 میانگین

 هندسی

سازگاری عملکرد  

 با بافت پیرامون 

تناسب کالبدی با  

 بافت همجوار 

خدمات ارائه 

 شهری و منطقه ای 

 تعیین ضریب 

 شهرسازی زیرمعیارهای   اهمیت

 ای  ارائه  دمات شهری و منطشه 1 3 2/1 707/0 235/0 53/23

 تناسو کالجدی با باف  همجوار  3/1 1 3/1 481/0 160/0 16

 درصد 

 مطلق  وزن

 وزن

 مطلق 

 میانگین

 هندسی
 شهرسازی تحقق پذیری  اقتصادی هویت 

 ضریب  تعیین

 معیارها اهمیت

 شهرساگی  1 2 2/1 1 1 231/0 1/23

 تحشق پذیری  2/1 1 3/1 2 760/0 176/0 6/17

 اقتاادی  2 3 1 2 861/1 430/0 43

 هوی   1 2/1 2/1 1 707/0 163/0 3/16

 جمع - - - - 328/4 1 100
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 درصد 

 مطلق  وزن

 وزن

 مطلق 

 میانگین

 هندسی

سازگاری عملکرد  

 با بافت پیرامون 

تناسب کالبدی با  

 بافت همجوار 

خدمات ارائه 

 شهری و منطقه ای 

 تعیین ضریب 

 شهرسازی زیرمعیارهای   اهمیت

 ساگماری عملکرد با باف  پیرامون  2 3 1 817/1 605/0 47/60

 جمع - - - 005/3 1 100

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 
 

 هویت زیر معیارهای  ضریب اهمیت .8جدول 

 درصد 

 مطلق  وزن

 وزن

 مطلق 

 میانگین

 هندسی
 نوآوری و خلاقیت  شخصیت و اصالت فضا 

 ضریب  تعیین

 هویت  زیر معیارهای اهمیت

 نوآوری و  لاقی   1 2 41421/1 6667/0 67/66

 اصال  فضا شخای  و  2/1 1 70711/0 3333/0 33/33

 جمع - - 12132/2 1 100

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 

 

 زیر معیارهای اقتصادی  اهمیت .9 جدول
 درصد 

 مطلق  وزن

 وزن

 مطلق 

 میانگین

 هندسی
 بهره دهی و سود اودی بهینه بودن هزینه ها 

 ضریب  تعیین

 زیر معیارهای اقتصادی  اهمیت

 اودی بهره دهی و سود   1 3 73205/1 75/0 75

 بهینه بودن هزینه ها  3/1 1 57735/0 25/0 25

 جمع - - 3094/2 1 100

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 

 

 تحقق پذیری ضریب اهمیت زیرمعیارهای  .10 جدول
 درصد 

 مطلق  وزن

 وزن

 مطلق 

 میانگین

 هندسی
 اجراپذیری فنی انطباق با طرح های فرادست 

تحقق  زیر معیارهای  اهمیت ضریب تعیین

 پذیری 

 اجراپذیری فنی 1 3 73205/1 75/0 75

 انطجا  با طر  های فرادس   3/1 1 57735/0 25/0 25

 جمع - - 3094/2 1 100

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 

 

. و اگ ضار  شاد   تعیین ، ها و گیر شاا ، ها ضاریو اهمی  مزینه ها  پس اگ مشایراه گوجی هر یگ اگ شاا  

نشاان داده  11 ضارایو اهمی  و وگن معیارها و گیرمعیارها امتیاگ نهایی هر مزینه به دسا  آمد که در جدول شاماره 

گر ساگماری در  نمایان بود  که   % 1تمامی معیارها و گیر معیارها کوتکتر    شده اس . آگمون ساگماری قضاوت برای 

 را تایید می نماید.     و فرایند تحلیل سلره مراتجی   بود  قضاوت ها 
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اداری در رتجه نخراا  و بیشااترین امتیاگ را به  ود    - همچنان که مشاااهده می شااود ایجاد یگ مرکز تجاری 

 ا تااص داد و پس اگ آن ایجاد مراکز مردشگری در اولوی  قرار مرفته اس . 
 

 در کاربری پیشنهادی  AHP. اولویت بندی نهایی منتج از محاسبات مدل 11جدول 

 امتیاز گزینه  عنوان گزینه رتبه گزینه

 3/18 اداری   -مرکز تجاری 1

 7/17 مرکز مردشگری  2

 2/15 مرکز فرهنگی هنری  3

 14 باف  مرکونی  4

 2/12 مجتمع مرکونی  5

 1/12 مجتمع تجاری و کاربری مرکونی  6

 4/10 مرکز تاریحی  7

 ( 1393های پژوهذ،  مأ ذ: ایافته 

 

به دسا  های توساعه پایدار  شاا ، و   اگ آنجاییکه کاربری پیشانهادی نهایی با توجه به مولاه های کاربری اراضای 

محدوده مریر  ک  میری کار انه در  قرار  توجه به ابعاد فضایی توسعه گمین، با    آمد، مهمترین ضرورت این کاربری را 

اقتااادی و توساعه کالجدی در آینده و همچنین قرار میری اجتماعی،  قطار شاهری مشاهد و ضارورت توجه به ابعاد   3

بیاان می کناد. این در حالی ابعااد مونامون  کار انه قناد آبکوه در جوار دو پرو ه بزرق تجااری پروما و کیاان سااانتر، در  

اسا  که شارایک گیرا  بوم منطشه و اراضای بزرق مشیاساباغات( آساتان قدس در نزدیکی پرو ه پیشانهادی، نشذ 

شاهرداری    2منطشه    4( توساعه پایدار در ناحیه تحشق پذیری و  هوی    ، شاهرسااگی لاه های اقتااادی،  ر تکمیل گنجیره ام 

 . مشاهده می شود   8هد کرد.  که در شکل شماره ا مشهد را ایاا  و 
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 . موقعیت قرارگیری کاربری های شاخص پیرامون کارخانه قند آبکوه 8شکل

 بحث  .4

در ایران و شاهر مشاهد هنوگ ادبیات برنامه ریزی اراضای قهوه ای در مرحله تکامل اولیه اسا . اما اگ آنجا که شاهر  

یگ سایراتم گنده اسا ، نمی توان ادعا نمود که اراضای  الی و متروس درون شاهر مورد توجه برنامه ریزان و مراولین  

نگرفته اسا . بطوریکه با توجه به وساع  برایار اراضای نفامی در شاهر تهران، که پادمان قلعه مرغی با  شاهری قرار  

هکتار وساع  اگ جمله بزرمترین آنهاسا ، در طر  تااایلی جدید به کاربری فرهنگی و تارجگاهی تغییر یاف     300

وگشای مورد اساتااده عموم قرار مرف .  و با اهدف ایجاد انوا  فضااهای باگ و انوا  فرصا  های تاریحی، علمی و آم 

در ایالات متحده مرایذ به نوسااگی اراضای قهوه ای به فضااهایی بوده که دارای مزی  اقتااادی باشاد و شاهرها بیشاتر 

روی کاربری های تجاری و مراکونی تمرکز کرده اند. در انگلراتان بر ی متخااااان سایاسا  باگتوساعه اراضای قهوه 

مشایرااه نتایج این تحشیق با    د. اگ ساایاساا  های شااهرهای جدید انگلرااتان می دانن   ای شااهری را مرحله جدیدی 

نمایانگر تغییر جه  کاربری کار انه قند آبکوه اگ صانعتی به    4معرفی شاده در جدول شاماره پیشانهادات طر  های 

همچنین در مشایراه  ساایر کاربری هاسا . آ رین طر  غیر مااو ، کاربری فرهنگی و موگه را پیشانهاد داده اسا .   

می    ( 1401ساویزی و دیگران،     1399مهرافزون و دیگران،     1396و دیگران،    آروین پژوهذ ها ا  این پژوهذ با ساایر 

 اگتوسعه اراضی قهوه ای اشاره کرد. توان به نشذ  یناعان در ب 
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 نتیجه گیری .5

  اگ  یکی . شااود   می   محرااو    تحول   و   تغییر  حال   در   همواره   و   اجتنا   قابل  غیر   فرایندی   شااهری   توسااعه   و  رشااد 

  نیاگهای   به   گویی پاساخ  برای   شاهر   فیزیکی   مراترف  نحوه   و   مناساو   جهات  تعیین   توساعه،   این   در   ها -دغدغه   مهمترین 

  - اقتااادی   مراائل   شاهرسااگی،  های   سایاسا    بر   علاوه  مهم   این   که  ترا .  اسا   آینده   نیاگهای  برای  بینی  پیذ   و  فعلی 

  محدودی    به  توجه   با   راساتا  این   در . دهد   می   قرار   تأ یر  تح    را   شاهری   مناطق  اگ   برایاری   محیطی  گیرا    و   اجتماعی 

  یگ   عنوان   به   توساعه پایدار   شاهرها،   پراکنده   و  رویه   بی  رشاد   اگ  حاصال  ت لا مشاک   همچنین   و   شاهرها   توساعه   برای  گمین 

 جه   سااالم   شااهر   یگ   و  کرده  وارد  محیک   به   را   آساایو   کمترین  که   رهیافتی  .  اساا    مرفته   قرار  توجه  مورد   رهیاف  

 این   در . اسا  اراضای قهوه ای  به  توجه   توساعه پایدار شاهرها،   در   مطر    رویکردهای   اگ   یکی .  آورد   می   فراهم   را   گندمی 

. روند   می   گوال   به   رو   بودن   اساتااده   بلا   و  آلودمی  دلیل  به   که  اسا    شاهری  های  گمین   اگ   مجدد   اساتااده   بر   تأکید   رویکرد 

 مرور   به   و  شاود   می   اقتااادی   و   اجتماعی   محیطی،   گیرا   ی ا   عدیده   ت لا مشاک   بروگ   باعث   ها  گمین  این   نمودن  رها 

  بر   وه علا اراضای قهوه ای   مجدد   توساعه   صاورتیکه   در . شاود   می   شاهرها   در   ناپذیری   ججران   ضاررهای   موجو  گمان، 

  .آید   می  شمار   به   پایدار   اجتماعات   سوی   به  حرک    در   کلیدی   عناری   شهرها،   کالجدی   و   فضایی   کیایات   ارتشای 

نشان داد انجام شد، نتایج این تحشیق که با هدف تگونگی بهره میری اگ این اراضی در جه  تحشق توسعه پایدار   

های توسااعه پایدار  به عنوان بهترین کاربری با توجه مولاه   و مردشااگری به ترتیو   تجاری   - اداری   ترکیجی   کاربری که  

 ای  قهوه  اراضاای   باگتوسااعه   در  ناو    میزان   و   منافع   بیشااترین   اگ  اصاالی   مد ل    ی   عنوان   به   قدس  می باشااد و آسااتان 

. با توجه به توانمندی های مالی و اقتااادی آساتان قدس رضاوی و  ی ناع اصالی  اسا    بر وردار   آبکوه  قند   کار انه 

وصااااحاو حق ماالکیا  و بر وردار اگ حق توساااعاه، همااهنگی و تعاامال باه منفور هادایا  ظرفیا  باالشوه کاار ااناه باه  

ه متعادل  سام  اهداف توساعه پایدار و در اولوی  مرفتن اهداف اقتااادی در مرحله دوم مام مهمی در راساتای توساع 

با آسااتان قدس در جه  جایگزینی کاربری   مر ر   ارتجاط   برقراری   اسااتراتژی،   بهترین   اینرو   اگ  و پایدار شااهر اساا . 

این نهاد در تحشق کاربری پیشنهادی مامی مردد و کرو حمای  پیشنهادی در اراضی قهوه ای کار انه قند معرفی می 

    واهد بود. مر ر 
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