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1- INTRODUCTION 

Economic growth is one of the goals that every economy pursues, 

and the reason for this is the achievement of many benefits and advantages 

that are realized in the process of growth. Policy makers in every country 

seek to achieve a higher growth rate in their country. 

Among the types of assets, housing is considered one of the most important 

socio-economic components in a country. It is also argued that in the new 

theories, the development of the housing sector is one of the drivers of 

economic growth, so in this article, the impact of investment in housing on 
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the economic growth of Iran's provinces during the years 2006-2019 has 

been examined. 

 

2- THEORETICAL FRAMEWORK 

According to the point of view of macroeconomics, considering that 

between 21 and 24% of the country's GDP is related to the housing sector 

(during the construction and operation period), the housing sector is 

considered as the driving engine of economic growth and the factor that 

strengthens it in the country. From the point of view of consumption and 

investment, housing also plays a significant role in national accounts.  

In general, there are three different views on the relationship between 

investment in real estate and economic growth. The first point of view 

emphasizes that investment in real estate affects economic growth. The 

second point of view shows that economic growth affects investment in real 

estate. According to the third perspective, there is a mutual causal 

relationship between investment in real estate and economic growth.  

 

3- METHODOLOGY 

To estimate the research model, the econometric method of 

generalized moments of GMM has been used. The important feature of this 

estimation method is that there is no need to know the exact distribution of 

disturbance sentences. The main assumption of this method is based on the 

fact that disturbance terms are not correlated with instrumental variables. 

The method of generalized moments, by choosing the correct instrumental 

variable, by applying a weight matrix, can create a compatibility estimator 

for the conditions of heterogeneity and unknown autocorrelations.  

 

4- RESULTS & DISCUSSION 

The results show that the economic growth coefficient of the 

previous period was evaluated as 0.73. Based on the probability level 

corresponding to the t-statistic of this coefficient, it can be stated that the 

economic growth of the previous period had a positive and significant effect 

on the economic growth in the provinces of Iran. This result is consistent 
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with economic theories and most previous studies such as Kazerooni et al 

(2018) and Mozaffari (2021). The variable coefficient of human capital has 

been evaluated as 0.16 and according to the probability level corresponding 

to its t-statistic, it can be stated that human capital has had a positive and 

significant effect on the economic growth of Iran's provinces. This result is 

in line with endogenous growth theories and previous empirical studies such 

as Kazerooni et al (2018) and Mozaffari (2021). 

The size of the government also has a negative and significant effect on 

economic growth. So that the elasticity of the economic growth of Iran's 

provinces in relation to the government's current expenses is equal to -0.32. 

The urbanization variable has a negative and significant effect on the 

economic growth of Iran's provinces. The negative sign of the variable 

coefficient of urbanization can be caused by the fact that the rate of 

urbanization has increased regardless of the process of providing the 

necessary infrastructure in the cities and increasing the expertise of the 

migrant workforce. 

 

5- CONCLUSIONS & SUGGESTIONS 

Investment in housing has a positive and significant effect on the 

economic growth of Iran's provinces during the research period. Which is 

compatible with the growth models and is in line with the studies conducted 

in the field of the effect of investment in real estate on economic growth, it 

is recommended that the government, in addition to paying special attention 

to capital expenditures in the field of housing; It has provided the necessary 

incentives and conditions for the investment of the private sector in the field 

of housing, so that the investment in this sector has increased, which on the 

one hand has increased the welfare and economic growth of the society, and 

on the other hand, it can reduce the lack of housing supply in this way, the 

Iranian market can be partially compensated. The effect of capital stock on 

the economic growth of Iran's provinces also has been positive and 

significant, which is in line with the existing theory in this field and 

previous studies, it is recommended that the government provide a 

mechanism and in the budgeting of the provinces. The discussion of the 
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number of credits for the acquisition of capital assets should be given 

special attention in order to improve the economic growth of different 

regions of the country. Human capital and industrialization index have a 

positive and significant effect on the economic growth of Iran's provinces. 

Aggregation of industrial activities leads to growth by creating savings 

resulting from local aggregation. The effect of urbanization on the economic 

growth of Iran's provinces was negative and significant. Although the 

previous theory and studies show a positive and significant effect of 

urbanization rate on economic growth. Governments should pay attention to 

prevent the increase in the size of the government, because based on the 

results of this research, the economic growth has decreased with the increase 

in the size of the government, and the large involvement of the government 

in the economy can have negative consequences. This result is consistent 

with the results of most previous studies in developing countries. 

 

Keywords: Economic growth, Housing investment, Iranian Provinces, 

GMM. 
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 مقدمه 

 دستیابی به منافع نیز امر این دلیل و کندمی بالند را آن اقتصادی هر که است  اهدافی ازجمله اقتصادی رشد

 به رسیدن دنبال به کشوری هر در گذارانسیاست  .یابدمی تحقق رشد روند  در که است  فراوانی مزایای و

رشد    ینه در زم  مختلف  مطالعات(.  Gholizadeh & Barati, 2011باشند )می کشورشان در بالاتر  نرخ رشد 

اقتصادی فقط از   رشد  نرخ  یحکه توض   دهد یکشورها نشان م  یانمر  د  یاان  اقتصادی کشورها در طول زم

سرما  یقطر مانند  مرسوم  ن  یهعوامل  نتا  یروی و  نم  ییقدق  یج کار،  دست   & Eftimoski)  دهد یبه 

McLoughlin, 2019  .)  به تواند می کشور هایاستان  در اقتصادی رشد  بر مؤثر  عوامل  بررسیشناسایی و 

برنامه ایطقهنم و ادیاقتص گذارانسیاست بهتر  چه  هر  اثربخشی  و  بهبود  جهت  اقتصادی  در  توسعه  های 

 (. kazerooni et al., 2018) کمک نماید

اقتصادیبسیاری از سیاست  ابتدایی توسعه  نظریات  اقتصاددانان در  بودند که    گذاران و  بهبود بخش  معتقد 

همین اساس تصور بر این بود که بر    شود.می  عنوان یک عامل جانبی در کنار رشد اقتصادی تلقیمسکن به 

ازاینمی انداخت.  تعویق  به  اجتماعی  توسعه  مراحل  اواخر  تا  را  مسکن  بخش  به  توجه  از توان  برخی  رو 

ابتدایی توسعه، با اعتقاد به اینکه    کشورها، در مراحلکشورها مانند چین و کره جنوبی و تعدادی دیگر از  

درسرمایه مسکن  بخش  در  کارخانهمقایسه    گذاری  زیرساختبا  و  کمتری  ها  بازدهی  از  صنعتی  های 

نتایجی بسیاری از مطالعات بر خلاف این دیدگاه ؛  ، توجه کمتری به این بخش داشتنداستبرخوردار   اما 

 (. Shen & Liu, 2004ارائه گردیده است )

مسکن است؛    بخش  اهمیت  حائز  دیدگاه  دو  از  تأمین  طرفک یازاز  یکی  زهای  یان  نیتریساساکننده 

انسان سرپناه    ،اجتماعی  دیگر  است یعنی  طرف  از  و    عنوانبه مسکن    و  بازارها  سایر  با  که  است  کالایی 

روت و  ره ثایی عامل ذخیعنوان یک دارهای ارتباطی پسین و پیشین قوی دارد و بهحلقه  ی اقتصادهای  بخش

  های مؤلفه   ترینمهم، مسکن یکی از  ا هدارایی  (. از بین انواعGholizadeh, 2019باشد )منبع درآمد نیز می

ها در حوزه رشد  (. اغلب پژوهش Asadpour, 2019شود )اقتصادی در یک کشور محسوب می  -اجتماعی  

انسانی توجه دارند. در این میان، در کنار سرمایه    ، به بررسی اثر سرمایه فیزیکی بر رشد اقتصادیاقتصادی

تأثیرگ میزان  دلیل  به  مسکن  بر  بخش  همواره خصاشذاری  تولید،  ازجمله  کلان  اقتصاد  اصلی  های 

گذاری  سرمایه  1970توسعه قرار داشته است. از دهه  ویژه در کشورهای درحال گذاران به سیاست   موردتوجه

از    .قرارگرفته است  موردتوجهرشد اقتصادی گردد  موجب تقویت    اندوتعنوان عاملی که میدر مسکن به 

ای فعالیت اصلی اقتصادی با ضریب فزاینده   عنوان یکهای ساخت مسکن به الیت تنها فعه آن زمان تاکنون، ن

شود که پیشرفت بخش مسکن منافع اجتماعی بر رشد اقتصادی مدنظر قرار گرفته، بلکه عنوان می   توجهقابل
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 از نمسک بخش  هایشوک اساسی علل از یکی(.  Amiri, 2011اه خواهد داشت )ادی زیادی به همرو اقتص

سانتق گرفته بخش این به مازاد هایرمایهال  نوسانات  از متأثر را داخلی ناخالص تولید تغییرات  و نشات 

اقتصادی  تغییرات پیشرو مسکونی  گذاریسرمایه لذا  نمایدمی مسکن در گذاریسرمایه   باشد می رشد 

(Qolizadeh & Sajjadi, 2010 .) 

گذاری حقیقی در بخش ساختمان کشور ایران  یهکزی، سرماهای منتشر شده توسط بانک مربر اساس داده 

درصد از تولید حقیقی اقتصاد را به خود    5/11میلیارد ریال بوده که حدود    727671به میزان    1396در سال  

ایراناختصاص داده است )بانک مرکزی جمهور این   . (ی اسلامی   شاغلان درصد  11 گزارش، بر اساس 

در مسکن کشور  همچنرندا  فعالیت بخش  اساس  د.  بر  مرکزی،  ین  بانک  شده  منتشر  آمار   5/16آخرین 

 درصد تشکیل سرمایه حقیقی کشور نیز به بخش ساختمان اختصاص دارد.

است و در هرکدام از  ن انجام شده  ایراهای  مطالعات متعددی در زمینه عوامل مؤثر بر رشد اقتصادی استان

بر   اثرگذار  عوامل  از  به یک سری  مطالعات  اقتصااین  بررسیرشد  مطابق  و  است  اشاره گردیده  های  دی 

اقتصادی استانسرمایه ریتأثانجام شده؛   بر رشد  ارزیابی گذاری در بخش مسکن  تا کنون مورد  ایران  های 

توان اظهار نمود که رشد اقتصادی  های قبلی میشده در پاراگراف قرار نگرفته است. با توجه به مطالب ذکر

مهم   مسائل  از  منطقهسیاست  ه موردتوجو  یکی  سطح  در  اقتصادی  میگذاران  استدلال  ای  همچنین  باشد. 

نظریه  که  گرددیم پیشراندر  از  توسعه بخش مسکن یکی  اقتصادی میهای جدید  لذا در های رشد  باشد 

س تأثیر  حاضر  مرمایهمقاله  در  استان گذاری  اقتصادی  رشد  بر  سالسکن  ایران طی   1385-1398های  های 

 .ر گرفته استبررسی قرامورد 

است که بخش دوم و سوم مقاله، شامل مبانی نظری و پیشینه تحقیق؛ بخش    صورتن یبددهی مقاله،  سازمان

ردیده؛ و بخش  ی تحقیق ارائه گاهباشد. در بخش چهارم، یافتهچهارم، در برگیرنده مدل و روش تحقیق می

 فته است.اختصاص یاهای سیاستی، گیری کلی و نیز توصیه پنجم، به نتیجه 

 

 مبانی نظری 
 ای منطقه  یرشد اقتصاد -2-1

دهه    از دهه    1980اواخر  اوایل  منطقهمیلادی    1990و  اقتصادی  رشد  نقش  بحث  اقتصادی  ادبیات  در  ای 

  ای، هی با تمرکز بر رشد و توسعه منطق یعنوان الگوبهزا  رشد درونستا  بیشتری را ایفا نموده است. در این را

های محلی و  نماید که با توجه به پتانسیل ای تلاش میتصادی منطقه وسعه و رشد اقنظریه تین  . اشد  مطرح

  ترین راهکار را جهت بهبود رشد اقتصادی به کار برده و بهترین امکانات و شرایطنی هر اقتصاد مناسبدرو
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اقتصاد   برای  نمایدرا   ق مناط هنانچ (. چGrossman & Helpman, 1993و    Romer, 1986) محلی فراهم 

 اقتصاد سیستم کل بر  هاآن تأثیر و اجزا عملکرد به وابسته سیستم کل عملکرد باشند، سیستم یک اجزای

 در ی اقتصاد رشد  نتظارتوان انمی ای(منطقه )عدم رشد اقتصادی  ایمنطقه تعادل عدم  وجود  با  بود.  خواهد 

مشروط   یک رشد کهآن  ضمن داشت. را کلان سطح دمنطقه  ب مناطق    گریبه رشد  بالاخره خواهد  و  ود 

با تفکینم انتظار رشد را داشت هاآن   ت یو تقو  هاآنبر    تمرکز  چند منطقه در اقتصاد و  ای  کی  کیتوان   ،  

(Azimi, 2014 .) 

پیشرفت و بزرگ شدن   است. صاداقت جغرافیایی ره گست در تنوع معنای به  ایتمرکز منطقه عدم  در مسیر 

-بردن سیاست   به کارتوان با  اما می؛  است   ریناپذاجتنابای  طقهنم تمرکز دمگستره اقتصادی یک جامعه؛ ع

 تقاضا افزایش بر این اساس در کل اقتصاد ایجاد نمود.  مؤثرای، تقاضای  های مناسب رشد و توسعه منطقه 

 کتبا مشار دیگر طرف از  شد. خواهد  تولیدکننده نیز درآمد  افزایش و رفاه  افزایش  یی،تنوع کالا به  منجر

و عرضه  ملی، می اقتصاد رد مناطق انسانی  انتظار داشت که وضعیت سرمایه  در وضعیت    کار  یروین توان 

انتظار داشت که در طول مسیرای میهمچنین در فرآیند توسعه منطقه تری قرار گیرد.مطلوب -پس   توان 

جام سرمایهاندازهای  سمت  به  محلی  نمودگذاریعه  حرکت  تولیدی  و  بنایی  زیر  خهای  این  که  در ه  ود 

 ،اندازپس زنجیره  )تحریک اندازپس موجب افزایش تواندمی ایمراحل بعدی فرآیند رشد و توسعه منطقه

شود و سرمایه گذاری،سرمایه ازار ب کردن محدود سبب  به ایمنطقه تعادل عدم بروز بنابراین ؛تولید( 

 به یافتن دست برای لازم یاهپویایی ،اندازپس کردن  محدود و کار عرضه نیروی کردن محدود )تقاضا(

 .(Dehghan Shabani & Akbari, 2015کند )می دچار اخلال را اقتصادی رشد

مشخصه  دارای  کشور  یک  مختلف  مناطق،  مناطق  اندازه  هستند.  گوناگونی  جمعهای  روند  یتیساختار   ،

ت و  مصرف،  منابع  به    هایمهارترکیب  کارمربوط  متفاوت  نیروی  منطقه  هر  مناطق    در  و  از  است  دیگر 

الامکان با توجه به ساختارهای اقتصادی ـ اجتماعی مناطق بتوانند  بر این است که حتی گذارانسیاستتلاش 

تغیرهای عمده صویری از آینده ممختلف را در وضعیت اقتصادی منطقه ارزیابی کنند و ت  های شوک   ریتأث

راستا   این  در  باشند.  داشته  اشتغال  و  درآمد  تاکنون  اقتصاددانامانند  نیز    منظور به زیادی    هایتلاش ن 

داده   سازیمدل انجام  مناطق  که  اقتصاد  مناطق    هایمدل اند  رشد  و  اشتغال  و  درآمد   هاآن   ازجملهتعیین 

منطقهمی بررسی جریان رشد  با  میمتغیرها  ترینمهم ای،  باشند.  شناسایی  منطقه  بر رشد  مؤثر  اما ی  گردد، 

 شناخت نسبتاً دقیقی از نحوه عملکرد اقتصاد منطقه از طریق تطبیق آن با یک غیرها بایدبرای شناسایی این مت
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گیرد.   صورت  خاص  مانند    یهامدل مدل  نیز  مناطق  هر    هایمدل رشد  که  است  انواعی  دارای  اقتصادی 

 (.Arthur, 1994)  داندی مرا مسئول فرآیند رشد در مناطق تغیرهای متفاوتی یک، عوامل و م

 
 ی و رشد اقتصاد  مسکندر   گذاریه یسرمارتباط ا -2-2

کشور مربوط به بخش مسکن است    GDPدرصد    24الی    21از دیدگاه اقتصاد کلان با توجه به اینکه بین  

مل تقویت آن در کشور  رشد اقتصادی و عابرداری(، بخش مسکن موتور محرکه  )در دوره ساخت و بهره 

سزایی دارد. بر  های ملی نقش بهدر حسابنیز    گذاری رمایهرود. مسکن از دیدگاه مصرف و سبه شمار می

واقعیت نسبت  اساس  توسعه  اولیه  مراحل  در  موجود،  بخش  افزوده ارزشهای  تولید  زیر  به  مسکن  های 

یابد.  درصد نیز افزایش می  8تا    5گذار به    های در حالقتصاددرصد بوده و در ا  3تا    2ناخالص داخلی بین  

مرحله   نسب  تگییافتوسعهدر  به  این  می  5الی    5/2ت  کاهش  نسبت  درصد  با  ارتباط  در   افزوده ارزشیابد. 

های در حال و در اقتصاد   درصد بوده   6تا  3نیز این نسبت در مراحل اولیه توسعه بین    GDPذخیره مسکن به  

درصد   15لی ا 5/12این میزان به  یافتگیتوسعهرسد. در مرحله درصد می  17ی ال 15یاد شده به گذار نسبت 

 (. Gholizadeh, 2019) ابدیکاهش می

درصد بوده و با افزایش    10کمتر از    یافتهتوسعه کمک بخش مسکن به اقتصاد در کشورهای کمتر    روازاین

به  سعهتودرحالکشورهای  اقتصاد در زمره    قرارگیریو    یافتگیتوسعه درجه   میزان کمک بخش مسکن  ؛ 

و قرارگیری اقتصاد در   یافتگیتوسعهبا افزایش درجه    اما  یابدمیایش  افز  GDPدرصد از    25الی    20اقتصاد  

به    یافتهتوسعهزمره کشورهای   بر این اساس میدرصد کاهش می  20الی    15این میزان  توان استنباط  یابد. 

-شکل معکوس می  Uصورت یک منحنی  کن از اقتصاد بهتوسعه سهم بخش مسنمود که در طول مراحل  

 ست )همان(: ر این امر نشان داده شده او نمودار زیباشد. در جدول 

 
 درصد -کمک بخش مسکن به اقتصاد در مراحل توسعه  :( 1)جدول 

 مراحل توسعه
گذاری در سرمایه

های مسکونی به  ساختمان
GDP 

بخش  افزودهارزش

 GDPره( به مسکن )اجا
 سکن به اقتصاد کمک م

 10کمتر از  6-3 3-2 افته ین توسعهاقتصاد 

 25-20 17-15 8-5 ه توسعدرحال های صاداقت

 20-15 15-5/12 5-5/2 یافته توسعهاقتصاد 
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 مراحل رشد مسکن  :(1) نمودار

 

های رشد و توسعه  گذاری در الگو سرمایه و سرمایه  ی رشد اقتصادی؛هاتئوری   در مسیر گذر زمان و تکامل

اهمیتی  نقش با  و  داده   ویژه  اختصاص  خود  )به  سرما  ینققمح  یبرخ  .(Pelinescu, 2015اند  -یهمعتقدند 

اثریم  یهای مسکوندر ساختمان  گذاری مقا  یشتریب  تواند  بر رشد    یمسکون  یرغ  گذارییهبا سرما  یسهدر 

باشد. داشته   گذاریسرمایه و مصرف با مقایسه ر د بیشتری نوسان  از  در مسکن گذاریسرمایه  اقتصادی 

بین   نیز مسکن در گذاریو سرمایه یصاد اقت رشد لولیعم و علت روابط  مورد است. در تجاری برخوردار

 (.Gholizadeh & Akbarian, 2010ندارد ) وجود نظراتفاق مطالعات مختلف نظران و صاحب

د اقتصادی وجود دارد. ری در املاک و رشگذاطورکلی سه دیدگاه مختلف در مورد ارتباط بین سرمایهبه 

گذارد. دیدگاه دوم  بر رشد اقتصادی اثر می در املاکگذاری سرمایهدیدگاه اول بر این امر تأکید دارد که 

می سرمایهنشان  بر  اقتصادی  رشد  که  میدهد  اثر  املاک  در  یک گذاری  سوم،  دیدگاه  اساس  بر  گذارد. 

بین سرمایه دوجانبه  علی  و رشگذا رابطه  املاک  در  ادبیات ری  در  اجماعی  هنوز  دارد.  وجود  اقتصادی  د 

ا درباره  سرمایهگذشته  اثر  گذاثر  روی  بر  نخست  دیدگاه  ندارد.  وجود  اقتصادی  رشد  بر  املاک  در  ری 

گذاری در املاک  کنند که سرمایهبیان می  هاآنذاری در املاک بر رشد اقتصادی متمرکز است.  گسرمایه

ثر مثبت  گذاری در املاک بر رشد تولید ناخالص داخلی ا نوسانات سرمایهد اقتصادی دارد.  اثر مثبتی بر رش

 (. Kong et al., 2016) کندو در بلندمدت آن را تحریک می داشته 
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بر روی سرمایه اثر رشد اقتصادی  بر  کنند که بیان می  هاآن گذاری در املاک متمرکز است.  دیدگاه دوم 

( روابط متقابل مابین  Kuang, 2011شود. )ری در املاک میگذایش در سرمایهرشد اقتصادی منجر به افزا

اایهسرم در  را  گذاری  اقتصادی  رشد  و  املاک  اعتبارات  داده ملاک،  بر  تکیه  )کوچک،   35های  با  شهر 

سال بین  چین  بزرگ(  و  می  2007تا    1996های  متوسط  بیان  او  است.  کرده  رشد  مطالعه  اثر  که  دارد 

 ر است. تگذاری در املاک بر رشد اقتصادی بزرگاملاک از اثر سرمایهگذاری در سرمایهاقتصادی بر 

که  دیدگاه   از  سوم  می  2ترکیبی  استدلال  است  قبلی  سرمایهدیدگاه  که  رشد  کند  و  املاک  در  گذاری 

که اثر  ( نشان دادند  Liu et al., 2002کنند. برای مثال، ) صورت دوجانبه تقویت میاقتصادی یکدیگر را به 

کوتاه گذسرمایه در  اقتصادی  بر رشد  مسکن  در  قوی اری  از سرمایمدت  غیر  هتر  در  است.  گذاری  مسکن 

میسرمایه متأثر  بلندمدت  در  را  اقتصادی  رشد  مسکن  در  درحالیسازدگذاری  در ؛  اقتصادی  رشد  که 

سرمایه بر  هم  می بلندمدت،  اثر  مسکن  غیر  هم  و  مسکن  در  برخگذاری  نتایج  تجربی گذارد.  مطالعات  ی 

نشان  رشد اقتصادی را    اری در املاک و ذگانجام شده در کشور چین یک رابطه علیت دوطرفه بین سرمایه

 (. Huang, 2014اند )داده 

 
 ی رشد اقتصاد بر  مسکندر  گذاریه ی سرما ریتأث-2-3

رتباط بین  ص اخصو با توجه به هدف مطالعه حاضر تنها مبانی نظری مرتبط با دیدگاه اول مطرح شده در

-اثرگذاری سرمایه یاهگردد. کانالمیتفصیلی ارائه    صورتبه گذاری در املاک و رشد اقتصادی  ایهسرم

 کینزی  نظریه بر مبتنی دیدگاه  اول نظریه مطرح است. مهم نظریه دو اقتصادی، بر رشد مسکونی گذاری

سمت   به اقتصاد نداد سوق برای ستیسیا ابزار ترینمهم  عنوانبه را کل و تقاضای اشتغال دولت که است

تلقی تعادل برمی عمومی  چنانچه ی د این اساس کند.  بتواند گذاریایهسرم  دگاه   یا اشتغال  سطح  مسکن 

 دوم، شود. می گرفته به کار اقتصادی بهبود رشد  برای سیاستی ابزار  عنوانبه دهد،  تغییر  را  کل تقاضای

 اقتصادی رشد  در  اندازپس و گذاریرمایهس اهمیت  بر که کیرشد نئوکلاسی تئوری از  توانند می هادولت 

 مطابق استفاده کنند. مسکن گذاریسرمایه در عمومی هایپرداخت یکارگیربه توجیه دارند برای تأکید

-می قرار موردتوجه بخشد، بهبود  اقتصاد را در وریبهره  بتواند مسکونی گذاریبحث، چنانچه سرمایه این

 (. Gholizadeh & Akbarian, 2010گیرد )
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 . رویکرد کینزی 2-3-1

 اقتصاد دادن سوق سیاستی برای ابزار ترینمهم  نوانعبه  کل تقاضای  و اشتغال دولت، کینزی، رویکرد در

 بر اقتصادی  رشد روی مسکن گذاریاثرات سرمایه توضیح  برای شوند.می عمومی تلقی تعادل سمت به

 مدل در شود.می شروع جدید وسازساخت اب بحث مسکن، زاراب مدل ساده  یک در کینزی، رویکرد اساس

 مسکن بازار در را هاسطح قیمت افزایش تقاضا هستند. کشش با تاًنسب تقاضا، و عرضه شودفرض می ساده 

 دنبال  به را  بخش این در  گذاریسرمایه میزان افزایش  جه ی درنت و  گذاریسرمایه افزایش سود و بردمی بالا

 سطح رفتن بالا موجب گذاریسرمایه افزایش بخش، این در آورینف ماندن سطح ثابت فرض با دارد.

و رویکرد گردد.می اقتصادی های بخش سایر در کل تقاضای افزایش آن  تبعبه  اشتغال   کینزی، مطابق 

 طریق  از اقتصادی  رشد  تقویت  تاًینها و   مسکن گذاریسرمایه افزایش به منجر مسکن  تقاضای افزایش

 و اشتغال افزایش ق طری از گذاری سرمایه افزایش رکود در مواقع شود.می کل ی تقاضا و اشتغال شافزای

بهمی کل تقاضای مسکن   گذاریسرمایه گیرد. قرار مورداستفاده  سیکلی ضد سیاستی ابزار عنوانتواند 

 را تصادی قا تواند رشد می نیز دیگری مجاری طریق  از گذشت  نظر از آن توضیح  که  مواردی بر علاوه 

بخ  در سودآوری احتمال آینده  در چنانچه، ،مثلاً کند. تقویت -سرمایه اکثر ،باشد داشته وجود شاین 

 جهیدرنت که یابد،می انتقال بالا سمت به مسکن  عرضه و منحنی بخش جذب این به بلندمدت در گذاران

 خانوارها  های پرداخت  ترین پای هایقیمت  داشت. خواهد  پی در  را بیشتری مسکن و ذخیره  ها قیمت کاهش

 مصرفی کالاهای سایر به انندوتخانوارها می دی،درآم سطح همان در و دهدمی کاهش مسکن برای را

 که دارد، مصرف بر بخش مسکن در گذاریسرمایه مثبت تأثیر قیمتی بر دلالت  موضوع این بپردازند. بیشتر

تقاضای دنبال به  به معنی  قیمت، کاهش این هاخانوار برای ینچنهم یافت. خواهد افزایش نیز کل آن، 

 را مصرف که ثروت، وجود کانال به  توجه با این،بنابر؛  شد خواهد یتلق  نیز آنان مسکن ثروت کاهش

 مطالب  به توجه با لذا باشد نیز منفی تواندمی گذاری مسکنسرمایه قیمتی تأثیر دهد،می قرار تأثیر تحت

از  و مثبت اقتصادی رشد روی قیمتی تأثیر طریق از مسکونی گذارییهسرما که اثر مشخص است شده  بیان

 .(Gholizadeh & Akbarian, 2010باشد ) می منفی ثروت، رثیتأ طریق

 
 . رویکرد نئوکلاسیکی2-3-2

 اشاره شده است.  رشد اقتصادی در انداز پس و گذاریسرمایه تأثیر اهمیت بر نئوکلاسیکی رشد در تئوری

ین طریق  از ا  دهد وقرار می  ریتأث تحت   را اقتصاد در وریبهره  مسکونی گذاریسرمایه یهنظر این اساس بر
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رو اقتصادی  بر  رشد  میمی  ر یتأثی  بیان  کلاسیکی  نئو  تئوری  بهره گذارد.  تغییرات  با  که  رشد  کند  وری، 

 :وجود دارد هاآن کند و رابطه مستقیم بین اقتصادی تغییر می

 

(1 ) ),( ANKFY =  

 

فوق   رابطه  توYدر  با  Aو    نیروی کارکل    Nمایه،  موجودی سر  K  لید؛،  است.  بهبود    تولید سرانه کارگر 

یعنی اگر تعداد    ؛توان مقدار محصول بیشتری تولید کردیا همان ارتقای سطح تکنولوژی میپیشرفت فنی و  

(.  Romer, 1986یابد )محصول افزایش می  Aکارگران و موجودی سرمایه ثابت نگه داشته شوند با افزایش  

ادی را تغییر تواند رشد اقتصهد میقرار د  ریتأثوری را تحت  گذاری در مسکن بتواند بهره پس اگر سرمایه

برای  د کانال  همچنین چندین  و  بهره سرمایه  تأثیرگذاری هد  بر  از  گذاری در مسکن  که  دارد  وری وجود 

سرمایهمی  هاآن  ترینمهم بین  رابطه  به  متوان  و  سلامت  مسکن،  در  اشاگذاری  آموزشی  کردوفقیت  ؛ ره 

؛  خطر جدی مواجه استانسانی با  و سرمایه    نیروی کار  در شرایط نامطلوب مسکن، سلامت  دیگرعبارتبه 

افزایش سرمایه با  و  یعنی  یافته  افزایش  مسکن سلامت جامعه  در  انسانیگذاری  بالاتری  بهره   سرمایه  وری 

 (. Gholizadeh & Akbarian, 2010دارد )

  وری اثرگذار باشد:ره های زیر بر بهتواند از طریق کانالای میتصاد منطقهمسکن در اق  ه بخشخلاص  طوربه 

( تولید(، ویژگیفرآیندهای مسکن  و  نوع، مکان، ویژگیطراحی، فروش  )اندازه،  های محله(،  های کیفی 

)قیمت بازار  اجاره نتایج  خالی(.ها،  مشاغل  مالی،  گردش  موق ها،  داشتن  بر  علاوه  و  مسکن  مکانی  عیت 

میسرپن تأثیر  خانوار  رفاه  بر  مستقیماً  که  فرصاهی  ار گذارد،  برای  اجتماتی  بهره   ازجملهعی  تباط  توانایی 

فرصت از  میبرداری  فراهم  نیز  را  اقتصادی  فرآیندهای  های  و  نتایج  تأثیر  چگونگی  شناسایی  کلید  کند. 

بهره  بر  مانند سرمایهمختلف مسکن  میانی  از طریق عوامل  نوآوری  انسانی، سرمایه  وری  تجاری و  گذاری 

 (. Maclennan et al., 2016است )

مسک واقعی  قیمت  مافزایش  کیفیت  افزایش  بدون  بخش ن  به  سرمایه  عرضه  کاهش  سکن،  را  دیگر  های 

و  می فعالیت  یجابه دهد  مولد،  میفعالیت  تشویق  را  سوداگرانه  بهره های  رشد  و  محدود  کند  را  وری 

هزینهمی کمبالاهای  کند،  یا  مسکن  رای  کارگران  ظرفیت  یا  تمایل  است  ممکن  مسکن  برای    بود عرضه 

مشاغ بین  دهد  جابجایی  کاهش  مختلف  مناطق  و  تراکم (Cecchetti & Kharroubi, 2019)ل  افزایش   .

قرار گرفتن مسکن در   وری نیروی کار را ارتقا دهد.بهره   درنتیجهمسکن ممکن است اقتصادهای متراکم و  

م افزایش دهد    وآمدرفتان  تواند زمشاغل مینزدیکی  را  تسهیل را کاهش دهد، زمان کار  را  و کاریابی 
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  درآمد کمتواند افراد  فرآیندهای بازار مسکن می  شود.وری بالاتر میکه همگی منجر به درآمد و بهره   کند

زمینه  و  کند  تفکیک  خاصی  مناطق  به  بهره را  کاهش  بیهای  عرضه  نماید.  فراهم  را  قیمت  وری  کشش 

مسکن ممکن   دهد،وری را کاهش میبهره  شدر درنتیجهتواند اسکان مهاجران را دشوارتر کند و یمسکن م

میبلندمدت تأثیر    وریبهره است بر سلامت و یادگیری انسان تأثیر بگذارد که بر تشکیل سرمایه انسانی و  

 (.Maclennan et al., 2016گذارد )

نشان   ضعیت مسکن و اثرات بهداشتی آن بر سلامت انسان راتگی بالایی بین وهای اپیدمیولوژیک وابسیافته 

ای و یک ارزش اجتماعی باعث پایداری جامعه و کاهش  کالای سرمایه  عنوانبه اند  تومیمسکن    .دهدمی

گرددآسیب اجتماعی  سرمایههای  مسکن  .  بخش  در  فعالیت   صورتبه گذاری  بر  و  مستقیم  زیستی  های 

برمعیشتی ساکنا بهداشتی    ن آن و همچنین  و   .باشدیمذار  اثرگ  هاآن عواملی مانند سلامت روانی و  بهبود 

شود از سویی دیگر منبع قابل اتکایی برای  سکن باعث بهبود سلامت روحی و جسمی میقای کیفیت مارت

استا را از  گذاری در این رتوان سرمایهباشد میاقناع و تحریک ساکنان در جهت ارتقای کیفیت زندگی می

 .(Sadeghloo et al., 2019) .سلامت و بهداشت تلقی نمود  هایگذاری سیاست رینتمهم

مسکن   قیمت  شرکت  بازیسفته های  فرصت  تواندیمافزایش  برای  از شرکترا  بسیاری  کند.  ایجاد  ها  ها 

آسیب    هاآن وری  ها برای بازدهی سریع استفاده کنند. این ممکن است به بهره کنند از این فرصت سعی می 

ازدحام سرمایهرساند. سفتهب با  بازار مسکن  ثابت مولد بر و دارایی   ها در تحقیق و توسعهگذاری بازی  های 

بت ناشی از تقویت ترازنامه و ظرفیت تأمین مالی بهتر، با اثر  گذارد، و اثر مثوری شرکت تأثیر منفی می بهره 

می بین  از  شرازدحام  در  منفی  تأثیر  این  مشهکترود.  دولتی  محیط های  با  مناطق  در  اما  است،  های  ودتر 

 (. Yu et al., 2021یابد )کاهش می  تجاری بهتر

 
 . مروری بر مطالعات پیشین2-4

ای با استفاده از روش علیت گرنجر و رگرسیون مقطعی رابطه  ( در مطالعهChen & Zhu, 2008چن و ژو )

با بررسی   هاآن اند.  د بررسی قرار داده های چین مورستانگذاری در مسکن و رشد اقتصادی را در اسرمایه

بر رشد    مؤثرعوامل    ازجملهگذاری در مسکن  تیجه گرفتند که سرمایهپیشین ن  اقتصادی و مطالعاتادبیات  

نیز نشان داد که جهت رابطه علیت از سرمایهاقتصادی می نتایج تحلیل آماری  گذاری روی  باشد همچنین 

ند موجب رشد  تواگذاری در بخش مسکن میه این معنا که سرمایهباشد ب قتصادی میمسکن به سمت رشد ا

گذاری  هدر مقابل مطالعات دیگر جهت رابطه را از تولید ناخالص داخلی به سمت سرمای  اقتصادی گردد.
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های  گذاریکنند. از این منظر رشد بخش مسکن درگرو رشد اقتصادی است و سرمایه در مسکن ترسیم می

 لویت دارد. های مسکن او گذاریشود به سرمایه شد اقتصادی میمسکونی که موجب رغیر

استفاده از روش مدل خودتوضیح   ای با( در مطالعهGholizadeh & Akbarian, 2010ریان )قلی زاده و اکب

اثر سرمایه   1371  -1385فصلی اقتصاد ایران طی دوره    یهاداده ( و  ARDLبرداری با وفقه های توزیعی )

بین رشد    یداریمعنرابطه مثبت و  که    نتایج نشان داد   . اندنموده ر رشد اقتصادی بررسی  بدر مسکن    گذاری

نتایج مدل کوتاه اقتصادی و سرمایه گذاری مسکونی و غیرمسکونی در ایران وجود داشته است. بر اساس 

مایهسری؛ نیروی کار؛  گذاری غیرمسکونمدت و بلندمدت، کشش رشد اقتصادی به ترتیب نسبت به سرمایه

نین بر اساس نتایج حاصل یت برخوردار بوده است. همچگذاری مسکونی و مخارج دولت از بالاترین کم

 مثبت بر رشد اقتصادی داشته است.  ریتأثگذاری مسکن از روابط بلندمدت، سرمایه

)قلی براتی  و  مطالعهGholizadeh & Barati, 2011زاده  در  سرمایهای  (  سرمایه  گذاریاثر  و  -مسکونی 

ایر داخلی  ناخالص  تولید  بر  را  غیرمسکونی  داده گذاری  از  استفاده  با  مورد   1386تا    1370فصلی    هایان 

تعمیم یافته استفاده شده است. نتایج   العمل عکس و تابع    VECMاز مدل    بدین منظور.  اندداده بررسی قرار  

اثر سرمایه بسته،  اقتصاد  که در  است  داده  تولگذاری  نشان  بر  اثر غیرمسکونی  از  بیشتر  داخلی  ناخالص  ید 

با؛  ونی استگذاری مسکسرمایه اقتصاد  اثر سرمایهاما در  ب گذز،  یافته  افزایش  که اثر طوریهاری مسکونی 

گذاری غیرمسکونی شده است. در هر دو مدل، اقتصاد باز و اقتصاد بسته، بیشتر از اثر سرمایه  GDPآن بر  

 اند.تولید ناخالص داخلی داشتهشترین اثر را بر مصرف و مخارج دولت بی

در   یناخالص مل ید تول ینقش اجزاای به بررسی ( در مقالهGholizadeh & Barati, 2013ی )زاده و براتقلی

-یهنوسانات سرما  یلتحل  ی . برااندپرداخته  یبا وجود تجارت خارج  یرمسکونیو غ  یمسکون  گذارییهسرما

ا  ییرمسکونو غ   یمسکون  گذاری تا    1370  ی فصل  هایو داده   ی بردار  یخطا  یح ز مدل تصحا  یقتحق  ین در 

که   دهندینشان م  (GIRFS)  1یافتهتعمیم  العملآمده از توابع عکس  به دست یجنتااستفاده شده است.    1386

تأث دولت  اثرگذار  یر مخارج  در  را  سرما  یغالب  نوع  دو  هر  سرما  گذارییهبر  اثر  است.    گذاری یهداشته 

 یمک   یرتأث  یرمسکونیغ  گذارییهسرما  کهدرحالیبوده    یدشد  نسبتاً  یرمسکونیغ  یگذاریهبر سرما  یمسکون

در   یادی ز  های تفاوت  یجاد داشته است. حضور خالص صادرات در مدل باعث ا  ی مسکون  گذاری یهبر سرما

________________________________________________________________ 

1 Generalized Impulse Response Functions 
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ب   یجنتا است  م  که یطورهشده  تأث  یاثرگذار  یزاناز  اما  کاسته  مصرف  و  دولت  بر   یانچند  یرمخارج 

 نداشته است.  یکدیگربر   هاگذاری یهسرما یاثرگذار

( مطالعهHong, 2014هونگ  در  پ(  روشانل  ای  از  استفاده  با  تعمیم  دیتا  بین   یافتهگشتاورهای  پویا  رابطه 

اند. نتایج حاکی از آن است که  های چین ارزیابی نموده گذاری املاک و رشد اقتصادی با در استانسرمایه

بلندمدت منفی و معنیگذاری املاک و ماثر سرمایه بر رشد اقتصادی در  بوده استستقلات  بنابراین  ؛  دار 

نوسانات کوتاه گذاری  مایهسر برای  نزولی مسکن یک عامل مهم  به حرکت  اقتصادی است و منجر  مدت 

 ریسک در بلندمدت است. 

  ید اقتصاد گذاری املاک و رش در مورد سرمایه  یقتحقای به  ( در مقالهHuang & Ma, 2015هونگ و ما )

چ زمانی  در  دوره  طی  استفاب  2013  تا  1996ین  پا  توصیفی  روش  از  که  رداختهده  داد  نشان  نتایج  اند. 

اقتصادی چین داشته است. همچنین  مایهسر بر رشد  نامتقارنی  اثر منفی و  ، بلندمدت در  گذاری در املاک 

چ مستغلات  و  املاک  س  ینصنعت  اصلاحات  و   یستمبا  انواع    بوده همراه    ینزم  مسکن  تأثیر  تحت  و 

 .بوده است ی اقتصاد یطشرا در انواع  ی های اقتصادسیاست

تأثیر سرمایه( در مطالعهKong et al, 2016کونگ و همکاران ) بررسی  به  بر رشد  ای  گذاری در املاک 

تایج نشان داد  اند. نپرداخته  GMMبا استفاده روش    2000-2012های چین طی دوره زمانی  اقتصادی استان 

ی و  در منطقه شرق  .دارد  ی رشد اقتصادبر   تأثیر مثبتگذاری در املاک  سرمایه  ی،و غرب  یدر مناطق شرق  هک 

این    ؛ که گذاری در املاک تأثیر منفی بر رشد اقتصادی دارددر سطح ملی این اثر معکوس بوده و سرمایه

 رق است. دهنده رشد بیشتر منطقه غرب نسبت به شدهنده و توضیح نشان 

و   )نادمی  مطالعهNademi & Khochian, 2017خوچیانی  در  بررسی    یا(  شاخصبه  بخش    یهاارتباط 

اند.  پرداخته  1394-1371  یهاسال  یموجک ط   یکردبا رو  یراناقتصاد کلان ا  یرهایاز متغ  یمسکن با برخ

در  ی ادرشد اقتصمسکن و    یمتشاخص ق ینکه ارتباط ب  دهدیموجک، نشان م  یهمدوس  ینمودارها  یجنتا

رابطه    1389تا    1385  ی هاسال  یمعکوس بوده اما ط  لهسایک  یزمان  یاسو در مق  1393تا    1391  یازه زمانب

 بوده است. ی مسکن علت رشد اقتصاد قیمت  شاخص و  بوده  فازهم یردو متغ ینا

( و همکاران  از روش همChen et al., 2017چن  استفاده  با  تحقیقی  بررسی انباشتگی جوهانسو( در  به  ن 

بر اقتصاد استانسرمایه  اثرات نتایج نشان داین پرهای چگذاری در املاک  گذاری در د که سرمایهداختند. 

 های چین داشته است. داری بر رشد اقتصادی و اشتغال در استانمثبت و معنی ریتأثاملاک 
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روش گشتاورهای   های تابلویی وده با استفاده از داای ( در مقالهGhorbani et al., 2020قربانی و همکاران )

انسانی  بررسی تأثیر سبه  یافته  تعمیم طی دوره   های ایرانبر رشد اقتصادی استان  روکاکسب و فضای  رمایه 

کشور   یهااستان   یبر رشد اقتصاد   وکارکسب   یو فضا یانسان  یهنشان داد سرما  یجتا. ناندپرداخته  94-1388

 . اندمثبت و معنادار داشته  ریتأث

ده از و با استفا  1970-2017ه زمانی  ای طی دور ( در مقالهKohlscheen et al., 2020لشن و همکاران )وک 

به بررسی   پانل دیتا  بر فعالیتسرمایه  ریتأثروش  اقتصادی  گذاری در مسکن  کشور صنعتی جهان    15های 

نشان داد که سرمایه نتایج  بمثبت و معنی  ریتأثگذاری در مسکن  پرداختند.  تصادی، اق  افزوده ارزشر  داری 

همچنین سرما دارد.  اشتغال  و  بهره  مسکن  یهنرخ  در  کشاورزی    افزوده ارزشبر  منفی    ریتأثگذاری  بخش 

 داشته است. 

اتفاق یک  مرتبط،  ادبیات  مرور  از  سرمایهپس  بین  رابطه  درباره  اقتصادی  نظر  رشد  و  مسکن  در  گذاری 

شناسی های مختلف و روشجربی مانند داده از مسائل ت  واسته شود. برخی اختلافات احتمالاً برخمشاهده نمی

منسجم برای بررسی این رابطه و سپس برآورد رگرسیونی نتایج   یاف است. در سطح داخلی مطالعهمختل

گذاری  اثر سرمایه  اولاًای صورت نگرفته است. وجه تمایز تحقیق حاضر این است که  آن در سطح منطقه

ا با احتساب قرار داده است، دوم موردسنجشهای ایران ستاناقتصادی در سطح ادر بخش مسکن را بر رشد  

پوی بر سطوح رشد اقتصادی منطقه ای سرمایهاثر  ای موضوع را مورد ارزیابی قرار داده گذاری در املاک 

 است.

 مدل تحقیق 

  ( و Hong, 2014: )با توجه به ادبیات اقتصادی مطرح شده در قسمت قبل و مطالعات پیشین انجام شده مانند

(Kong et al., 2016  و تعدیل ) های ایران،  نین شرایط استانآمار و اطلاعات و همچ  به وجود  با توجه   هاآن

 گیرد به شکل زیر است: قرار می مورداستفاده این مطالعه  مدلی که در
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زمان و استان   به ترتیب   iو    tاریتمی بوده و اندیس  بدیل لگدهنده تدر ابتدای متغیرها نشان   ln(،  2)  در رابطه 

 : آمده است (2دهد. شرح تفصیلی متغیرها در جدول )را نشان می
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 هاآوری داده (: شرح متغیرها، نحوه محاسبه و منبع جمع2) جدول

 آوری داده عمرجع جم نحوه محاسبه متغیر نماد

Y شد اقتصادی ر 
قیمت ثابت سال   تولید ناخالص داخلی سرانه به 

1383 

استانی و   ران )اطلاعاتمرکز آمار ای

 ای(منطقه

K سرمایه فیزیکی 

ای های سرمایهمیزان اعتبارات تملک دارایی

 تقسیم بر تولید ناخالص داخلی 

 

مرکز آمار ایران )اطلاعات استانی و  

نامه  سال –های آماری سالنامه  -ایمنطقه

 مختلف(  یهاسال آماری هر استان طی 

L دبیرستان بر جمعیت کل لانیص التحفارغتعداد  سرمایه انسانی 

مرکز آمار ایران )اطلاعات استانی و  

سالنامه   –های آماری سالنامه  -ایمنطقه

 مختلف(  یهاسال آماری هر استان طی 

H 
گذاری سرمایه

 در مسکن

نسبت به   شدهصادرای ساختمانی هتعداد پروانه

 جمعیت 

عات استانی و  مرکز آمار ایران )اطلا

سالنامه   –های آماری سالنامه  -ایمنطقه

 مختلف(  یهاسال آماری هر استان طی 

URB  نسبت جمعیت شهری بر کل جمعیت  نرخ شهرنشینی 

و   ی)اطلاعات استان یرانمرکز آمار ا 

  سالنامه – یآمار هایسالنامه  -ایمنطقه

 مختلف(  یهاسال  ی طهر استان  آماری

G  اندازه دولت 
  مصرفی دولت به تولید ناخالص مخارجنسبت 

 داخلی

مرکز آمار ایران )اطلاعات استانی و  

 ای(منطقه

IND  صنعتی شدن 
بخش صنعت به تولید   افزوده ارزشنسبت 

 ناخالص داخلی 

مرکز آمار ایران )اطلاعات استانی و  

 ای(منطقه
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it 

جزء خطای 

 مدل
- - 

 های تحقیق افتهمنبع: ی

 

 درآمد یا سرانه داخلی تولید ناخالص خصشا رفاه جامعه یا اقتصادی توسعه یاهشاخص ترین مهم از یکی

دست آن جمعیت به داخلی ناخالص تولید تقسیم از که است سرانه تحقیق    ازآنجاکه آید.می به  مدل 

ها رای نشان دادن رشد اقتصادی استان یار مناسبی بد معتوانلگاریتمی بوده لذا رشد شاخص درآمد سرانه می

ببا از   Mozaffari (2021)و     Aghaei et al., (2013) ت پیشین همانندر این اساس و بر مبنای مطالعاشد. 

گردیده  استفاده  اقتصادی رشد شاخص عنوانسرانه( به )درآمد سرانه داخلی ناخالص تغییرات تولید معیار

 است.

مطالعه به تبعیت از مطالعات  این در  های ایران؛در استان  سرمایه   موجودی  ت اطلاعا  نبودن   د جومو  به   توجه  با

انجام شده مانند    تملک   اعتبارات   از میزان   Kazerooni et al., (2018)و     Aghaei et al., (2013)پیشین 

 استفاده شد.   سرمایه  موجودی برای  عنوان جانشینیبه استان هر  ایسرمایه هایدارایی

بررسی این مطالعه شامل    نمونه مورد  ای  30در  است  استان  به ذکر  استان  ران است. لازم  آمار  البرز در که 

با استان تهران ادغام گردیده است که از حداکثر داده هسال -1398های موجود طی دوره زمانی  ای اخیر 

برای    1385 است.  شده  استفاده  مدل  برآورد  از  داده   وتحلیلتجزیه برای  شده   1ایویوز  افزارم نرها  استفاده 

ب این تحقیق  بودن دوره زمانی است. در  به محدود  استان  لعهموردمطا  ا توجه  تعداد  با  های مورد  در مقایسه 

های تابلویی تحقیق بین استانی، استفاده از رهیافت داده   های مهم برای تخمین مدلبررسی، یکی از روش

گیرد لذا بایستی وقفه متغیر گذشته خود قرار میمقادیر    ریتأثحت  رشد اقتصادی ت  ازآنجاکه.  2باشد پویا می

مد در  اقتصادی  می  آورده   لرشد  مدل  شدن  پویا  سبب  این،  که  گشتاورهای  ؛  شودشود  شرایط  بنابراین 

گشتاورهای تعمیم   اقتصادسنجیسازد. بر این اساس برای برآورد مدل تحقیق از روش  یافته را مهیا میتعمیم

ا  3GMMیافته ست. ویژگی مهم تخمین گری این روش این است که به آگاهی دقیق از بهره گرفته شده 

________________________________________________________________ 

1 Eviews 
  Baltagi (2008)و  Arrelano and Bond (1991)ی تابلویی پویا به هابرای بررسی و مطالعه جزئیات بیشتر در زمینه رهیافت داده.  2

 مراجعه شود. 

 3 Generalized Method of Moments 
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ه اخلال، با  ت اخلال نیازی نیست. فرض اصلی این روش بر این اساس بنا گذارده شده که جملتوزیع جملا

ا اعمال  یافته، با گزینش متغیر ابزاری صحیح، بمتغیرهای ابزاری همبستگی ندارند. روش گشتاورهای تعمیم

گر سازگاری  ینهای ناشناخته نیز تخمهمبستگیتواند برای شرایط ناهمسانی و خودس وزنی مییک ماتری

 (. Mozaffari & MotafaKKer Azad, 2019) ایجاد نماید

مقاطع   بین  در  مقطعی  ویژه  اثرات  اینکه  فرض  نداشته    موردمطالعهبا  وجود  نیز  زمانی  ویژه  اثرات  و  ثابت 

حداقل    دلم  آنگاه باشد،   روش  )با  معمولی  که  OLSمربعات  کنیم  فرض  اگر  شد.  خواهد  زده  تخمین   )

مقط ویژه  تخماثرات  جهت  استفاده  مورد  تکنیک  نباشد،  برابر  اما  ثابت،  ثابت  عی  اثرات  روش  مدل،  ین 

بود اث؛  خواهد  باشند و  نبوده و تصادفی  ثابت  اثرات ویژه مقطعی  اگر  نیز وجود داشته اما    رات ویژه زمانی 

تصادف باشد، مدل یک مد اثرات  تعمل  مربعات  با روش حداقل  بوده و  )یمی  برآورد میGLSیافته   شود( 

(Kazerooni et al., 2018) درون روش   ازجمله مشکل  کاهش  یا  برای حل  مناسب  اقتصادسنجی  زا  های 

از گشتاوره  متغیرهای تحقیق،بودن   استفاده  با  تعمیم یافته )تخمین مدل  پ( داده GMMای  تابلویی   ویا های 

ناهمسانی فردی و اطلاعات بیشتر، پانل دیتای پویا، لحاظ نمودن   (GMM) مزیت به کار بردن روشست.  ا

تر، با کارایی بالاتر های دقیق های مقطعی است که نتیجه آن تخمین های موجود در رگرسیونحذف تورش 

رود که تعداد  می  به کاردیتای پویا هنگامی  پنل   GMM . روشد بودکمتر در این روش خواه  یهم خطو  

گونه  که در بحث مقاله نیز این (N>T) باشد (T) هاو سالبیشتر از تعداد زمان   (N) متغیرهای برش مقطعی

  ازآنجاکه (. همچنین  Bond, 2002 & Baltagi, 2008)  بیشتر از تعداد زمان است  هااستاناست یعنی تعداد  

بایستی وقفه متغیر بیکاری در مدل آورده شود که   گیرد لذاذشته خود قرار میمقادیر گ  ریتأثتحت    بیکاری

سازد. بر این اساس یافته را برقرار میبنابراین شرایط گشتاورهای تعمیم؛  گرددشدن مدل میاین سبب پویا  

ی مهم برآوردگر این  بهره گرفته شده است. ویژگ  GMM  اقتصادسنجیبرای برآورد مدل تحقیق از روش  

 .روش این است

 های دیگر دارای مزایایی به شکل زیر است:نسبت به روش GMMش رو طورکلیبه 

پویا آن است که تمام متغیرهای    GMMزا بودن متغیرها: مزیت اصلی تخمین  ل مشکل درونح  -1

( ندارد  اخلال  جزء  با  همبستگی  که  ت  ازجمله رگرسیون  متغیرهای  و  وقفه  با  فاضلی(  متغیرهای 

 (. Greene, 2008باشند )بالقوه متغیر ابزاری    طوربه توانند می

ثابت در طی زمان: کاربرد  -2 متغیرهای  همانند    حذف  متغیرها  از  بسیاری  باعث حذف  این روش 

شود که در طی زمان ثابت بوده و عوامل قوی تأثیرگذار بر  اقلیم می  و  فرهنگ، قومیت، مذهب 
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با هستند و می  بیکاری این متغیرهای    همبسته   تولید سرانه   توانند  باعث ایجاد  شده حذف  باشند.   ،

تخمین مدل می امکتورش در  این  این شیوه  را میشوند.  تفاضل  ان  با  این عوامل  تأثیر  دهد که 

 (. Baltagi, 2008گرفتن از آمارها حذف شوند )

رابطه   -3 بتواند  تخمین برش مقطعی  است  متغیرها: هرچند ممکن  بعد زمانی  بین  افزایش  بلندمدت 

های زمانی آمارها را ندارند که  های سریها، مزیتوع تخمین آورد اما این ن   به دست را    متغیرها

دهد که  دهد. استفاده از بعد زمانی سری آمار، این امکان را می آمدی برآوردها را افزایش  کار

تفاوت  که  زمانی  ثابت  نشده  مشاهده  عوامل  تمام  بین  تأثیر  متغیرهای  نشان  بیکاری    استانی  را 

 (. Hsiao, 2003د ) دهند در برآورد ملاحظه شونمی

4-  

 های تحقیق یافته

 نایی متغیرهای تحقیق ارائه گردیده است: ( نتایج بررسی ما3در جدول )

 
 (: نتایج بررسی مانایی متغیرهای تحقیق 3)جدول 

 آماره متغیر توضیحی 
سطح احتمال متناظر  

 با آماره 
 نتیجه مانایی 

LNY 59/2- 0048/0  اولتفاضل مرتبه 

LNL 72/22- 0000/0   سطح 

LNK 36/3- 0001/0  سطح 

LNH 81/6- 0000/0   سطح 

LNG 01/9- 0000/0  سطح 

LNURB 04/6- 0000/0  سطح 

LNIND 47/14- 0000/0  سطح 

 منبع: نتایج تحقیق 

 

نتایج آزمون لین، لوین و چاو ا اقتصادی در سطح مان  متغیر رشد  جزبه ، تمامی متغیرهای تحقیق  1بر اساس 

اق رشد  متغیر  و  تفاضلهستند  بار  یک  با  از  تصادی  اجتناب  جهت  همچنین  است.  شده  مانا  دام  گیری 

________________________________________________________________ 

1 Levin, Lin & Chu 
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هم آزمون  کاذب  همارگرسیون  آزمون  بعد  مرحله  در  است.  شده  انجام  وجود  نباشتگی  پانلی،  انباشتگی 

ی وجود یا جهت بررس  1زمون کائوروابط بلندمدت اقتصادی آزمون گردیده است. در مطالعه حاضر از آ

 نباشتگی کائواج آزمون همنباشتگی میان متغیرها استفاده شده است. در جدول زیر نتایا طه همعدم وجود راب

 ارائه شده است: 
 نباشتگی  ا(: نتایج بررسی آزمون هم4)جدول 

 آماره آزمون
سطح احتمال متناظر  

 با آماره 

ADF 55/4- 0000/0 

 نتایج تحقیق  منبع:        

 

بر عدم وجود هم  انباشتگیصفر آزمون همفرضیه   بوده و فرضیه مقابل مبمبنی  بین متغیرها  بر انباشتگی  نی 

توان اظهار داشت که فرضیه صفر ( می5باشد. با توجه به نتایج جدول )انباشتگی بین متغیرها میوجود هم

بنابراین هم بین متغیرهای  این آزمون رد شده  ان  Fآزمون    از  تحقیق وجود دارد.انباشتگی  تخاب لیمر برای 

 دهنده صفر نشان   در این آزمون فرضیه  شود.میان روش حداقل مربعات تجمیع شده و روش پانل استفاده می

فرضیه  و  است  شده  تجمیع  مربعات  حداقل  روش  از  نشان استفاده  مقابل  داده   دهنده ی  پانل  رویکرد  های 

شود. نتایج آزمون  مدل انتخاب می   لیمر نوع  Fتشخیصی    ونا با استفاده از آزماست. برای برآورد مدل ابتد

 :است( آمده 5خلاصه در جدول ) صورتبه 

 
 تلفیقی  ای پانلی یهاداده ی  الگو صیتشخی برالیمر  F آزمون(: 5)جدول 

 آماره آزمون
سطح احتمال متناظر  

 با آماره 

 0000/0 -07/9 لیمر Fآزمون 

 یق منبع: نتایج تحق

 

ها رد شده است. با توجه  تحقیق پانل بوده و فرض تلفیقی بودن داده   هایشان داد که داده ( ن5نتایج جدول )

یافته  در مدل تحقیق از روش گشتاورهای تعمیم  یخودهمبستگوجود وقفه متغیر وابسته در مدل و وجود    به

 ارائه شده است: ( 6برای تخمین مدل استفاده خواهد شد. نتایج برآورد مدل در جدول )

________________________________________________________________ 

1 Kao 
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 رشد اقتصادی  مدل با متغیر وابسته (: نتایج برآورد 6) جدول

 انحراف معیار  ضریب متغیر توضیحی 
طح احتمال متناظر  س

 tبا آماره 

LNY(-1) 7302/0 0412/0 0000/0 

LNL 1645/0 0335/0 0000/0 

LNK 0995/0 0286/0 0006/0 

LNH 0603/0 0103/0 0000/0 

LNG 3230/0- 0473/0 0000/0 

LNURB 1676/0- 0497/0 0008/0 

LNIND 1911/0 0945/0 0439/0 

C 6707/1 2707/0 0000/0 

 نتایج تحقیق منبع:      

 

( نشان  6دهنده کشش هستند. نتایج جدول )با توجه به لگاریتمی بودن مدل، تمامی ضرایب برآوردی نشان

متناظر ر اساس سطح احتمال بزیابی گردیده است. ار 73/0دهد که ضریب رشد اقتصادی دوره قبل برابر می

آماره   اقتصادی دوره  این ضریب می  tبا  اظهار داشت که رشد  و معنیتوان  مثبت  تأثیر  بر رشد  قبل  داری 

استان در  است.  اقتصادی  داشته  ایران  تئوریهای  با  نتیجه  قبلیاین  مطالعات  اکثر  و  اقتصادی    مانند   های 

kazerooni et al., (2018)     و Mozaffari (2021).برابر    ب متغیرضری  سازگار است انسانی   16/0سرمایه 

توان اظهار داشت که سرمایه انسانی آن می   tتمال متناظر با آماره  ارزیابی شده است و با توجه به سطح اح

زا  درون   های رشدهای ایران داشته است. این نتیجه با تئوری داری بر رشد اقتصادی استانمثبت و معنی  ریتأث

  بهبودباشد.  می  راستاهم   Mozaffari (2021)و    Kazerooni et al., (2018) د  تجربی پیشین ماننو مطالعات  

های  از رشد مهارت استفاده  با های اقتصادیبنگاه  بازدهی و وریبهره  افزایش باعث انسانی نیروی  تیفیک 

د؛ یعنی دار  های ایراناستانر رشد اقتصادی  داری بسرمایه فیزیکی تأثیر مثبت و معنی  .شودمی آن کارکنان

تعداد و    با افزایش سرمایه.  یابدش میدرصد تولید سرانه افزای  09/0به میزان    سرمایهبا افزایش یک درصدی  

 افزوده ارزشافزایش یافته و بسترهای اقتصادی برای تولید و ایجاد    هاکارخانه کمیت میزان مراکز تولیدی و  

می ایجاد  رو شوبیشتر  سبب  خود  این  که  اقتصاد  گرفتن  مینق  اقتصادی  رشد  افزایش  و  متغیر د  اثر  شود. 

)سرمایه مسکن  در  رHگذاری  بر  معنی(  آماری  لحاظ  از  و  مثبت  اقتصادی  رشد  شد  کشش  است.  دار 

ایران استان اقتصادی   سرمایه  های  به  با  نسبت  برابر  مسکن  در  افزایش    06/0گذاری  با  یعنی  است، 
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سرمیک مسکن،  ایهدرصدی  در  رشد    06/0گذاری  ایران  استاناقتصادی  درصد  میهای  یابد.  افزایش 

گذارد. در مرحله تولید و ساخت  می  ریتأث برداری بر رشد اقتصادی  بهره   مسکن در دوره تولید و   طورکلیبه 

حله  گردد. از طرف دیگر در مر های ملی لحاظ میکند که در حسابایجاد می  افزوده ارزشو ساز؛ مسکن  

خیره واحدهای مسکونی از دو بخش اجاره واقعی و اجاره محاسباتی تشکیل ذ  افزوده ارزش  برداری نیزبهره 

 د که نقش مهمی در تولید ناخالص داخلی دارد.شومی

های  کشش رشد اقتصادی استان  کهطوریبه داری بر رشد اقتصادی دارد.  اندازه دولت نیز تأثیر منفی و معنی

به   آن است که از   مسئلهدلایل این    ترینمهم از  باشد.  یم  -32/0برابر    های جاری دولتهزینهایران نسبت 

فعالیت  غلبه  سو،  تصدی هایک  فعالیت ی  بر  دولت  و  گری  اصلی  نقش  آنکه  ضمن  آن،  حاکمیتی  های 

خدشه  را  دولت  میحاکمیتی  میدار  افزایش  نیز  را  دولت  اندازه  دیگر،  کند،  سوی  از  اساسدهد.   بر 

دشوا چند  عملکرد  از  اهدی  برخی  اخیر  توسعه هه  درقتصادهای  و  دولت  حالیافته  اندازه  افزایش  توسعه، 

مختلف  ازیموردن  ازحدش یب دلایل  به  هزینه   ازجمله،  مالی  تأمین  برای  بیشتر  دولت، استقراض  جاری  های 

وه بر آن، به  شود و علاگذاری میخصوصی برای سرمایه  بخشزه یانگ موجب کاهش منابع مالی و کاهش  

شی ، تخصیص غیربهینه و اتلاف بخ درنتیجههای اقتصادی دولت و ی در برخی فعالیت جود بازده نزولدلیل و

 19/0ضریب متغیر صنعتی شدن برابر     .شوداز منابع موجود در اقتصاد، به کاهش رشد اقتصادی منجر می

اساس ایران است. بر های اقتصادی استان مثبت درجه صنعتی شدن بر رشد ریتأثباشد که این نشان دهنده می

داری بر رشد  معنی  ریتأث ی شدن  توان اظهار داشت که صنعتاین ضریب می   tسطح احتمال متناظر با آماره  

 های ایران دارد.اقتصادی استان

یر علامت منفی ضریب متغهای ایران دارد.  داری بر رشد اقتصادی استانمنفی و معنی  ریتأثمتغیر شهرنشینی  

های  باشد که نرخ شهرنشینی بدون توجه به روند فراهم کردن زیرساختد ناشی از این  توانشهرنشینی می

افزایش تخصص  لازم در   است.    نیروی کارشهرها و  یافته  افزایش  به  مهاجر،    یشهرها گسترش مهاجرت 

است که شهرنشینی   این امر موجب شده   مناطق شده است.  یندر ا  یررسمیغمنجر به گسترش اشتغال    یران،ا

اقتص  تنهانه  زرشد  است  آورده  فراهم  را  اقتصادی  رشد  کاهش  موجبات  بلکه  نداده،  افزایش  را  یرا ادی 

، با افزایش نرخ شهرنشینی، یعنی مهاجرت دیگرعبارتبه ؛  است  افتهیکاهش  نیروی کارمشارکت اقتصادی  

وجود    و یا اگر شغلی  امعه ایجاد نشده استطور کامل برای این دسته از جبه شهرها به همان تعداد شغل به 

های  کاری شهرها در ایران طی سالبا توجه به بررسی آمار بی   مسئله دارد، نیازمند داشتن تخصص است. این  

های گذشته بسیار سریع بوده است و به نسبت توسعه  روند شهرنشینی در ایران در دهه  شود.می  دییتأاخیر  
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این    .ای ایجاد کرده استرصه منطقهریزان در ع امهی اساسی پیش روی برنهانابسامان نقاط شهری، چالش

ه و  فقر و گسترش آن  ایجاد  به سبب  با محیط شهری میپدیده  را  مچنین مجاورت  ناامنی  تواند گسترش 

چنانچه    .شود برای شهرها در پی داشته باشد و تهدیدی جدی برای پایداری و انسجام جامعه شهری تلقی  

ارقا و  میآمار  نشان  بیکم  ددهند؛  شهرها  در  است.  اری  بوده  افزایش  حال  طرفر  سریع    از  رشد  دیگر، 

برنامه و  کنترل  برنامهریزی  شهری  از  را  میصحیح  سلب  از  ریزان  برنامهچالش  ترینمهمکند.    ریزیهای 

 باشد. در محدوده شهرها می یررسمیغو مناطق  ینینشه ی حاشوجود   ایمنطقه

 ه است:  زش ارائه گردیدهای خوبی براآزمون  در جدول زیر نتایج

 
 های آماری(: آزمون7جدول )

 سطح احتمال  آماره آزمون

 2178/0 0372/7 سارگان

 0000/0 -5898/5 آرلانو باند برای همبستگی مرتبه اول

 3169/0 0008/1 آرلانو باند برای همبستگی مرتبه دوم 

 منبع: نتایج تحقیق 

 

آزمون به  توجه  پس  با  میهای  مدل  تخمین  داشت توااز  اظهار  برازش   ن  درست  آماری  نظر  از  مدل  که 

آزمون زیرا  است  م  یخودهمبستگهای  گردیده  نشانو  ابزاری  متغیرهای  بودن  بودن  عتبر  معتبر  دهنده 

باشند. فرض صفر آزمون سارگان بر معتبر بودن  مرتبه دوم می خودهمبستگیمتغیرهای ابزاری و عدم وجود 

توان گفت که متغیرّهای  رو میتوان رد کرد و ازاین را نمیزمون سارگان  فرضیه صفر آ  ت دارد.ابزارها دلال 

استفاده   آماره ابزاری  با  متناظر  احتمال  سطح  اینکه  به  توجه  با  هستند.  معتبر  برآوردی  مدل  در  شده 

از   اول  مرتبه  می  05/0خودهمبستگی  لذا  بوده  آزکمتر  صفر  فرضیه  که  داشت  اظهار  مون  توان 

آرلا مبنی خودهمبستگی  باند  وجود    نو  عدم  می  خودهمبستگیبر  رد  اول  پس  مرتبه  مرتبه  گردد 

گیری شده از مرتبه اول بوده و لذا روش آرلانو و باند روش مناسبی ختلال تفاضلخودهمبستگی جملات ا

تبه دوم نشان  اما نتایج برای آزمون همبستگی سریالی مر؛  باشدبرای تخمین مدل و حذف اثرات ثابت می

د مرتبه  دوم همبستگی سریالی وجود ندارد زیرا سطح احتمال متناظر با آماره آرلانوبان  که در مرتبه   دهدمی

از   بر عدم وجود    تربزرگ  05/0دوم  -مرتبه دوم رد نمی   خودهمبستگیبوده و فرضیه صفر آزمون مبنی 

-استدلال می  ندارد. پس در مجموع   از درجه دو وجود  خودهمبستگیی در مدل برآوردی  به عبارتگردد.  

   .باشدیجملات اختلال از مرتبه اول م یمرتبه خودهمبستگشود که 
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 های سیاستیتوصیه گیری و نتیجه

کشورها  نوسان اغلب  در  مسکن  قیمت  رشد    موردتوجههای  مسئله  و  تجاری  ادوار  در  آن  نقش  و  بوده 

-ران میگذاسیاست  جهموردتومختلف همواره  است لذا بخش مسکن در اقتصادهای    ریانکارناپذاقتصادی  

بین سرمایهباشد. در سال شد اقتصادی در کارهای محققان گذاری در املاک و رهای اخیر، مطالعه رابطه 

است.   شده  سرمایهبرجسته  تأثیر  بررسی  تحقیق  این  استان هدف  اقتصادی  رشد  بر  مسکن  در  های  گذاری 

استفاده شد.   1398الی  1385های لایران طی سا استان 30های ز داده برای بررسی این مسئله اباشد. ایران می

به  تعمیمهمچنین  از روش گشتاورهای  )طورکلی  تجزیهGMMیافته  برای  برآورد  (  و  تحقیق  مدل  وتحلیل 

 صورت زیر است:طورکلی و خلاصه به مدل استفاده شد. نتایج تحقیق به 

تأثیر مثبت و معنیسرمایه اس داگذاری در مسکن  بر رشد اقتصادی  ایراتانر  بررسی های  ن طی دوره مورد 

دارد کهتحقیق  مدل  ؛  همبا  و  بوده  سازگار  رشد  اثرگذاری  راستهای  زمینه  در  شده  انجام  مطالعات  با  ا 

بخش  سرمایه مسکن  بخش  است.  اقتصادی  رشد  بر  املاک  در  بخش    یاملاحظهقابلگذاری  ثروت  از 

می تشکیل  را  طرفخصوصی  از  و  بازار  دهد  نوسانات  سرم  دیگر  بر  مسکن  ایهمسکن  بخش  در  گذاری 

بازار   و  مسکن  و طرف عرضه  بوده  کاراثرگذار  موجبات   ری تأث تحت  را    نیروی  ترتیب  بدین  و  داده  قرار 

می فراهم  را  اقتصادی  رشد  بر  میآورد.  اثرگذاری  اقتصادی  دولت  رشد  وضعیت  بهبود  راستای  در  تواند 

های مختلف گذاری در بخش مسکن استانایهو ساختار سرملمی و عملیاتی بستر  ای بر اساس اصول عمنطقه

توصیه همچنین  نماید.  فراهم  را  مخارج می  ایران  کرد  هزینه  برای  ویژه  توجه  بر  علاوه  دولت  که  شود 

مشوقسرمایه مسکن؛  حوزه  در  سرمایهای  برای  را  لازم  شرایط  و  حوزه ها  در  خصوصی  بخش  گذاری 

افزایش یافته که از یک طرف موجب افزایش رفاه و  در این بخش    گذاریوده تا سرمایهمسکن فراهم نم

از   و  اقتصادی جامعه شده  تا  طرف دیگر میرشد  این طریق  از  ایران  بازار  تواند کمبود عرضه مسکن در 

 حدی جبران شود.  

جود  است که با تئوری مو  دار بوده های ایران نیز مثبت و معنیاثر موجودی سرمایه بر رشد اقتصادی استان

ز این  همدر  پیشین  مطالعات  و  است.  مینه  اقتصاراستا  توسعه  و  رشد  محرکه  موتور  تمام  سرمایه،  در  دی 

تأمین منابع    گذاری از طریقافزایش سرمایهرو،  گردد. ازایننظریات و الگوهای رشد اقتصادی محسوب می

طرح اقتصادی مالی  تصمیم هادغدغه   ترینمهم ازجمله    که  های  اقی  هر  گیرندگان  در  استتصادی    جامعه 

اقتصادی می به دنبال آن رشد  تولید و  افزایش  به  سبب  با توجه  نتیجه تحقیق توصیه میشود.  شود که  این 

در    یسازوکاردولت   و  نموده  بحث  استان   ی بندبودجه فراهم  به    های دارایی  تملک  اعتبارات   میزانهای 

ویژه   ایسرمایه باتوجه  داشته  این  ای  از  بتوان  تا  بهشد  موجب  مناطق  طریق  اقتصادی  رشد  وضعیت  بود 
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نماید. فراهم  را  کشور  انسانی    مختلف  معنی  ریتأث سرمایه  و  استانمثبت  اقتصادی  رشد  بر  ایران  داری  های 

خواهد شد،    یم موجب رشد اقتصاد یطور مستق به  ی انسان  یهسرما  تنها نه   یانسان   یهبا انباشت سرما  داشته است. 

ب   بلکه استفاده  و  ب  ینههانباشت  آن  افزااز  ن  یگرد  یوربهره   یشاعث  نتایج خواهد شد  یزعوامل  به  با توجه   .

تواند از حالت بالقوه به بالفعل درآمده و موجبات رشد و  سرمایه انسانی میوان اظهار داشت که  تتحقیق می

رفیت بالقوه و ظفرصت    ین از ا  ادیگذاران اقتصشود که سیاستپیشنهاد می  توسعه اقتصادی را فراهم نماید.

انسانی استفاده   سرمایه  داده   حداکثر  انجام  با  را  موهبت    دی و  که  داشت  کنونی،سرمتوجه  انسانی   ایه 

کار سالخورده شده و    روی ین  ،یشدن مراحل گذار سن  یبا ط  کهیهنگام  دارد و سرانجام   یزمان  ت یمحدود

 .رودیم نی موهبت از ب نیا

و معنی  ر یتأثشاخص صنعتی شدن   بمثبت  اقتصادداری  استانر رشد  دارد.  ی  ایران  فعالیتهای  های  تجمیع 

ناشی از تجمیع    ییجوصرفه  شود.اشی از تجمیع محلی موجب رشد میجویی نایجاد صرفه  قیاز طرصنعتی  

افزایش تولید آن صنعت کاهش    ها در صنعتی خاص، با های تولید بنگاه دهد که هزینه محلی، زمانی رخ می

همچنین وجود سری مفید  ابد.  میریزهای  بهبود  را  محلی  بین صنایع  هم  و  درون  هم  این  بخشددانش  در   .

به پتانسیل    تنهانه شود که دولت  راستا توصیه می با توجه   ها آن خود در زمینه صنعتی شدن مناطق مختلف 

گذاری بخش  را برای سرمایه  نهیمزهای مالیاتی  اقدام نموده بلکه با استفاده از ابزارهای تشویقی نظیر معافیت

 صوصی در این حوزه فراهم نماید.خ

که تئوری و مطالعات پیشین    هرچنددار بود.  ن منفی و معنیهای ایرااثر شهرنشینی بر رشد اقتصادی استان

معنینشان و  مثبت  اثر  رشد  دهنده  بر  منفی  اثرگذاری  این  هستند.  اقتصادی  رشد  بر  شهرنشینی  نرخ  دار 

پیاقتصادی   نتایج مطالعات  توان اظهار داشت  می  باشد.راستا میهم  kazerooni et al (2018)شین مانند  با 

ب  که نتیجه  بوده است.  این  ایران سازگار  های  بر واقعیت  ینی شهرنشمنفی گسترش    ریتأثا ویژگی ساختاری 

اجتماعی   و  استوار  ی نیشهرنشاقتصادی  کشور،  نابرابریاست.   موجود  مناطق  بین  به های  مهاجرت    انگیزه 

ی دولت به  اثر اندازه دولت )نسبت مخارج مصرفیافته شهری را بالا برده است.  راکز توسعهشهرها و منکلا

GDPهای بایستی توجه داشته باشند که از دار ارزیابی گردیده است. دولت ( بر رشد اقتصادی منفی و معنی

ندازه دولت رشد  ا بزرگ شدن ای نتایج این تحقیق ببزرگ شدن اندازه دولت جلوگیری نمایند زیرا بر مبنا

ند پیامدهای منفی داشته باشد. این نتیجه  توااقتصادی کاهش یافته است و دخالت زیاد دولت در اقتصاد می

 باشد.  سازگار می توسعهدرحال با نتایج اغلب مطالعات پیشین در کشورهای 
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