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 چکیده
 ایحاشیه یهابافت یریگاعث شکلب زاهدان شهرو ورود افراد مهاجر به بدون برنامه  ،هیرویب ییسترش فضاگ

از مشکلات ور این شهر همانند شهرهای بزرگ کش است. ههای قدیمی این شهر شدو تراکم جمعیت در بافت

. یکی از موارد مهم در کاهش مشکلات ناشی از آن بردیم های فرسوده رنجبافتساماندهی از  یناش

حاضر  است. لذا در پژوهشهای فرسوده بافتروی ساماندهی های پیشساماندهی محلات و شناسایی چالش

 پژوهش .زاهدان پرداخته است شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندههای به واکاوی چالش

ی اطلاعات مصاحبه ابزار گردآورهای کیفی است. ، جزء روشروش انجام کاربردی و از نظر هدف نظرحاضر از 

بوده که  ریزی شهریبرنامهو کارشناسان ی شامل کارشناسان دانشگاهجامعه آماری  .است ساختاریافته بوده

کارشناس انتخاب شد. جهت تحلیل اطلاعات از  51شباع نظری ا باگیری هدفمند و با استفاده از روش نمونه

تحلیل کیفی و گراند تئوری و در قالب سه مرحله کدگذاری باز، محوری و انتخابی استفاده شد. کدگذاری 

-های ساماندهی بافتچالشانجام شد. نتایج پژوهش در مورد  0202کیودا نسخه افزار مکسها با نرممصاحبه

مفهوم در قالب  76ها منجر به شناسایی با استفاده از کدگذاری ناکارآمد شهر زاهدان های فرسوده و

مقوله انتخابی و چالش اصلی در  7مقوله محوری و چالش فرعی در قالب کدگذاری محوری و  94کدگذاری باز، 

 مد حاشیه شهرهای فرسوده و ناکارآهای ساماندهی بافتچالشقالب کدگذاری انتخابی شد. بر اساس نتایج، 

 هایچالش( 3ی، و مهندس یفن هایچالش( 0ی، / مالیاقتصاد هایچالش( 5ی موضوع اصلشامل شش  زاهدان

و  یکالبد هایچالش( 7ی و / اجتماعیفرهنگ چالش( 1ی، و حقوق یادار هایچالش( 9ی، طیمح ستیز

ات را به موضوعرتبط با این رعی مهای فای از چالشبر این پژوهش حاضر مجموعهباشند. علاوهی میرساختیز

 دهد.یارائه م های فرعیعنوان چالش

 .گراند تئوری، شهر زاهدان ی ساماندهی،هاچالشبافت فرسوده، ساماندهی، واژگان کلیدی: 

 

 



 

 

 

 مقدمه

فی های مختلی روشناهنجار شهر یهاتباف جادیاتر شهرها و برای جلوگیری از های قدیمیامروزه برای حفاظت از بافت

 یک. بر اساس نظر بسیاری از محققان و شهرسازان، ی(Dobler et al, 2015: 117)ت آنها به کار گرفته شد حفاظبرای 

ی و پور کوهیعل) است یفرسوده شهر یهابافت ساماندهی ندیارتباط، استفاده از فرآ نیکارا و مؤثر در ا هایاز روش

 یگذاراستیاز موضوعات مهم در س یکی به بافت فرسوده یازو بهس ینوسازبه طوری که  (.57: 0011همکاران، 

توسط مقامات  بافت فرسوده یو بهساز ینوساز .(Roberts and Sykes, 2000: 75)است شهری مطرح شده  یعموم

 طیشرا راهکارهای مناسب برای بالا بردن، و (Stupar et al, 2023: 112) یشهر بافت ریتصو رییبه منظور تغ یشهر

در های فرسوده شهری . ساماندهی بافت(Wang et al, 2007: 737) است در نظر گرفته شده مناطق نیدر ا یزندگ

. بر اساس تعاریف، ساماندهی (Mykhnenko, 2023: 108) مورد توجه قرار گرفت یمورد چرخه رونق و رکود شهر

عاملی در جهت رفع  تواند به عنوانمی که اندهای فرسوده شهری به عنوان روشی برای شهرسازی از درون نام بردهبافت

. در واقع ساماندهی بافت (Samiei and Sayafzadeh, 2016: 267)رویه شهری است های رشد بیمشکلات و چالش

-های احتمالی فضای شهری انجام میو آسیب فرسوده شهری با هدف اتخاذ تدابیر مناسب به منظور پیشگیری از خطر

جوامع  ( معتقدند که0101)(. به طوری که برخی محققان مانند دوبه 01: 0011ران، همکای و پور کوهیعلشود )

 شهری داریتوسعه پاشود تا و این امر باعث میکنند  دایپ یشتریبهبود ب نوسازی و ساماندهی ،یبازساز قیاز طرشهری 

 یمند ساختن مجارو توانکردن  ایاحمنجر به  . همچنین ساماندهی بافت شهری(Dube, 2020: 103) حاصل شود

 .(Isan and Davis, 2005: 7)شود شهری میجامعه  ستیز طیو بهبود شرا شهری

است که  یشهر هایسیاستاز مسائل و  یکیهمواره  ی،فرسوده شهر یهابافت یو نوساز یبهسازامروزه نیز 

: 0931و همکاران،  رانیدو) ستآن کشانده ا یتلاش در جهت بهساز طهیرا به ح یرمختلف شه یهاهحوز شمندانیاند

بهبود در جهت فرسوده  هایبافت یسامانده یبراریزان شهری و برنامه هادولت یهاتلاش رغمیعلبا این حال و  .(50

برنامه به شکست روی ساماندهی بافت شهری، های پیشوجود چالش، های شهریمحله یو توانمندساز شهروندانرفاه 

به  ازین. لذا (Sanders et al, 2008: 194) است شده منجر یساماندههای و سیاسته فرسود هایبافت یسامانده

ریزی برنامهفرسوده از منظر  یهابافت یساماندههای چالشدر  شتریب قاتیها مستلزم انجام تحقشکست نیدرک علل ا

-وهیها و شیها، استراتژاستیساست که بر  یانهیعوامل زم یفیو ک قیعم لیو تحل هیانجام تجز به منظور و شهرسازی

: 0903و همکاران،  اکبرپور سراسکانرود) گذاردیم ریفرسوده در سراسر جهان تأث یهابافت یساماندههای چالش یها

ای شهرها ریزی شهری و توسعه بافت فرسوده و قدیمی و حاشیه(. به همین خاطر لازم است که در مباحث برنامه50

شناسایی مرور مورد توجه قرار گیرد. چرا که  های فرسوده و ناکارآمد حاشیه شهرافتدهی بسامانروی پیشهای چالش

 یهابافت یهمه مطالعات مربوط به سامانده بیو ترک یابی، ارزشهری فرسوده یهابافت یساماندهها و موانع چالش

اران و ذگ استیبه س ییهاهیو توص مختلف یهانهیدر زم آن یهاوهیها و شمدل یی، شناسایارکت نظرمش یبرا فرسوده

  است.و ضروری مهم  شهری بسیار ریزانبرنامه

شهر بزرگ کشور  ءجز که نفر 551٬011بالغ بر  یتیبا جمع کشور شهر نیازدهمیهکتار،  08700شهر زاهدان با وسعت 

در حال  اده است.را به خود اختصاص د و بلوچستان ستانیس استان تیدرصد جمع 07. شهر زاهدان شودیمحسوب م

 نیا تیدرصد جمع 00است و در حدود  هکتار  0009٫5فرسوده در شهر زاهدان برابر است با  یهاحاضر مساحت بافت

ا ب یجواربه دلیل همشهر این  .(0010)شهرداری زاهدان،  کنندیم یفرسوده و ناکارآمد زندگ یهاکلانشهر در بافت

ین کشورها دارای اشتراکات قومی، نژادی و مذهبی است. از سویی از اقوام ا یاریسبا بافغانستان و پاکستان  یاهورشک



 

 

ها به شهر زاهدان گردیده دیگر ناپایداری سیاسی و اقتصادی حاکم بر افغانستان باعث مهاجرت تعداد زیادی از افغان

این شهر، گرانی و  های خدماتی، تجاری، و موقعیت مکانیهمچنین ویژگی .(090: 0011ی و همکاران، گلشاهاست )

رین زیادی در این شهر و بدون رعایت ضوابط و کن در کالبد اصلی شهر زاهدان موجب شده که مهاجکمبود زمین و مس

قوانین شهرسازی در قالب ساخت و سازهای غیر قانونی و غیر مجاز به احداث الونک، مساکن بی کیفیت و با اشکال 

ای ناکارآمد در شهر زاهدان ها حاشیهاند. همین امر سبب توسعه بافتمودهکالبدی در حواشی شهر ن -ناهنجار فضایی

ها لازم و های فرسوده شهر زاهدان ساماندهی و بهسازی این بافتشده است. برای رفع مسائل فوق و توسعه بافت

، فرسوده یادر بافت ه کاریو ب ریفق نیساکنچون  های مختلفیضروری است. با این حال به خاطر مسائل و چالش

 یروهاین کمبودی، بانک یبالا یها بهره نرخ، ساکنان یاقتصاد تیوضع نییپا سطحی، مصالح ساختمان ادیز متیق

حمل و نقل مصالح به  مشکلاتی، و بلند مرتبه ساز یامکان ساخت و ساز عمود عدمی، و مهندس یمتخصص و فن

انجام نشده است. چرا ساماندهی بافت فرسوده در ان است  زاهدان آنچان که مورد انتظار روبرو است و شهر درون بافت

ریزی مناسب جهت های ساماندهی بافت فرسوده زاهدان و برنامهمختلفی روبرو است. شناسایی چالشهای چالشکه با 

زاهدان  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهتواند عاملی در جهت های شناسایی شده میرفع چالش

. بر است د شهر زاهدانهای فرسوده و ناکارآمهای ساماندهی بافتچالش ف پژوهش حاضر تحلیل کیفیشد. لذا هدبا

 این اساس و با توجه به هدف تحقیق، سوال اصلی پژوهش زیر برای این پژوهش مطرح شده است:

 کدامند؟ های فرسوده و ناکارآمد شهر زاهدانساماندهی بافتروی پیشهای چالش( 0

 شینه پژوهشیپ

دهد که مطالعاتی چند نشان میهای فرسوده و ناکارآمد ساماندهی بافتروی پیشهای چالشمرور مطالعات در زمینه 

-ساماندهی بافتروی پیشهای چالشانجام گرفته است. با این حال مطالعه کمی در زمینه واکاوی کیفی  در این زمینه

انجام گرفته است. در ادامه برخی از مطالعات داخلی و  ری در شهر زاهدانبا روش گرند تئو های فرسوده و ناکارآمد

 یشناسشاخصای ضمن ( در مطالعه0937ی و همکاران )سرائدر داخل کشور گرفته آورده شده است.  خارجی صورت

 هایاریعد که مرو را نیز مورد بررسی قرار دادند. نتایج مطالعه آنها نشان داهای پیشی چالششهر یهابافت یفرسودگ

 .هستندها  بافت محله یفرسودگهای مهم چالش یو خدمات یاجتماع ،یاقتصاد ،یطیمحستیز ،یساختمان ،یکالبد

گذاران  هیسرما یروشیپ یهاچالش یبندرتبه تحلیلی به  -( در پژوهشی با روش توصیفی0930ایرانمنش و همکاران )

 یهاچالش نیترمدهتند. نتایج پژوهش آنهان نشان داد که عداخپر فرسوده شهر کرمان یهاوساز در بافتساخت

ی و طوسی دیام است. یمهندس -یو فن یاقتصاد یهادر بافت فرسوده شهر کرمان، چالش گذارانهیسرما یروشیپ

آنها قرار دادند. نتایج  مورد مطالعهرا  رانیا یناکارآمد شهر یهابافت یایاح یحقوق یهاالشی چ( در مطالعه0011)

از جمله  یناکارآمد شهر یهاک در بافتلاام میمختلف تقو یهاهیروهماهنگی بین دستگاههای متولی و نشان داد که نا

های کیفی و تحلیل محتوا ( در پژوهشی که با روش0011ی )زاده فومش و یبیحبهای مهم در این زمینه هستند. چالش

پپرادختد. نتایج مطالعه  یشهر ریپذ بیآس یهابافت یسامانده یگو فرهن یاجتماع یهاچالشانجام دادند به بررسی 

 یِتیساختار جمع م،یمعطوف به بافت قد یهاتعلق خاطر، ارزش»شامل  یهفت مقوله اصلآنان منجر به شناسایی 

 یدهاجتماع از اقدام به سامان دهیفا-نهیساکن، هز یطبقه اجتماع طیشرا ،یادراک و نگرش اجتماع محل ،یاجتماع محل

 یسامانده یو فرهنگ یعاجتما یهابه عنوان چالش ،«یبه طرح ها و نهادها و اقدامات سامانده یاعتماد یو ب

 یهابافت ییشناسا( در پژوهشی به 0019)احدنژاد و همکاران  شده است. ییشناسا رفروشانیمحله حص یفرسودگ

پرداختند و به این نتیجه  هر زنجانش جش از دور عملکرد سن بیبا ترک یسامانده یراهکارها تیارجح نییفرسوده و تع

داشته است  یشتریب تیارجح یسامانده ندیفرسوده مشارکت شهروندان در فرا یهاجهت مداخله در بافت رسیدند که 



 

 

در  ینواح ییشناسا ،یبر جنبه اقتصاد دیفرسوده با تأک یهابافت  ینیگفت که مشارکت شهروندان، بازآفر توانیو م

 .اندشده داده صیبالا تشخ تیاول تا سوم و با ارجح تیدر اولو بیبه ترت هاشاخص یسودگمعرض فر

 بافت ومجدد  و بهسازی یسازادهیپ یهاچالشای ( در مطالعه0100)0ققانی چون یانگ و چاندر خارج کشور نیز مح

ها ی در بافتخیتار یبناهااد که وجود قدیمی شهری را مورد بررسی قرار دادند. نتایج مطالعه آنها نشان د هایساختمان

ای ( در مطالعه0105)0های مهم در این زمینه هستند. وبی از چالشراثیم یبناها یراثیم یهاحفظ ارزشو دشواری 

ی شهری را مورد بررسی قرار دادند. نتایج و سنت یخیتار یهاساختمان بافت و یسازمقاوم یهامشکلات و روشبه 

های ی از چالشاقتصاد معیارهایساختمان، ساکنان و مجموعه  و بافتساکنان درون  یازهایند که مطالعه وی نشان دا

را  نوظهور یاقتصادها یدر شهرها یتحول شهر هایچالشای ( در مطالعه0103)9ه هستند. ماندلیمهم در این زمین

در فرایند شهری،  ریدرگ یجامعه مدن یدیکل گرانیبازمورد بررسی قرار دادند. نتایج مطالعه وی نشان داد که وجود 

و نظارت بر ساخت  یدر طراح یشارکت جامعه محله و عدم مرانیشگیپ یشهر یو طراح یزیربرنامه یکردهایرونبود 

شهری  یبازساز هاییستراتژها و ا( در بررسی چالش0101)0های مهم در این خصوص هستند. دوبهاز چالش لاتیتسه

 به توجه، عدم املاک یخصوص تیمالک ها،و بی خانمان با معتادان برخورداز نظر وی  د.را مورد بررسی قرار دادن

( 0100و همکاران )7های مهم در بهسازی و نوسازی شهری است. تسوهروندان از چالششمشارکت  و یشهر تیریمد

ررسی قرار دادند. ورد برا م زیون یخیدر شهر تار یمسکن اجتماع یبرا ینوساز یهایو استراتژ هادر پژوهشی چالش

ی خیتار یبناها ادیکمبود فضا و تعداد ز، کم درآمد یهااسکان کارگران و خانوادهنتایج پژوهش آنها گویای آن بود که 

 های قدیمی شهر ونیز هستنددر بافت مسکن ینوساز هایدر شهر ونیز از چالش

 نهیزم نیکه مطالعات در ا دهدیمد نشان مو ناکارآفرسوده  یهابافت یرو شیپ  یهاچالش یهانهیمرور مطالعات زم

بافت فرسوده و بافت  یسامانده یرو شیپ یهاچالش یفیک ویکاوا نهیدر زم یانجام گرفته است اما مطالعات کمتر

 ییتر جهت شناساتر و جامعبه صورت کامل یفیک یوکاواپژوهش  نیشهر زاهدان انجام شده در ا هیناکارآمد حاش

 است شهر زاهدان انجام شده هیبافت فرسوده و ناکارآمد حاش یاندهامس یهاچالش

 مبانی نظری پژوهش

که شهرها با زوال  یاتیح یهامحبوب در برابر چالش یقاتیموضوع تحق کیبه  یشهر یسامانده یدر سطح جهان

. (Liu et al, 2023: 128) شده است لیساکنان با آن مواجه هستند، تبد یزندگ طیو شرا یبافت شهر ،یعملکرد شهر

 یکالبد رییشده است و غالباً تغ جیرا یشهر زانیردر صنف معماران، شهرسازان و برنامه شتریب یلاح ساماندهطاص

شهری و  یهابخشی به عنوان دخالت در سامانده(. 010: 0939)محمدی و همکاران،  بوده است ( مدنظریکیزی)ف

 ,Hui et al)ی شهری تعریف شده است نیبازآفرتجدید حیات یا  ر زمینهو همه جانبه د فنی یکردیرو ذو اتخا یبررس

های فرسوده شهری به عنوان روشی برای شهرسازی از . در تعریف دیگری، ساماندهی و بهسازی بافت(146 :2018

ین نرویه شهری و همچهای رشد بیتواند به عنوان عاملی در جهت رفع مشکلات و چالشاند که میدرون نام برده

و راهبرد  یهدف اصل. (Samiei and Sayafzadeh, 2016: 267)ی است ناهنجار شهر یهاتبافمقابله با ایجاد 

 شهری است یمجموعه به چرخه زندگ نیا بازگرداندنقدیمی بافت  یمداخله برای بهسازی و سامانده یاساس

را کنترل  ینینشحومه تواندیهم م یدر توسعه شهر یکردیرو نیچن .(03: 0931یی، دلخوش کسماو  کشوردوست)

. در (Der Sarkissian et al, 2023: 493) ت فرسوده و رو به زوال شودلامح اتیح دیباعث تجد تواندیکند و هم م
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 یهاجنبه فیمثبت و تضع یجنبه ها تیبا هدف استفاده از امکانات بالقوه و بالفعل موجود و تقو یبهساز تیفعالواقع 

ی و همکاران، رسول) ردیپذیصورت م ریو تعم یاستحکام بخش ا،یحفاظت، اح ،یاقبت، نگهداررم ت،یاز حما یمنف

0937 :0). 

اصولا هدف مداخله ی و آنها مطرح شده است. فرسوده شهر هایمداخله در بافتنظرات و دیدگاههای مختلفی در زمنه 

 نیا .شهروندان است یستیو مشکلات زحل مسائل  یبرا نهیبه یهاراه حل افتنی ،یفرسوده شهر یهادر بافت

 هستند. یقابل بررس رهیو غ ی/ فرهنگیاجتماع ،یکالبد ،یاز نظر اقتصاد دگاههاید

 باشدکالبدی آن می دگاهیدو های فرسوده مد نظر است، جنبه مداخله در بافت ساماندهی وای که در نخستین مسئله

های فرسوده با معضلات متعددی از لحاظ قدمت، استفاده از بافت یکالبد دگاهیداز . (78: 0903ی، زدیانتظارو  یعرب)

عدم و همچنین پایداری کالبدی ناهای صحیح ساخت و ساز، استحکام و عدم رعایت شیوه ،دوام و یا کم دواممصالح بی

همچنین این  .(Shahraki, 2022: 30) کارایی و ناتوانی این بافت ها در پاسخگویی به نیاز شهروندان مواجه هستند

ای معابر به علت دارا بودن پیچ و خم بسیار و عدم امکان نظارت مردم و مسئولان، زمینه بروز مشکلات اجتماعی عدیده

: 0903ی، زدیانتظارو  یعرب) آوردرا فراهم می غیرهاز جمله خرید و فروش مواد مخدر، حضور معتادان، وقوع جرم و 

ود و یا کمبود تاسیسات و تجهیزات شهری، ریزدانگی قطعات مسکونی، جها، عدم و. مسائل دیگر این بافت(78

(. لذا در رویکرد کالبدی 01: 0903ملائی، )فرجی باشدهای ناسازگار و کیفیت نامطلوب بصری میهمجواری کاربری

نت انجام با هدف حل این مسائل و ارتقای سکو وهای شهری مداخله کالبدی در بافتوجود این مسائل کالبدی باعث 

 گیرد.می

های اجتماعی مانند دیدگاه دوم مداخله در بافت فرسوده و ساماندهی آن، دیدگاه اجتماعی است. در این دیدگاه چالش

، (Choi et al, 2010در بافت فرسوده ) یبه مشارکت در نوساز شیعدم گرا ،بالا بودن سن اکثر مالکان بافت فرسوده

-های در این بافتی باعث ایجاد چالشمیاز محلات قد یاجتماع لیرت اقشار اصجمها و یمیساکنان قد یجیخروج تدر

است و با فرهنگ  یکاملاً اجتماع یامر یشهر یهامداخله در بافت(. در این دیدگاه 010: 0931ها شده است )سرورو، 

کند و مکان یم دایاحساس تعلق به مکان معنا پ یاجتماع یدر نوساز .(90: 0937)گنجور،  جامعه در ارتباط است

و با توجه به این مطلب مشارکت اجتماعی در ساماندهی و بهسازی توسط مالکان، ساکنان و مردم محلی  ابدییم تیهو

 .(00: 0901دهد )هنرور، به رخ می

 ی است. این دیدگاه بر متغیرهای اقتصادیاقتصاد های فرسوده شهری از دیدگاهمداخله در بافتدیدگاه سوم، دیدگاه 

 اختسدر دیدگاه اقتصادی  .(Dobler et al, 2015: 117)در ساماندهی بافت فرسوده شهری تمرکز بیشتری دارد 

شود تا یموجب م یاقتصاد یهاشهرها و مولفه یساختار کالبد انیارتباط متقابل مارد. د یشهرها منشا اقتصاد یکالبد

 راتییتغه ا(. در این دیدگ08: 0909)اردشیری،  همراه باشد یشهرها با بازتاب اقتصاد یاغلب مداخلات در بافت کالبد

ی شهر یهاتیدر تمرکز فعال رییو تغ یشهر ینواح ینسب یدر برتر رییحمل و نقل، تغ نهیدر هز رییتغ ن،یزم متیق

 گیری ساماندهی و بهسازی بافت فرسوده شهری است.محرک شکل

ده شهرها به دلیل مداخله در ساماندهی و بهسازی بافت فرسو سه دیدگاه فوق، برخی محققان معتقدند که بر علاوه

یی و فراهم کردن آنها برای ربنایز ساتیو تأس یامکانات، خدمات شهرخدمات رسانی بهتر به شهرها است. چرا که 

ان، ی و همکاروارثشهری تاثیر مستقیی دارند ) فرسوده یهابافت یساماندهاز عوامل مهمی هستند که بر  اکنان بافتس

(. در واقع خدمات رسانی بهتر به شهرها سبب مداخله و توجه به ساماندهی مناسب در بافت ناکارآمد و 079 :0930

به امکانات شهری  ساکنان یدسترس( 0100یی و همکاران )هو. از نظر (Perrer, 2015: 86)شوند قدیمی شهرها می

ی شهری و نوساز یبهساز یطرحهانجام ه دلایل دیگر ای بیشتر از جملو خدمات یبهداشت ،یآموزش تمکاناهمانند ا

عوامل مداخله شهروندان  ازیمورد ن ت زیرساختیامکانای و بافت شهر یدر بهساز مشارکت است. آنها اعتقاد دارند که



 

 

لازم به ذکر است که مداخله در بافت  .(Hui et al, 2018: 148)در ساماندهی بافت قدیمی و ناکارآمد شهری است 

های داوطلبانه و تنظیم دوباره شود. مداخله در بافت  فرسوده، روشهای مختلفی انجام میده شهری به صورتفرسو

 .(Manupati et al, 2018: 473)های فرسوده لازم است بکار گرفته شود زمین در محلات بافت

ی بازسازی و نوسازی، بهسازورت مداخله به صبه گذشته در سه گروه  یفادارو زانیانواع مداخله بر اساس مترین مهم

گیرد انجام می شهر در کوتاه مدت یبه منظور ابقاء و بهبود کالبد و فضاگیرد. در این مداخلات بهسازی انجام می

شکل فضا  رییبر تغ دیبا تاک ا،یفضا و اح ایمجدد به بنا  اتیباز گرداندن حی به صورت نوساز، (00: 0901زاده، ی)مهد

صورت  یزمان یاز نو ساختن است. بازساز یبه معنایبازسازو  (Smith, 1996: 85)شود جام میانی مجموعه شهر ای

: 0900و پوراحمد،  یشده باشد)شماع جادیبه صورت کامل ا یفرسودگ ،یشهر یفضا ایکه در بنا، مجموعه  ردیگیم

های فرسوده و اندهی و بهسازی بافتدیدگاهها و نظریات مختلفی در زمینه سام ها وتوان گفت روشبنابراین می (.70

ها و شهری برای رفع چالش های فرسوده و ناکارآمدساماندهی بافتای وجود دارد. در دیدگاههای ارائه شده، حاشیه

شهری با مسائل و  های فرسوده و ناکارآمدساماندهی بافتاند. با این حال مشکلات و مسائل شهری مطرح شده

 شهری نیز متنوع و مختلف است. فرسوده یهابافت یساماندههای زم به ذکر است که چالشمشکلاتی روبرو هستند. لا

-بافت یهمه مطالعات مربوط به سامانده بیو ترک یابی، ارزشهری فرسوده یهابافت یساماندهها و موانع چالشمرور 

 استیبه س ییهاهیلف و توصختم یهانهیدر زم آن یها وهیها و شمدل یی، شناسایمشارکت نظر یبرا فرسوده یها

های محدودکنندهها و . این چالش(Sanders et al, 2008: 194) مهم است شهری بسیار ریزانبرنامهگذاران و 

اند. به عنوان مثال های مختلفی ارائه کردهشهری مختلف هستند و محققان نیز چالش فرسوده یهابافت یسامانده

و )اکبرپور سراسکانرود ی مردم یهادر جذب مشارکت یو ناتوان یخصوص یگذارهیرمادر س یو ناتوان نییسطح درآمد پا

 وساز های ساختگذاری در پروژه رسانی و ترویجی در امر سرمایه لاعهای اطعدم وجود سامانه، (50: 0903 ،همکاران

ات و ار مصالح و تجهیزباز قیمتدر ثباتی ی(. ب0930منش و همکاران، های مهم در این زمینه است )ایراناز چالش

در سطح منطقه مانند به  تیهماهنگ با جمع یهارساختینبود ز؛ (Alvani et al, 2018: 14) ساختمانیمصالح 

 مانندمانند زلزله، استفاده از محصولات کم دوام  یعیاسکلت در زمان خطرات طب دیشد یریپذ بیآس نگ،یعنوان پارک

 بودن سن اکثر مالکان بافت فرسوده و عدم لابا، (00: 0011ی: زاده فومش نیحسی وبی)حب آجر، آجر خشک و چوب

روی ساماندهی بافت قدیمی و فرسوده شهری از دیگر مسائل پیش به مشارکت در نوسازی در بافت فرسوده آنها گرایش

 یمرکز فضاهاه به تبا توج( معتقدند که 0103. در این زمینه ماورودیوا و همکاران )(Choi et al, 2010: 215)هستند 

هوا و  یاز حد خودروها در داخل بافت، آلودگ شیها و انبارها، تردد بانهیانواع پا جادیو محل کار و به تبع آن ا یتجار

. سرور (Mavrodieva et al, 2019: 335)روی ساماندهی بافت فرسوده شهری است های مهم پیشاز چالش یصوت

آنها با  ینیگزیو جا یمیاز محلات قد یاجتماع لیمهاجرت اقشار اص ،میقدی مرکزاز  یمیساکنان قد یجیخروج تدر

های دیگر ساماندهی بافت فرسوده معرفی را از چالش مناطق ندارند نیبا ا یگونه ارتباط چیمهاجران ناسازگار که ه

با  یمیکامل بافت قد یلات نامطلوب، سازگاربافت و استفاده از محصو نییپا تیفیک(. 015: 0931کرده است )سرورو، 

(؛ در کنار  77: 0930منش و همکاران، ی )ایرانخیتار یمتنوع بناها یها تیفرسوده و وجود محدود یبافت ها

باعث توقف رشد و توسعه بافت  و دهدیو رفاه ساکنان را کاهش م یزندگ یفیارزش ک ی زیست محیطیهایآلودگ

بر (. لازم به ذکر است که علاوه07: 0908، رب احمدیه هستند)عهای مهم در این زمینشود از دیگر چالشی میشهر

های اداری، حقوقی و فنی و مهندسی نیز وجود شهری، برخی چالش فرسوده یهابافت یساماندههای ذکر شده چالش

به یز با روش کیفی و مصاحشهری شوند. در این پژوهش ن فرسوده یهابافتتواند مانع ساماندهی مناسب دارد که می

 های ساماندهی بافت فرسوده شهر زاهدان شناسایی و مورد واکاوی قرار گیرد.چالش ساختاریافته شده که

 :مدل مفهومی پژوهش



 

 

 فرسوده و یهابافت یسامانده "ها و ابعاد مختلف مرتبط با موضوع برای تدوین مدل مفهومی بر اساس شاخص

های مد نظر پژوهش که از و عوامل و شاخص "(شهر زاهدان یردمطالعه مو) یبیترک کردیشهر با رو هیناکارآمد حاش

ادبیات پژوهش استخراج خواهند شد اقدام به طراحی مدل مفهومی پژوهش گردید. ترسیم این مدل بر اساس مطالعات 

عوامل،  ظریات، مفاهیم، ابعاد،ها و متغیرها ترسیم و ارائه شده و روابط بین ننظری ارائه شده فصل مبانی نظری، شاخص

های موضوع پژوهش مد نظر مرد بررسی قرار گرفته است. برای تدوین و رسیدن به مدل مفهومی ها و چالششاخص

هایی که در پژوهش ابتدا با استفاده از بررسی ادبیات پژوهش، نظریات مطرح شده در مورد موضوع پژوهش و پیشینه

ناکارآمد  فرسوده و یهابافتهای مرتبط ساماندهی و نظریه رساله آورده شده است،  با استفاده از رویکرد ترکیبی

با استفاده از پیشینه و ادبیات پژوهش شناسایی فرسوده  یهابافتهای ساماندهی ارائه شد. در ادامه چالش شهر  هیحاش

که منجر ده فرسو یهابافتاماندهی ها و سو در مدل مفهومی آورده شد. همچنین ارتباط بین این عوامل موثر و چالش

گردد، در مدل مفهومی و نحوه ارتباط آنها ارائه شد. در واقع این مدل در برگیرنده ارتباطی به توسعه پایدار شهری می

بنابراین پس از مرور های متغیر مستقل و وابسته پژوهش وجود داشته باشد. است که ممکن است بین عوامل و شاخص

و  نگرجامعدیدگاه ره مسئله پژوهش، مدل مفهومی پژوهش بر مبنای بادرادبیات پژوهش های موجود در اندیشه

 (0ه است )شکل سیستمی طراحی گردید
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 منطقه مورد مطالعه

 ستانیساستان  و مرکز رانیا یشهرهاناز کلا یکیزاهدِانْ منظقه مورد مطالعه پزوهش حاضر، شهر زاهدان است. شهر 

افغانستان  کشورهای به شرق از تفتان، شهرستان به جنوب از هامون، شهرستان به شمال سمت که از و بلوچستان است

شهر  .(0010، و بلوچستان ستانیاستان ساستانداری پرتال ) شودیم یو پاکستان و از غرب به شهرستان فهرج منته

متر از سطح  0907جنوب شرق تهران واقع شده و  یلومترکی 0030ه زاهدان در محدوده جنوب شرق کشو و در فاصل

بالغ  رانیمرکز آمار ا یدیخورش 0937نفوس و مسکن سال  یعموم یسرشمار هیزاهدان برپا تیجمع ارتفاع دارد. ایدر

 7 های مناطقاست. ویژگی محله تشکیل شده 77منطقه و  7 ازشهر  نیادر حال حاضر . است بوده نفر 705٬591بر 

 ( آورده شده است. 0هر زاهدان در جدول )گانه ش
 گانه شهر زاهدان 1های مناطق ویژگی -5جدول 

 تراکم نسبی جمعیت وسعت)هکتار( تعداد محله زاهدان یمناطق شهر

 0/80 57515 8/0055 00 0منطقه 

 0/35 008130 5/0008 00 0منطقه 

 010 080007 0/0777 00 9منطقه 

 8/008 001000 0/0190 00 0منطقه 

 0/07 010501 9/0000 00 7منطقه 

 3/53 757000 5011 77 کل شهر

 5920های پژوهش، یافته و5925پرتابل شهرداری زاهدان،  منبع:

منطقه مذبور به همراه محلات  7( نقشه مناطق شهری زاهدان به تفکیک آورده شده است. بر این اساس 0در شکل )

 باشد.العه این پژوهش میآنها به عنوان منطقه مود مط



 

 

 
 5920نقشه موقعیت شهر زاهدان و تفکیک مناطق شهری آن،  -0شکل 

 روش تحقیق

انجام، جز تحقیقات کیفی است. در این  روشباشد. از نظر تحقیق حاضر بر اساس هدف از نوع  تحقیقات کاربردی می

چرا که این روش در برگیرنده گردآوری، . ندکرد اتخاذ قیتحق نیا یرا برا اکتشافی -یریتفس دگاهید انمحققپژوهش، 

ر یک مطالعه واحد و یا در مجموعه مطالعاتی است که یک پدیده اساسی را مورد های کیفی دتحلیل و تفسیر داده

های مورد . از نظر چگونگی گردآوری دادهاست یاکتشاف پژوهش کی دهد. لذا تحقیق حاضرمطالعه و تحقیق قرار می

با  افتهیساختار  یهامصاحبه قیها از طرداده شود و اطلاعات وبندی میهای اکتشافی طبقهژوهشنیاز، جزء پ

ریزی شهری است که جامعه آماری پژوهش کارشناسان مرتبط با برنامه شد. یآورجمعریزی شهری کارشناسان برنامه

دانشگاهی بوده است. در پژوهش حاضر، شامل کارشناسان دانشگاهی، دانشجویان تحصیلات تکمیلی و کارشناسان غیر 

و  0ساندرزگیری هدفمند انتخاب شد. چرا که به گفته روش نمونه گیری از نوع غیرسیستماتیک و بهروش نمونه

 هانمونهانتخاب  یسازد از قضاوت خود برایهدفمند محققان را قادر م یریگنمونه، ددهمی حیتوضکه ( 0113همکاران)

در این پژوهش نیز محققان این نوع برسند.  قیوجه آنها را قادر سازد تا به اهداف تحق نیبهتر استفاده کنند که به

ساختاریافته تا اشباع نظری مصاحبه  07در مجموع  اند تا بهتر بتوان به اهداف تحقیق رسید.گیری را انتخاب کردهنمونه

های ساماندهی بافت های فرسوده و درک چالشبافتساماندهی  موضوعبا ها مطابق مصاحبهادامه یافت. در این پژوهش 

نامه کیفی و سوالات باز در اختیار ها در قالب یک پرسشر این پژوهش مصاحبهدشده است.  یطراحفرسوده شهری 

های فرسوده و های ساماندهی بافتچالشپاسخگویان قرار گرفت. برای تحلیل اطلاعات گردآوری شده در زمینه 

                                                      
1- Saunders 



 

 

افزار یی استفاده شد. برای انجام این امر با استفاده از نرممبنا هینظراز روش کیفی و  شهر زاهدانناکارآمد حاشیه 

. جهت کدگذاری اطلاعات، از کدگذاری باز و محوری، شداقدام به کدگذاری اطلاعات  (MAXQDA)کیودا مکس

 است. شده استفادهانتخابی 

 های پژوهشیافته
 ای کارشناسانههای فردی و زمینبررسی ویژگی

فرسوده  یهابافت یساماندههای ها و شناسایی چالشای کارشناسان که برای مصاحبهبررسی مشخصات فردی و زمینه

درصد  59درصد پاسخگویان مورد بررسی مرد بوده و  01زاهدان انتخاب شده بود نشان داد که  شهر هیناکارآمد حاش و

آنها نیز دکترا بوده است. از نظر نتوع سنی آنها مختلف و درصد  87ت بیش از اند. وضعیت تحصیلاآنها نیز متاهل بوده

سال به بالا را در بر گرفته است. با این حال بیششتر فراوانی  71تا  91متفاوت بوده است. به طوری که بیشتر آنها از 

است. از نظر رشته  نسال بوده که نشان دهند جوان بودن وضعیت سنی پاسخگوی 01تا  91مربوط به گروه سنی 

های مختلف تحصیلی چون جغرافیا شهری، برنامه های توصیفی نشان داد که پاسخگویان از رشتهتحصیلی نیز یافته

ای کارشناسان به شهری هستند. اطلاعات و مشخصات کامل فردی و زمینه تیریمدریزی شهری، شهرسازی، عمران و 

 ( آورده شده است.0صورت خلاصه در جدول )
 کارشناسان نمونه یانهیو زم یفرد یهایژگیو -0ول دج

 
 وضعیت تحصیلات وضعیت تاهل جنسیت

 دکترا لیسانسفوق لیسانس مجرد متاهل زن مرد

 00 0 0 0 00 9 00 تعداد

 5/88 5/08 5/8 5/08 9/59 01 01 درصد

 سن )سال(

 به بالا 12 12تا  95 92تا  37 31تا  32 

 0 0 7 0 تعداد

 9/09 5/08 9/99 5/08 درصد

 یلیرشته تحص

 شهری تیریمد عمران شهرسازی جغرافیا شهری 

 0 0 0 5 تعداد

 9/09 9/09 5/08 5/08 درصد

 )سال(ریزی شهریو یا پژوهش در مورد برنامه تیسابقه فعال

 به بالا 57 51تا  55 52تا  7 1تا  0 

 9 0 0 8 تعداد

 01 9/09 5/08 01 درصد
 ها و راهبردهای احیای بافت فرسوده شهر زاهدانی چالشبرای شناسایکارشناس  51

 5920های تحقیق، منبع: یافته

 های فرسوده و ناکارآمد حاشیه شهر زاهدانهای ساماندهی بافتچالش

ناکارآمد  فرسوده و یهابافت یساماندهروی های پیشبرای پاسخگویی به سوال تحقیق در زمینه شناسایی چالش

ها با استفاده از روش گرند تئوری و به کمک نرم زاهدان، از مصاحبه ساختار یافته استفاده شد و کدگذاری شهر هیحاش

 اریو در اختی با سوالات باز و کلی طراحی فیک نامهافزار مکس کیودا انجام شد. برای انجام این مصاحبه یک پرسش



 

 

و بعد از گردآوری سپس  شد. خواهد گذاشتهمربوطه کارشناسان، مدیران شهری زاهدان، و خبرگان و متخصصان 

 تحلیل شد. (MaxQDA)کیودا افزا مکسها با استفاده از نزممصاحبهاطلاعات مورد نظر 

ی است. در این انتخاب یکدگذاری و محور یکدگذار، باز یکدگذار در گراند تئوری مراحل کدگذاری شامل سه مرحله

از این سه مرحله استفاده  شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یساماندهی هاچالشپژوهش نیز بررسی 

ها به این صورت و نتایج کدگذاری 0101کیودا نسخه افزار مکسها در نرمشد. با توجه به خروجی حاصل از مصاحبه

 بود:

نشان داد که کدهای به دست  باز یکدگذار مرحله اول از روش کیفی مورد استفاده کدگذاری باز بود. نتایج در مرحله

کیودا نوشته شد و به هر کد یک عنوان )شماره( اختصاص یافت پس از ر مکسافزاها در نرمآمده در فرایند مصاحبه

در باز  اتمام فرایند اخذ کدهای اولیه سعی بر آن شد که کدهای اولیه مشابه در یک دسته طبقه بندی گردند. کدگذاری

و  پردازیمفهوم ،ینام گذار ،یسازسهیهاست که به خردکردن، مقاداده لیتحل ندیاز فرا یشبخاین مرحله به عنوان 

ها استخراج گردید و کدهای های باز، کدگذاریدر کدگذاری باز ابتدا با استفاده از پاسخ. پردازدمی هاداده بندیمقوله

مفهوم کلی منجر شد. دسته  85شناسایی ها به مصاحبه باز یکدگذار یطاولیه مشابه در یک دسته طبقه بندی گردند. 

های مشترک و خصوصیات هماهنگ آنها دسته بندی و ارائه شده یی شده بر اساس ویژگیکد شناسا 85بندی این 

 است.

دهی  رآیند ربطری که شامل فمحو کدگذاریمردحله دوم شامل کدگذاری محوری است. نتایج تحقیق در زمینه 

 هایچالشنشان داد که برای شناسایی  ها و ابعاد استدر سطح ویژگیها و پیوند دادن مقولهها، ها به زیرمقولهمقوله

، در کدگذاری محوری، تلاش شد مفاهیم یافته شده در شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده

دسته بندی جدیدی ارائه شود که مفاهیم  کدگذاری باز براساس اشتراکات و سازگاری معنایی در کنار هم قرار گیرند و

افزار ی بر اساس مصاحبه و کدهای اختصاص یافته در نرممحور یکدگذار ند. بر اساساتر معین شدهبه صورت کلی

 ی شناسایی شدند.محور یکدگذارهای خرد به عنوان چالشمقوله/  03کیودا  مکس

 یکدگذار در مرحلهی بود. نتیجه کدگذری انتخابی نشان داد که نهایتا مرحله سوم روش مورد استفاده کدگذاری انتخاب

دسته  هامقوله نیوجود تعداد ا نیشدند و با ا ییشناسای بدست آمده از مراحل قبل یهاوجوه مشترک مقوله یانتخاب

کلی ی هاکه به عنوان چالش ریمضمون فراگ 8ی، انتخاب یانجام شده و بر اساس کدگذار یهالیبا تحل شدند. یبند

/ یاقتصاد هایچالش( 0دسته  8که شامل  شد نیشهر زاهدان تدو هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده

 چالش( 7ی، و حقوق یادار هایچالش( 0ی، طیمح ستیز هایچالش( 9ی، و مهندس یفن هایچالش( 0ی، مال

 .ی هستندرساختیو ز یکالبد هایچالش( 8ی، و / اجتماعیفرهنگ

های انجام شده و به صورت کلی همه مضامین، مقولات و مفاهیم به صورت کامل و بر اساس گذاریاس کدبر اس

کارشناس منتخب به صورت زیر  07کیودا صورت گرفته با افزار مکسبندی در نرمهای عمقی و تحلیل و دستهمصاحبه

 ارائه شده است.

 ( 85مفهوم کلی )مفهوم در قالب کدگذاری باز 

 ی محوری(مقوله/ و چالش ارائه شده در قالب کدگذار 03چالش فرعی )شامل / وریمح مقوله 

 در قالب کدگذاری انتخابی(. -مقوله و چالش نهایی 8های اصلی )مقوله انتخابی/ چالش 

آورده شده است که  داکیوسافزار مکای گرند تئوری با استفاده از نرمهای سه مرجلهجی کدگذاریو( خر9در جدول )

های ی( و توضیح کد کدام از چالشمحورهای فرعی )کدگذاری ی(، چالشانتخاب یکدگذارهای کلی )ل چالششام

 ( است.باز یکدگذارفرعی )



 

 

 بافت فرسوده و ناکارآمد شهر زاهدان های ساماندهیچالش -3جدول  

 یکدگذار

 یانتخاب
 رنگ باز یکدگذار یمحور یکدگذار

کد 

 کارشناس
 درصد ناحیه

 هایچالش

 ی/ مالیصادقتا

 کلنگیاملاک جهش آنی قیمت 
ورود اولین  محضکلنگی به املاک جهش آنی قیمت 

 گذار به بافت فرسودهسرمایه
● 

کارشناس 

07 
93 00/0 

هزینه بالای نوسازی و عدم 

 گذاریتمایل به سرمایه

ی براس ساختمان یواحدها ینوساز یبالا نهیهز

 سرمایه گذاران و ساکنان
 09/0 89 0کارشناس  ●

 یگذار هیسرما به یخصوصعدم تمایل سرمایه گذاران 

 نهیزم نیدر ا
 87/0 05 7کارشناس  ●

م ربی ثباتی قیمت مصالح و تو

 شدید

ثباتی قیمت مصالح ساختمانی)آهن، سیمان، گچ و بی

)... 
 07/0 90 0کارشناس  ●

 30/1 00 3کارشناس  ● م شدید در ساخت و ساز و مصالح ساختمانیرتو

ناکافی بودن مبالغ و میزان 

 تسهیلات بانکی

ناکافی بودن مبالغ پرداختی و میزان تسهیلات بانکی 

 برای بهسازی و ساماندهی
● 

کارشناس 

01 
03 01/0 

 یو ناتوان نییسطح درآمد پا

 مالی ساکنان

 یهامشارکتعدم  ساکنان و نییسطح درآمد پا

 ی در ساماندهی بافت فرسودهمردم
 01/0 81 8کارشناس  ●

در  یگذار هیسرما مالی ساکنان و عدم یناتوان

 ساماندهی بافت فرسود
● 

کارشناس 

07 
07 89/0 

-ناچیز بودن اختصاص هزینه

 های جبران خسارت

های جبران خسارت به ناچیز بودن اختصاص هزینه

 ساکنان برای نوسازی و ساماندهی بافت فرسوده
 77/0 59 5کارشناس  ●

افت ساکنین فقیر و بیکار در ب

 های فرسوده

های فرسوده شهری وجود ساکنین فقیر در بافت

 زاهدان
 01/0 89 0کارشناس  ●

های فرسوده شهری وجود ساکنین بیکار در بافت

 زاهدان
● 

کارشناس 

00 
09 00/1 

 قیمت زیاد مصالح ساختمانی
گران بودن و قیمت بالای مصالح ساختمانی در شهر 

 انزاهد
● 

کارشناس 

00 
05 50/0 

سطح پایین وضعیت اقتصادی 

 ساکنان

سطح پایین وضعیت اقتصادی ساکنان بافت فرسوده 

 محلات شهری زاهدان
● 

کارشناس 

09 
70 01/0 

 نرخ بهره های بالای بانکی
نرخ بهره های بالای بانکی در خصوص وام های 

 بهسازی و بازسازی
 30/1 00 3کارشناس  ●

و  یفن یهاچالش

 یمهندس

و  متخصص یروهایکمبود ن

 فنی و مهندسی

های یدر کادر شهردار متخصص یروهایکمبود ن

 زاهدان
 05/0 89 9کارشناس  ●

-یشهردار فنی و مهندسی کار بلد در یرویکمبود ن

 های زاهدان
 11/0 70 0کارشناس  ●

عدم امکان ساخت و ساز 

 عمودی و بلند مرتبه سازی

از عمودی در بیشتر بافت های عدم امکان ساخت و س

 فرسوده شهر زاهدان
 05/0 80 7کارشناس  ●

های فرسوده عدم امکان بلند مرتبه سازی در بافت

 شهر زاهدان
● 

کارشناس 

01 
09 89/0 

مشکلات حمل و نقل مصالح به 

 درون بافت

مشکلات حمل و نقل مصالح به درون بافت به دلیل 

 فرسوده شهر زاهدانتنگی و باریک بودن معابر بافت 
 90/0 88 8کارشناس  ●

مشکلات انتقال ضایعات 

 ساختمانی

مشکلات انتقال ضایعات ساختمانی به دلیل عرض کم 

 معابر بافت فرسوده شهر زاهدان
 95/0 80 5کارشناس  ●

 بافت زمین ریزدانه شهر زاهدان
بافت زمین ریزدانه شهر زاهدان که برای ساخت و ساز 

 ایجاد می کند بناها مشکلاتی
● 

کارشناس 

01 
79 10/0 

 هافرونشست سازه
های فرسوده به دلیل ها در بافتامکان فرونشست سازه

 سطح بالای آبهای سطح شهر زاهدان
● 

کارشناس 

00 
01 71/0 



 

 

ریزان غیر بومی بودن برنامه

 شهری

ریزان شهری برای ساماندهی و غیر بومی بودن برنامه

 زاهدان بازسازی محلات فرسوده
● 

کارشناس 

07 
70 00/0 

 ستیز یهاچالش

 یطیمح

 زیاد یصوت یآلودگ
 یو جسم یبر سلامت روح زیاد که یصوت یآلودگ

 گذارد یم ریساکنان تأث
 03/1 07 0کارشناس  ●

شیب شهر زاهدان به سمت 

 ها و ایجاد آلودگی محیطیبافت

های قرار گرفتن شیب شهر زاهدان به سمت بافت

 ی(طیمح ستیمشکلات زشهر)ایجاد  فرسوده شمال
 33/0 70 0کارشناس  ●

شلوغی محلات قدیمی و ایجاد 

 الودگی

شلوغی محلات قدیمی و رفت و آمد بیش از حد 

 ساکنان
 99/0 83 0کارشناس  ●

مشکلات زیست محیطی و 

 آلودگی فضای بافت

مشکلات زیست محیطی در محلات فرسوده حاشیه 

 ای زاهدان
● 

کارشناس 

09 
09 78/0 

ای ی عمومی محلات فرسوده حاشیهفضا یآلودگ

 زاهدان
 15/0 73 7کارشناس  ●

عدم سیستم دفع فاضلاب 

 شهری

عدم وجود سیستم دفع فاضلاب شهری مناسب و 

 ایجاد الودگی محیطی
 77/0 59 5کارشناس  ●

 وجود کاربری های ناسازگار
وجود کاربری های ناسازگار در کنار یکدیگر که سبب 

 آلودگی زیست محیطی می شود
 90/0 90 0کارشناس  ●

مشکلات دفع زباله های خانگی 

 و جمع شدن آنها

 00/1 00 7کارشناس  ● مشکلات دفع زباله های خانگی در سطح معابر

های های خانگی در بافتپخش و جمع شدن زباله

 فرسوده
 00/0 70 8کارشناس  ●

 و یکم یهاارزشپایین بودن 

 یزندگیط مح یفیک

در  یزندگمحیط  یفیک و یکم یهاارزشپایین بودن 

 های محلات فرسوده زاهدانبافت
● 

کارشناس 

00 
00 03/1 

 یادار یهاچالش

 یو حقوق

طولانی بودن فرایند اخذ مجوز 

 برای ساخت و سازها

فرایند قضایی و طولانی بودن فرایند اخذ مجوز برای 

 دهساخت و سازها در مناطق و محلات فرسو
 07/1 07 0کارشناس  ●

 هزینه بالای عوارض شهرداری
هزینه بالای عوارض شهرداری برای ساکنان بافت های 

 فرسوده که اکثرا کم درآمد هستند
● 

کارشناس 

00 
90 00/0 

-عدم ثبات در مدیریت و برنامه

 های شهری

 95/0 97 9کارشناس  ● عدم ثبات مدیریتی و عدم ثبات در مدیریت شهری

ها و طرح های توسعه فضای دم ثبات در برنامهع

 شهری
 33/0 75 5کارشناس  ●

 جا به جایی مدیران و مسئولین
جا به جایی مدیران و مسئولین مرتبط با سامانده 

 بافت فرسوده شهری در زاهدان
 97/0 01 0کارشناس  ●

 نبود قراردادهای ساماندهی
 عدم وجود قرادادهای عمومی و حقیقی در خصوص

 ساماندهی بافت شهری
 19/0 70 8کارشناس  ●

 بروکراسی اداری
بروکراسی اداری در زمینه بهسازی و ساماندهی بافت 

 های فرسوده شهری
● 

کارشناس 

07 
00 53/1 

قوانین و مقرارات ضعیف در 

 مورد بهسازی

وجود قوانین و مقرارات ضعیف در مورد بهسازی و 

 نوسازی بافت های ناکارآد و فرسوده
● 

کارشناس 

07 
03 00/0 

نبود نظارت مناسب ساخت و 

 سازها

نبود نظارت مناسب ساخت و سازها و به روز نوبدن 

 ضوابط ساختمانی
● 

کارشناس 

00 
80 90/0 

/ یچالش فرهنگ

 یاجتماع

و وجود   های رفتاریناهنجاری

 بزهکاری در بافت فرسوده

زیاد در بیشتر محلات  های رفتاریناهنجاریوجود 

 ود مهاجران افغانی و پاکستانی و ...()وج
 98/1 00 0کارشناس  ●

 00/0 90 0کارشناس  ● های فرسوده زاهدانوجود بزهکاری در بیشتر بافت

عدم آگاهی و همکاری مالکین 

 کلنگیاملاک برای فروش 

 در نتیجه کلنگی واملاک  از نحوه فروشعدم آگاهی 

 هامشارکت در پروژه عدم
 08/0 90 0کارشناس  ●

و در  کلنگیاملاک همکاری مالکین برای فروش عدم 

 گذارینتیجه عدم مشارکت و سرمابه
● 

کارشناس 

00 
98 00/0 

مهاجرت ساکنان قدیمی و 

جایگزینی با آنها با مهاجران 

مهاجرت ساکنان قدیمی و جایگزینی با آنها با 

 مهاجران ناهمگون
 35/0 73 3کارشناس  ●



 

 

ی ساکنان قدیمی با مهاجران خارجی جایگزین ناهمگون

 )پاکستانی و افغانستانی( بدون هویت
 90/0 90 3کارشناس  ●

سکونت مهاجران غیر بومی در 

 ایمحلات حاشیه

های فرسوده شهر سکونت مهاجران غیربومی در بافت

 زاهدان و تملک املاک فرسوده
 01/0 81 7کارشناس  ●

در متخلفان و معتادان سکونت  

 های فرسودهبافت

های در بافت خارجی و داخلیمتخلفان استقرار 

 ای و قدیمی زاهدانحاشیه
● 

کارشناس 

01 
88 70/0 

های بودن  تعداد بسیاری از ساکنان در بافت معتاد

 فرسوده و قدیمی زاهدان
● 

کارشناس 

01 
71 31/0 

عدم هویت بخشی به ساکنان 

 های فرسودهبافت

های فرسوده و بافت عدم هویت بخشی به ساکنان

 قدیمی در شهر زاهدان
● 

کارشناس 

09 
00 03/9 

چند خانواری بودن خانوارها در 

 محلات فرسوده

چند خانواری در بین محلات فرسوده شهری زاهدان 

 )به خصوص در بین اهل تسنن(
● 

کارشناس 

00 
73 15/0 

های وجود افراد مسن در بافت

 قدیمی

قدیمی و فرسوده و عدم  هایوجود افراد مسن در بافت

تمایل آنها به مشارکت و تغییر و ساماندهی بافت 

 فرسوده محلات
● 

کارشناس 

00 
70 10/0 

 یهاچالش

و  یکالبد

 یرساختیز

نبود پارکینگ خصوصی و 

 عمومی

نبود پارکینگ خصوصی و عمومی در درون بافت های 

 فرسوده شهر زاهدان
 00/1 07 0کارشناس  ●

کم دوام و  استفاده از مصالح

 خشت و گلی بودن مساکن

-استفاده از مصالح کم دوام در ساخت مساکن بافت

 های فرسوده زاهدان
 19/0 77 0کارشناس  ●

خشت و گلی و حلبی بودن بسیاری از مساکن و 

 ای زاهدانمحلات حاشیه
 01/0 01 8کارشناس  ●

پذیری شدید کالبدی در آسیب

 زمن مخاطره

لبدی )ساختمان ها و محلات( آسیب پذیری شدید کا

 در هنگام مخاطرات طبیعی چون سیل و زلزله
● 

کارشناس 

07 
01 50/1 

 نامناسب عیتوز و یابیمکان

 یخدمات شهر

ی نامناسب در درون خدمات شهر نامناسب یابیمکان

 های فرسودهکالبد بافت
● 

کارشناس 

00 
01 09/0 

 ی نامناسب در درونخدمات شهر نامناسب عیتوز

 های فرسوده و قدیمیکالبد بافت
● 

کارشناس 

00 
08 33/1 

های وجود معابر باریک و کوچه

 تنگ در بافت فرسوده

های فرسوده و وجود معابر باریک در درون بافت

 ناکارآمد شهر زاهدان
● 

کارشناس 

00 
71 53/0 

های های زیاد و تنگ در درون بافتکوچه و پس کوچه

 زاهدان فرسوده و ناکارآمد شهر
 03/1 90 9کارشناس  ●

 زمین مناسب و کمبودکمبود 

 فضاهای باز و سبز و عمومی

در محلات فرسوده شهر  عمومیزمین مناسب کمبود 

 زاهدان
● 

کارشناس 

00 
01 00/0 

در محلات  فضاهای باز و سبز و عمومی کمبود

 فرسوده شهر زاهدان
 10/0 95 0کارشناس  ●

و  کمبود شدید خدمات عمومی

 تجهیزات شهری

کمبود شدید خدمات عمومی و کیفیت پایین آنها در 

 های فرسوده شهر زاهدانبافت
● 

کارشناس 

00 
70 00/0 

کمبود و عدم کفایت تجهیزات شهری در محلات 

 های فرسوده زاهدانحاشیه ای و بافت
 10/0 07 0کارشناس  ●

عدم هماهنگی زیرساختهای 

شهری با جمعیت در محلات 

 شیهحا

در سطح  تیهماهنگ با جمع یهارساختینبود ز

زیرساخت آموزشی، بهداشتی، مانند محلات فرسوده )

 رفاهی و ..(

● 
کارشناس 

09 
05 09/0 

 5920های تحقیق، منبع: یافته

کدگذاری انتخابی، بر اساس نظرات  8کدگذاری محوری  03های هر کدام از ( نقشه پراکنش و مقدار پاسخ9)در شکل 

فرسوده و  هایبافت یساماندههای کلی های صورت گرفته چالشارشناس ارائه شده است. بر اساس کدگذاریک 07



 

 

و  یفن هایچالش( 0ی، / مالیاقتصاد هایچالش( 0دسته  8که شامل  شد نیشهر زاهدان تدو هیناکارآمد حاش

 هایچالش( 8ی، و / اجتماعیرهنگف چالش( 7ی، و حقوق یادار هایچالش( 0ی، طیمح ستیز هایچالش( 9ی، مهندس

 07های کلی و با توجه به نظرات اند که در این شکل به تفکیک چالشچالش خردتر بوده 03ی و رساختیو ز یکالبد

 است.کارشناس مورد بررسی ارائه شده 

 
 هاهای هر کدام از کارشناسان در مورد چالشنقشه پراکنش و مقدار پاسخ -3شکل 

، به تحلیل هر یک شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یساماندههای ا و شناسایی چالشهبعد از کدگذاری

 یآورمختلف جمعی هارا که از مصاحبه یمختلف یاهچالش منظور،دین بهای کلی و خردتر پرداخته شد. از چالش

 ارائه شد. رچالش خردت 03و  یاصلچالش  8، به و بعد طی سه مرحله کدگذاری شد شده بود

 ی/ مالیاقتصاد هایچالش

بر اساس نظرات  شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده ی/ مالیاقتصاد هایچالشبررسی 

/ یاقتصاد هایچالشچالش منجر شد. برسی  01دا و کدگذاری محوری به شناسایی کیوافزار مکسپاسخگویان و نرم

 نهیهزی، املاک کلنگ متیق یجهش آننشان داد که  شهر زاهدان هیوده و ناکارآمد حاشفرس هایبافت یسامانده یمال

 زانیبودن مبالغ و م یناکاف، دیم شدرمصالح و تو متیق یثبات یبی، گذارهیبه سرما لیو عدم تما ینوساز یبالا

 نیساکن، جبران خسارت ایهنهیبودن اختصاص هز زیناچ، ساکنان یمال یو ناتوان نییدرآمد پا سطحی، بانک لاتیتسه



 

 

بهره  نرخو  ساکنان یاقتصاد تیوضع نییپا سطحی، مصالح ساختمان ادیز متیق، فرسوده یدر بافت ها کاریو ب ریفق

-های اقتصادی و مالی ساماندهی بافت فرسوده و ناکارآمده حاشیه شهر زاهدان میترین چالشی مهمبانک یبالا یها

 باشد.

 ( آورده شده است.0ساماندهی بافت فرسوده و ناکارآمد حاشیه شهر زاهدان در شکل )های اقتصادی و مالی چالش

 
 فرسوده شهر زاهدان هایبافت یسامانده ی/ مالیاقتصاد هایچالش-9 شکل

 یو مهندس یفن یهاچالش

ه از با استفاد شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده یو مهندس یفن یهاچالششناسایی 

 یبررس ی منجر شد.و مهندس یفنچالش  5کیودا انجام گرفت به شناسایی افزار مکسهایی که در نرمکدگذاری

و بلند  یامکان ساخت و ساز عمود عدمی، و مهندس یمتخصص و فن یروهایکمبود ن بعد نشان داد که نیا یهاچالش

شهر  زدانهیر نیزم بافتی، ساختمان عاتیانتقال ضا مشکلات، حمل و نقل مصالح به درون بافت مشکلاتی، مرتبه ساز

-بافت یسامانده یو مهندس یفن یهاچالش ترینی مهمشهر زانریبودن برنامه یبوم ریغها و سازه شستفرون، زاهدان

فرسوده و ناکارآمد  هایبافت یسامانده یو مهندس یفنهای چالش هستند. شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش های

( 7کیودا به صورت شکل )افزار مکسهای انجام گرفته در نرمشناسایی شده با استفاده از کدگذاری شهر زاهدان هیحاش

 آورده شده است. زنی



 

 

 
 فرسوده شهر زاهدان هایبافت یسامانده یو مهندس یفن هایچالش -1شکل 

 یطیمح ستیز هایچالش

 شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده یطیمح ستیز هایچالشهای مرتبط با ی بررسی کدگذار

 هایچالش یبررس چالش منجر شد. 0افزار مورد استفاده به شناسایی و استخراج با استفاده از کدگذاری محوری در نرم

شهر زاهدان به سمت  بیش، ادیز یصوت یآلودگ نشان داد که زاهدان فرسوده هایبافت یسامانده یطیمح ستیز

 یفضا یو آلودگ یطیمح ستیز مشکلاتی، الودگ جادیو ا یمیمحلات قد یشلوغی، طیمح یآلودگ جادای و هافتبا

 و جمع شدن آنها یخانگ یدفع زباله ها مشکلات، ناسازگار یها یکاربر وجودی، دفع فاضلاب شهر ستمیس عدم، بافت

فرسوده  هایبافت یسامانده یطیمح ستیز هایچالشترین ی مهمزندگ طیمح یفیکو  یکم هایبودن ارزش نییپاو 

 هستند. شهر زاهدان هیو ناکارآمد حاش

شناسایی شده با استفاده از  شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده یطیمح ستیزهای چالش

 ( آورده شده است.8کیودا به صورت شکل )افزار مکسهای انجام گرفته در نرمکدگذاری



 

 

 
 فرسوده و ناکارآمد زاهدان هایبافت یسامانده یطیمح ستیز هایچالش -7شکل 

 یو حقوق یادار یهاچالش

بر اساس نظرات  شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده یو حقوق یادارهای بررسی چالش

و  یادار هایچالشد. برسی چالش منجر ش 0کیودا و کدگذاری محوری به شناسایی افزار مکسپاسخگویان و نرم

 یاخذ مجوز برا ندیبودن فرا یطولاننشان داد که  شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یساماندهی حقوق

و  رانیمد ییبه جا جای، شهر هایو برنامه تیریثبات در مد عدمی، عوارض شهردار یبالا نهیهز، ساخت و سازها

نظارت  نبودی و در مورد بهساز فیو مقرارات ضع نیقوانی، ادار یبروکراسی، اندهسام یقراردادها نبود، نیلمسئو

شهر  هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده یو حقوق یادارهای ترین چالشمهم مناسب ساخت و سازها

 هستند. زاهدان

که با  شهر زاهدان هیکارآمد حاشفرسوده و نا هایبافت یسامانده یو حقوق یادارهای ترین چالش( مهم5در شکل )

 ها بوده، طراحی و ارائه شده است.کیودا و طبق کدگذاریاستفاده از نرم افزار مکس



 

 

 
 شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده یو حقوق یادار هایچالش -6شکل 

 ی/ اجتماعیفرهنگ هایچالش

شهر  هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده ی/ اجتماعینگفره هایچالشهای مرتبط با ی بررسی کدگذار

 یبررس چالش منجر شد. 0افزار مورد استفاده به شناسایی و استخراج با استفاده از کدگذاری محوری در نرم زاهدان

وجود و   یرفتار هاییناهنجار نشان داد که زاهدان فرسوده هایبافت یساماندهفرهنگی و اجتماعی  هایچالش

و  یمیساکنان قد مهاجرتی، فروش املاک کلنگ یبرا نیمالک یو همکار یآگاه عدم، در بافت فرسوده یبزهکار

متخلفان و معتادان   سکونتای، هیدر محلات حاش یبوم ریمهاجران غ سکونت، با آنها با مهاجران ناهمگون ینیگزیجا

 بودن خانوارها در محلات فرسوده یخانوار چند، فرسوده هایبه ساکنان بافت یبخش تیهو عدم، فرسوده هایدر بافت

فرسوده و  هایبافت یسامانده ی/ اجتماعیفرهنگ هایچالشترین ی  مهممیقد هایافراد مسن در بافت وجودو 

 هستند. شهر زاهدان هیناکارآمد حاش

شناسایی شده با استفاده از  انشهر زاهد هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده ی/ اجتماعیفرهنگهای چالش

 ( آورده شده است.0کیودا به صورت شکل )افزار مکسهای انجام گرفته در نرمکدگذاری



 

 

 
 شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده ی/ اجتماعیفرهنگ هایچالش -8شکل 

 یرساختیو ز یکالبد هایچالش

با استفاده از  شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده یرساختیو ز یکالبد یهاچالششناسایی 

 یبررس چالش کالبدی و زیرساختی منجر شد. 0کیودا انجام گرفت به شناسایی افزار مکسهایی که در نرمکدگذاری

بودن  یو گلاز مصالح کم دوام و خشت  استفادهی، و عموم یخصوص نگینبود پارک بعد نشان داد که نیا یهاچالش

و  کیمعابر بار وجودی، رنامناسب خدمات شه عیو توز یابیمکان، در زمن مخاطره یکالبد دیشد یرپذیبیآس، مساکن

خدمات  دیشد کمبودی، باز و سبز و عموم یمناسب و کمبود فضاها نیزم کمبود، تنگ در بافت فرسوده هایکوچه

 یهاچالشترین مهم هیدر محلات حاش تیبا جمع یشهر یرساختهایز یهماهنگ عدمی، و شهر زاتیو تجه یعموم

های کالبدی هستند که خرجی چالش شهر زاهدان هیفرسوده و ناکارآمد حاش هایبافت یسامانده یرساختیو ز یکالبد

 ( آورده شده است.3ها در نرم افزار مکس کیواد در شکل )با کمک کدگذاری
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 نتیجه گیری

شد در پژوهش حاضر نیز در مقایسه با پژوهش های انجام شده چالشهای که در پیشینه پژوهش عنوان همانطور  

اقتصادی و مالی همچون پایین بودن ارزش زمین و مسکن جهش آنی املاک کلنگی بی ثباتی قیمت مصالح و تورم 

د از اولین و مهم ترین چالش های بافت فرسوده میباشد و سایر چالش ها به ترتیب در مرتبه های بعدی شدی

 قرارمیگیرد

ند به عنوان توااند که میهای فرسوده شهری به عنوان روشی برای شهرسازی از درون نام بردهو بهسازی بافت ساماندهی

ی ناهنجار شهر یهاتبافه شهری و همچنین مقابله با ایجاد رویهای رشد بیعاملی در جهت رفع مشکلات و چالش

است. شهر زاهدان به عنوان منطقه مورد مطالعه پژوهش نیز یکی از شهرهای بزرگ جنوب شرق کشور است که همانند 

 نینظر تأم ازهای فرسوده شهر زاهدان . بافتبردیهای فرسوده رنج ماز بافت یاز مشکلات ناششهرهای بزرگ کشور 

عملکردی،  ،یکارکرد سکونت نظر و امکانات مواجه بوده و از لاتیساکنان با کمبود تسه هایازمندییخدمات و ن

 ییخگومحدوده از پاس نیا بالقوه و بالفعل در هایلیپتانس یبرخ رغم وجودبه یو فرهنگ یاقتصادی، اجتماع ،یتیجمع

ها لازم و برای رفع این مشکلات و چالش جه هستند.موا دهاییمسائل و مشکلات عد با ساکنان خود ازهاییبه ن

زاهدان مورد بررسی و واکاوی قرار گیرد. یکی از  شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندهضروری است که 

ذا روی آن است. لهای پیشهای فرسوده و شناسایی چالشموارد مهم در کاهش مشکلات ناشی از آن، ساماندهی بافت

 .زاهدان پرداخته شد شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یساماندههای به واکاوی چالشحاضر  ژوهشدر پ



 

 

درصد  00زاهدان و مناطق و محلات این شهر که  ناکارآمد شهر فرسوده و یهابافتنتایج پژوهش نشان داد که 

های فرسوده، مهاجرات زیاد افراد بافتباشد، به دلیل قدیمی بودن هکتار می70009٫ و شاملکلانشهر  نیا تیجمع

 یساماندهروی های پیشهای بسیاری روبر است. نتایج پژوهش در زمینه چالشها، و غیره با چالشفقیر به این بافت

ای شهر زاهدان با های فرسوده و ناکارآمد حاشیهزاهدان نشان داد که بافت شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت

ی، گذارهیبه سرما لیو عدم تما ینوساز یبالا نهیهزی، املاک کلنگ متیق یجهش آنی چون / مالیقتصادا هایچالش

 یمال یو ناتوان نییدرآمد پا سطحی، بانک لاتیتسه زانیبودن مبالغ و م یناکاف، دیم شدرمصالح و تو متیق یثبات یب

ای های حاشیههای فرسوده روبرو است. این بافتدر دل بافت جبران خسارت هاینهیبودن اختصاص هز زیناچو  نانساک

امکان ساخت و ساز  عدمی، و مهندس یمتخصص و فن یروهایکمبود نی چون و مهندس یفن هایچالشو فرسوده با 

 بافتی و ساختمان عاتیانتقال ضا مشکلات، حمل و نقل مصالح به درون بافت مشکلاتی، و بلند مرتبه ساز یعمود

های فرسوده زاهدان را مختلف نموده است. نیز روبرو هستند که ساماندهی و بهسازی بافت اهدانشهر ز زدانهیر نیزم

ی متنوعی نیز روبرو طیمح ستیز هایچالشهای قدیمی شهر زاهدان به خاطر ساختار محیطی، با بر این بافتعلاوه

 یشلوغی، طیمح یآلودگ جادای و هاشهر زاهدان به سمت بافت بیشهای زیست محیطی شامل چالشبوده که این 

ی، دفع فاضلاب شهر ستمیس عدم، بافت یفضا یو آلودگ یطیمح ستیز مشکلاتی، الودگ جادیو ا یمیمحلات قد

 یفیو ک یکم هایبودن ارزش نییپاو   و جمع شدن آنها یخانگ یدفع زباله ها مشکلات، ناسازگار یها یکاربر وجود

ی و حقوق یادار هایچالشریزی توسعه شهر زاهدان باید به آنها توجه شود.  ی روبرو هستند که در برنامهزندگ طیمح

های فرسوده و ناکارآمد شهر زاهدان است که لازم و ضروری روی ساماندهی و بهسازی بافتهای پیشنیز از دیگر چالش

 است به آنها توجه شود.

های فرسوده و ناکارآمد شهر زاهدان ازی بافتی ساماندهی و بهسو حقوق یادارهای ترین چالشاساس نتایج مهمبر 

 عدمی، عوارض شهردار یبالا نهیهز، هاهساخت و ساز یاخذ مجوز برا ندیبودن فرا یطولانهایی چون شامل چالش

ی ادار یبروکراسی و سامانده یقراردادها نبود، نیو مسئول رانیمد ییبه جا جای، شهر هایو برنامه تیریثبات در مد

/ یفرهنگ چالشای زاهدان را برا مسائلی روبرو کرده است. های فرسوده و حاشیهد و فرایند ساماندهی بافتاست که رون

های ترین چالشن هستند. از مهماهای مهم در زمینه ساماندهی بافت فرسوده شهر زاهدی نیز از دیگر چالشاجتماع

هایی چون ان و مردم محلی به دست آمد، چالشفرهنگی و اجتماعی شناسایی شده که بر اساس مصاحبه با کارشناس

با آنها با مهاجران  ینیگزیو جا یمیساکنان قد مهاجرتی، فروش املاک کلنگ یبرا نیمالک یو همکار یعدم آگاه

 عدم، فرسوده هایمتخلفان و معتادان در بافت  سکونتای، هیدر محلات حاش یبوم ریمهاجران غ سکونت، ناهمگون

افراد مسن در  وجود، و بودن خانوارها در محلات فرسوده یخانوار چند، فرسوده هاینان بافتبه ساک یبخش تیهو

ای شهر اشیههای فرسوده و حهای فرهنگی و اجتماعی ساماندهی بافتترین چالشی زاهدان مهممیقد های بافت

ساماندهی بافت فرسوده  رویپیش هایچالشزاهدان در استان سیستان و بلوچستان هستند. نهایتا و دسته اخر 

پذیری استفاده از مصالح کم دوام و خشت و گلی بودن مساکن، آسیب .ی هستندرساختیو ز یکالبد هایچالشزاهدان، 

های تنگ در ی، وجود معابر باریک و کوچهخدمات شهر نامناسب عیتوز و یابیمکانشدید کالبدی در زمن مخاطره، 

، کمبود شدید خدمات عمومی و تجهیزات فضاهای باز و سبز و عمومی کمبودزمین مناسب و کمبود بافت فرسوده، 

و  یکالبد هایچالشترین شهری و عدم هماهنگی زیرساختهای شهری با جمعیت در محلات حاشیه نیز مهم

های فوق لازم است یک سری عوامل و برای رفع چالش .وی ساماندهی بافت فرسوده زاهدان هستندری پیشرساختیز

ء و ارتقا به عنوان عواملی در جهتموثر  هایو محرک واملک شناسایی و مورد استفاده قرار گیرد. در واقع این عمحر

ها و شناسایی عوامل موثر بر ساماندهی زاهدان هستند. رفع چالش شهر هیناکارآمد حاش فرسوده و یهابافت یسامانده

 بدی این شهر کمک نماید.تواند به رفع مشکلات کالبافت فرسوده شهر زاهدان می



 

 

  راهکارهایی در راستای موضوع پژوهش

های فرسوده ساماندهی بافت برای طرح، این هاییافته در رابطه با و های به عمل آمده در منطقهپس از تجزیه و تحلیل

رد زیر را به موا توانمیهای فرسوده سایر شهرهای ایران، زاهدان و همچنین برای ساماندهی بافتکارآمد شهر و نا

ی ارائه شده علاوه راهکارها پیشنهادات و لازم به ذکر است که ارائه داد. عنوان راهکارهایی در راستای موضوع پژوهش

باشند، به صورت کلی قابل استفاده در اکثر شهرهای قدیمی و با منطقه مورد مطالعه )شهر زاهدان( میمرتبط  بر اینکه

 باشد.یز میهای فرسوده ایران ندارای بافت

 های های مهم ساماندهی بافت فرسوده زاهدان، وورد مهاجرن غیر ایرانی به بافتبا وجه به اینکه یکی از چالش

مهاجران و کنترل بیشتر بر ورود و کنترل ای زاهدان است، جلوگیری از ورود این فرسوده و قدیم و حاشیه

 های فرسوده زاهدان باشد؛یند ساماندهی بافتتوان عاملی در جهت بهبود فراجمعیتی این مهاجران می

 ترین علل شهری( که از مهم -ها به شهر زاهدان )به خصوص مهاجرت روستاکاهش و تعدیل مهاجرت

-نشیی شهر زاهدان است، پیشنهادی دیگر در زمینه ساماندهی بافت فرسوده زادهدان میگسترش حاشیه

 باشد؛

 محلات قدیمی و فرسوده زاهدان از دیگر فرسودة  یهابافت ینوساز و یبهساز یدر راستا یبازنگر یاستراتژ

 یاز مشارکت مردم در راستا توانیم یبازنگر یراهبردها شود.نهاداتی است که برای این امر ارائه میپیش

در  یگذارهیمناسب و سرما یاز دسترس یریگبافت، بهره یو بهساز ینقش مناسب آنها در سامانده یفایا

 ؛بهره جست نیزم یواقع متیق یایاح یراستابافت در 

  به  لیتما های عدماز چالش یو فرهنگ یاقتصاد ،یاجتماع هایشاخصنتایج مطالعه آنها نشان داد که

تحقق مشارکت شهروندان در امر  های قدیمی و فرسوده شهر زاهدان هستند.در بافت نیمشارکت ساکن

 یاجتماع یداریو پا ایمحله تیو هو ینان، حفظ خاطره جمعساک تیرضا شیفرسوده، افزا هایبافت یبهساز

در ساماندهی بافت  تحقق مشارکت شهروندانشود که زمینه لذا پیشنهاد می خواهد داشت. یپ محله را در

 فرسوده زاهدان فراهم شود؛

 دان در مناطق مختلف شهر زاه های فرسوده شهریساماندهی بافتهای ای چالشهای منطقهبررسی تفاوت

های فرسوده ساماندهی بافتهای آتی و در زمینه تواند یک موضوع جدید برای مطالعات و پژوهشنیز می
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